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ПРИЛОЖЕНИЕ
УТВЕРЖДЕНО
Приказом главного врача муниципального учреждения здравоохранения 

«Кропоткинская городская больница»
от «17» августа 2010 г. № 750 
ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ ОТКРЫТОМ АУКЦИОНЕ
на право заключения договора аренды недвижимого 
муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении 

муниципального учреждения здравоохранения 

«Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район

г. Кропоткин

2010 год
1.
Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации, статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006  № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной Службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения аукционов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме аукциона» (вместе с «Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества») (далее -Правила). 

2.
Организатор аукциона: 
Наименование: Муниципальное учреждение здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район; 
Место нахождения: 352380, Краснодарский край, город Кропоткин, ул. Гагарина, 218/                пер. Восточный, 62; 
Почтовый адрес: 352380, Российская Федерация, Краснодарский край, г. Кропоткин,                     ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62; 

Адрес электронной почты: kropmuzcgb@mail.ru,

контактный телефон 8(86138) 7-10-13, контактное лицо – Ефремова Оксана Николаевна.
3.
Предмет аукциона: право заключения договора аренды недвижимого муниципального имущества находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район: 
3.1. Лот № 1: 
Место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которые передаются по договору: Краснодарский край, г. Кропоткин, ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62, нежилое помещение № 46 общей площадью 18,0 кв.м., расположенное в здании поликлиники МУЗ «КГБ» (лит. С, 1 этаж). 

Целевое назначение муниципального имущества, права на которые передаются по договору: размещение аптечного пункта.
Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) муниципального имущества, права на которое передается по договору, в размере ежегодного платежа за право владения и пользования указанным имуществом: 80 900 (восемьдесят тысяч девятьсот) рублей 80 копеек с НДС. 
Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»): 4 045 (четыре тысячи сорок пять) рублей 04 копейки.

Срок действия договора аренды – 360 дней.

4.
Предоставление документации об аукционе.
4.1
Срок предоставления документации об аукционе: предоставляется на основании  письменного заявлению любого заинтересованного лица с момента размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления.

4.2.
Место предоставления документации об аукционе: документация об аукционе предоставляется по адресу: 352380, Российская Федерация, Краснодарский край,  город Кропоткин, ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62, каб. № 3 (здание административно-хозяйственной части), контактный телефон 8(86138) 7-10-13, контактное лицо – Ефремова Оксана Николаевна. 
4.3.
Порядок предоставления документации об аукционе: предоставление документации об аукционе заинтересованным лицам осуществляется бесплатно в рабочие дни с 08.00 до 16.20 часов, обед с 12.00 до 12.30 часов (по московскому времени) по адресу организатора аукциона: город Кропоткин, ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62, каб. № 3 (здание административно-хозяйственной части), в следующем порядке:
1) при проведении аукциона организатор аукциона обеспечивают размещение аукционной документации на официальном сайте торгов не менее чем за тридцать рабочих дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе одновременно с размещением извещения о проведении аукциона. Аукционная документация должна быть доступна для ознакомления на официальном сайте торгов без взимания платы.

2) после размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу аукционную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении аукциона. При этом аукционная документация предоставляется в письменной форме и в форме электронного документа без взимания платы. 
3) предоставление аукционной документации до размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона не допускается.

4) Аукционная документация, размещенная на официальном сайте торгов, должна соответствовать аукционной документации, предоставляемой в порядке, установленном пп. 2 пункта 4.
Электронный адрес сайта в сети Интернет, на котором размещена документация об аукционе: www.kavraion.ru
5.
Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее 19 октября 2010 года. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям и возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

6.
Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, инструкция по ее заполнению

6.1.
Требования к содержанию заявки.

Заявка на участие в аукционе должна содержать:
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества,  копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

3) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка);

6.2.
Состав и форма заявки на участие в аукционе, инструкция по ее заполнению. Заявитель подает заявку на участие в аукционе по форме, установленной настоящей документацией об аукционе (приложение № 1).  
Все листы заявки на участие в аукционе должны быть прошиты и пронумерованы. Заявка на участие в аукционе должна содержать опись входящих в ее состав документов, быть скреплена печатью участника аукциона (для юридических лиц) и подписана участником аукциона или лицом, уполномоченным таким участником аукциона. Соблюдение участником аукциона указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки на участие в аукционе поданы от имени участника аукциона, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки на участие в аукционе документов и сведений. 
При оформлении заявки на участие в аукционе не допускается употребление сокращенных слов.

Все документы, представляемые участником аукциона в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам. 
7.
Форма, сроки и порядок оплаты по договору

Форма оплаты: безналичный расчет в валюте Российской Федерации.

Сроки и порядок оплаты: перечисление арендной платы производится Арендатором ежемесячно равными долями до 10 числа текущего месяца по банковским реквизитам, указанным в договоре аренды. 

8.
Порядок пересмотра цены договора (цены лота) в сторону увеличения.
Пересмотр цены договора (цены лота) в сторону ее увеличения возможен не чаще одного раза в год в одностороннем порядке в соответствии с рыночной величиной годовой арендной платы, определяемой независимым оценщиком, согласно требованиям действующего законодательства.
Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. 

9.
Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока приема заявок на участие в аукционе. 

9.1. Порядок подачи заявок на участие в аукционе.

Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены настоящей документацией об аукционе. 

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона (лота).
Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям, при этом, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

Если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

9.2. Место подачи заявок на участие в аукционе: 352380, Российская Федерация, Краснодарский край, город Кропоткин, ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62, каб. № 3 (здание административно-хозяйственной части).

9.3. Дата начала подачи заявок на участие в аукционе – 13 сентября 2010 г. 
9.4. Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе - 25 октября 2010 года в 11.00 часов по московскому времени. 

10.
Требования к участникам аукциона: участником аукциона может любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора. 

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам:

1) непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

3) отсутствие у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник аукциона считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято.
11.
Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе.
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до 11.00 часов по московскому времени 25 октября 2010 года путем направления организатору аукциона соответствующего оформленного надлежащим образом письменного уведомления. Заявка считается отозванной с момента поступления организатору аукциона указанного уведомления заявителя. Отозванная заявка на участие в аукционе хранится организатором аукциона вместе с уведомлением о ее отзыве с сохранением присвоенного при регистрации заявки номера. 
12.
Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе: Любое заинтересованное лицо в период с 13 сентября 2010 года по 19 октября 2010 года вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

13.
Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: город Кропоткин, ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62, каб. № 3 (здание административно-хозяйственной части), 25 октября 2010 г. в 11.00 часов по московскому времени.

14.
Место, дата и время проведения аукциона: город Кропоткин, ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62, конференц зал (здание поликлиники) 26 октября 2010 г. в 11:00 (по московскому времени).
15.
Размер обеспечения исполнения договора: требование об обеспечении исполнения договора не установлено.

16.
Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора. Победитель аукциона должен подписать проект договора в течение 5 дней со дня подписания протокола об итогах аукциона. 

17.
Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору:  определяются согласно приложению № 4 к настоящей документации об аукционе. Организатор аукциона обеспечивает осмотр имущества, права на которое передаются по договору, без взимания платы. Проведение такого осмотра осуществляется не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. 

18.
При заключении и исполнении договора, изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 
19.
Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

20.
Требования к техническому состоянию имущества, права на которые передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания договора: муниципальное имущество, права на которые передаются по договору, на момент окончания срока действия договора должно быть в том техническом состоянии, в котором оно было передано по договору, с учетом нормального износа.
Заместитель главного врача по АХЧ





    С.В. Волошенко
ПРИЛОЖЕНИЕ №1 к документации об открытом аукционе на право заключения договора аренды недвижимого муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район

ОРГАНИЗАТОРУ АУКЦИОНА: Муниципальное учреждение здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район.

Юридический адрес: 352380, Краснодарский край,          г. Кропоткин, ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62.

Фактический адрес: 352380, Краснодарский край,                г. Кропоткин, ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62.

от ___________________________________

(Ф.И.О. претендента – индивидуального

предпринимателя либо полное наименование 

претендента – юридического  лица)

Дата
Исх. №
ЗАЯВКА 
на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды недвижимого муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения здравоохранения «Кропоткинская городская больница» 
муниципального образования Кавказский район
________________________________________________________________________________

(полное наименование ИНН, ОГРН, место нахождения юридического лица, фамилия, имя, отчество и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

просит принять документы для участия в аукционе на право заключения договора аренды недвижимого муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район:

_________________________________________________________________________________

(указать сведения, индивидуализирующие объект аренды, в соответствии с информационным сообщением о проведении аукциона)
согласен заключить договор аренды недвижимого муниципального имущества в соответствии с формой договора аренды недвижимого муниципального имущества, приведенной в аукционной документации с обязательным включением в него условий, указанных в информационном сообщении о проведении аукциона.
Настоящей заявкой подтверждаем, что против ____________________________________








          (указать участника аукциона)

- не проводится процедура ликвидации;

- отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства; 
- отсутствует решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Настоящим гарантируем достоверность представленной нами в заявке информации и подтверждаем право организатора аукциона, не противоречащее требованию формировании равных для всех участников аукциона условий, запрашивать у нас, в уполномоченных органах власти и у упомянутых в нашей заявке юридических и физических лиц информацию, уточняющую представленные нами в ней сведения, в том числе сведения о соисполнителях.

Реквизиты заявителя:

Местонахождение: ________________________________________________________________________________

(для юридических лиц)

Адрес регистрации: 

________________________________________________________________________________
 (для индивидуального предпринимателя)

Адрес фактического проживания: 

________________________________________________________________________________
(для индивидуального предпринимателя)

Приложение. Комплект документов с описью на ____ л.

Заявитель _____________________________________________________________________
(подпись и Ф.И.О лица, уполномоченного заявителем - юридическим лицом на подписание и подачу от имени заявителя - юридического лица заявки на участие в аукционе, реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. заявителя - индивидуального предпринимателя или его представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя заявителя - индивидуального предпринимателя)

М.П.

 Тел._________________________ 
Заявка принята Продавцом:
час. ____ мин. ____   "____" _______________ 2010 г. за №______

Представитель Продавца  _____________________ (________________________)

Заместитель главного врача по АХЧ





    С.В. Волошенко

ПРИЛОЖЕНИЕ  № 2 к документации об открытом аукционе на право заключения договора аренды недвижимого муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район

ОПИСЬ

документов представляемых вместе с заявкой на участие в открытом аукционе 

на право заключения договора аренды недвижимого муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район

_____________________________________________________________________________

(указать наименование движимого имущества)

	№ п/п
	Наименование документов
	Кол-во листов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Всего листов
	


Заявитель_________________________________________________________

(подпись и Ф.И.О лица, уполномоченного заявителем - юридическим лицом на подписание и подачу от имени заявителя - юридического лица заявки на участие в аукционе, реквизиты документа, подтверждающие его полномочия, либо подпись и Ф.И.О. заявителя - индивидуального предпринимателя или его представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия представителя заявителя - индивидуального предпринимателя)

М.П.

Заместитель главного врача по АХЧ





    С.В. Волошенко

ПРИЛОЖЕНИЕ № 3 к документации об открытом аукционе на право заключения договора аренды недвижимого муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район
ПРОЕКТ

ДОГОВОР № ___

аренды недвижимого муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район
г. Кропоткин 








«___» ________ 2010 года

Муниципальное учреждение здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице главного врача Исмеловой Р.Х., действующего на основании Устава, с одной стороны, и ______________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _________________________, действующего на основании ____________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное возмездное владение и пользование муниципальное недвижимое имущество (далее – Имущество): помещение № 46 общей площадью 18,0 кв.м., расположенное в здании поликлиники МУЗ «КГБ» (лит. С, 1 этаж), находящегося по адресу: г. Кропоткин, ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62, в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию.

1.2.
Целевое назначение объекта: размещение аптечного пункта.

2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ИМУЩЕСТВА.
2.1.
В течение 5 (пяти) дней с момента подписания настоящего Договора Арендодатель обязуется передать Арендатору Имущество по акту приема-передачи (приложение).

2.2.
Факт передачи Имущества в аренду подтверждается взаимным подписанием Сторонами акта приема-передачи Имущества, который становится неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3.
Арендодатель передает Имущество в состоянии, соответствующем его назначению, удовлетворяющем требованиям Арендатора и позволяющем осуществлять его нормальную эксплуатацию.

2.4.
При осуществлении приёма-передачи имущества Арендатор имеет право осмотра передаваемого Имущества на предмет соблюдения всех условий его использования, технического состояния, также обнаружения его внешних недостатков. В случае обнаружения подобных недостатков, это должно быть в обязательном порядке отражено в Акте приёма-передачи Имущества.

2.5.
С момента подписания Сторонами Акта приёма-передачи все права и обязанности по эксплуатации, обслуживанию и ремонту переданного в аренду Имущества переходят к Арендатору.

2.6.
Подготовка Имущества к передаче Арендатору и его возврат осуществляются за счет средств Арендатора.

2.7.
В пятидневный срок с даты подписания Акта приема-передачи Арендодатель должен представить его один экземпляр Арендатору.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ.
3.1.
Арендодатель обязан:

3.1.1.
Передать по Акту приёма-передачи Арендатору Имущество в порядке и сроки, установленные разделом 2 настоящего Договора.

3.1.2.
Не препятствовать Арендатору при исполнении его обязательств, вытекающих из настоящего Договора.

3.1.3.
Не позже, чем в тридцатидневный срок рассматривать письменные предложения Арендатора, затрагивающие интересы собственника Имущества.

3.1.4.
В случае прекращения Договора по любым основаниям принять по акту приёма-передачи переданное в аренду Имущество.

3.1.5.
Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством и настоящим Договором.

3.2.
Арендодатель имеет право:

3.2.1.
Требовать от Арендатора уплаты арендных платежей в размере и в порядке, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.2.
Осуществлять контроль за сохранностью арендованного Имущества и надлежащим использованием его в соответствии с условиями настоящего Договора.

3.2.3.
При прекращении настоящего Договора требовать от Арендатора возврата Имущества по акту приема-передачи.

3.2.4.
Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и настоящим договором.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА.
4.1.
Арендатор обязан:

4.1.1.
Принять от Арендодателя Имущество и подписать Акт приёма-передачи в порядке и в сроки, предусмотренные разделом 2 настоящего Договора.

4.1.2.
Использовать переданное Имущество исключительно по его прямому назначению в соответствии с условиями настоящего Договора.

4.1.3.
В течение всего срока действия настоящего договора поддерживать Имущество в надлежащем состоянии, в соответствии с техническими, санитарными и противопожарными нормами, в том числе своевременно производить за свой счёт текущий и капитальный ремонт Имущества с периодичностью, проводимой в соответствии с установленными нормативами.

4.1.4.
Немедленно устранять последствия возможных повреждений, аварий либо иных событий, в результате которых дальнейшее использование всего или части Имущества становится невозможным, своевременно извещать об этом Арендодателя, а также принимать все зависящие от себя меры по предотвращению угрозы разрушения или повреждения Имущества.

4.1.5.
В течение месяца со дня заключения договора аренды за свой счёт застраховать в пользу Арендодателя риски гибели и повреждения Имущества на весь срок действия настоящего Договора, а надлежащим образом оформленный страховой полис, выданный страховой организацией, предоставить Арендодателю.

4.1.6.
Нести ответственность за повреждения, причиненные как юридическим лицам, так и гражданам, их имуществу вследствие недобросовестных действий Арендатора при эксплуатации переданного Имущества, в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

4.1.7.
Своевременно уплачивать арендную плату в размере и в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

4.1.8.
Нести расходы на содержание Имущества, его страхование, а также иные расходы, связанные с его эксплуатацией.

4.1.9.
В течение 5 (пяти) дней с момента прекращения настоящего Договора передать Имущество Арендодателю по акту приема-передачи в том состоянии, в котором он его получил с учетом нормального износа. За несвоевременный возврат арендованного Имущества Арендатор, помимо суммы арендной платы за все время просрочки, уплачивает Арендодателю неустойку, определяемую исходя из учетной ставки банковского процента за каждый день просрочки. При этом с Арендатора взыскиваются в полной сумме убытки сверх неустойки.

4.1.10.
Производить по требованию и в присутствии Арендодателя инвентаризацию арендуемого Имущества.

4.1.11.
Возместить Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ, если состояние возвращаемого Имущества по окончании договора хуже предусмотренного п. 4.1.9 настоящего Договора.

4.1.12.
Своевременно оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно - хозяйственные услуги в соответствии с условиями Договоров на оплату услуг. Содержать Имущество, а также инженерные коммуникации внутри арендуемого помещения в надлежащем состоянии.

4.1.13.
Обеспечивать надлежащую охрану помещения.

4.1.14.
Обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому Имуществу представителей Арендодателя для проведения проверок соблюдения Арендатором условий настоящего Договора и законодательства Российской Федерации, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки.

4.2.
Арендатор имеет право:

4.2.1.
Заключать с третьими лицами договоры на техническое обслуживание и ремонт Имущества, их обеспечение необходимыми ресурсами.

4.2.2.
Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и настоящим Договором.

5. ПОРЯДОК ВОЗВРАТА АРЕНДУЕМОГО ИМУЩЕСТВА.
5.1.
До подписания акта приема-передачи, указанного в подпункте 4.1.9 настоящего Договора, Арендатор должен произвести сверку платежей по настоящему договору с Арендодателем и подписать акт сверки.

5.2.
Имущество должно быть передано Арендатором и принято Арендодателем в течение пяти дней с даты прекращения арендных отношений, регулируемых настоящим Договором.

5.3.
Один экземпляр подписанного Сторонами акта приема-передачи, указанного в подпункте 4.1.9. настоящего Договора, вместе с подписанным актом сверки платежей направляется Арендодателю.
6. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.
6.1.
Размер годовой арендной платы, определенный по результатам аукциона от «___» _________ 2010 года, за недвижимое муниципальное имущество составляет _____________ (___________________________) рублей (с НДС).

6.2.
Пересмотр цены договора (цены лота) в сторону ее увеличения возможен не чаще одного раза в год в одностороннем порядке в соответствии с рыночной величиной годовой арендной платы, определяемой независимым оценщиком, согласно требованиям действующего законодательства.
Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения. 

6.3.
Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление об изменении размера арендной платы с приложением копии отчета независимого оценщика о рыночной стоимости годовой арендной платы. При этом Арендатор обязуется уплачивать арендную плату в размере и сроки, указанные в уведомлении. 
6.4.
Арендатор должен перечислять арендную плату ежемесячно до 10-го числа текущего месяца равными долями по следующим банковским реквизитам:
Финансовое управление администрации муниципального образования Кавказский район (МУЗ «КГБ» г. Кропоткина л/с 928 112 920), р/с 40703810500003000012 в РКЦ Кропоткина, г. Кропоткин, БИК 040326000, код дохода 92830102050050000120, тип средств 020300;    ИНН 2313017430,  КПП 231301001; ОКАТО 03414000000.
Копия платежного документа предоставляется Арендатором Арендодателю в срок до 20 числа текущего месяца.

6.5.
Обязательство по оплате арендной платы возникает у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества и прекращается с даты возврата Арендатором Имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

6.6.
В случае направления Арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением обязательства по внесению арендной платы он обязан внести арендную плату в течение трех рабочих дней со дня получения предупреждения.
6.7.
Арендная плата, а также установленная настоящим Договором пеня, после уплаты Арендодателем налогов и сборов, предусмотренных законодательством о налогах и сборах, перечисляются Арендодателем за каждый месяц до 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым в местный бюджет по следующим реквизитам:
 

Управление федерального казначейства по Краснодарскому краю (Администрация муниципального образования Кавказский район л/сч. 04183016590),                                             р/с 40101810300000010013, в ГРКЦ ГУ Банка России по Краснодарскому краю                             г. Краснодар, БИК 040349001, ИНН 2332011539, КПП 236401001,                                             КБК 90211105035050022120, ОКАТО 03218000000


6.8.
Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг не включаются в установленную настоящим договором сумму арендной платы. Расчет размера коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг осуществляется Арендодателем. Платежи за указанные услуги перечисляются Арендатором Арендодателю в соответствии с условиями заключенного между ними договора на основании выставленных Арендодателем счетов.

6.9.
В случае оставления Арендатором Имущества до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока аренды, он обязан уплатить Арендодателю сумму стоимости не произведенного им и являющегося обязанностью текущего ремонта помещений. 
7. УЛУЧШЕНИЯ АРЕНДОВАННОГО ИМУЩЕСТВА.

7.1.
Все произведённые Арендатором отделимые улучшения Имущества являются его собственностью, за исключением случаев, установленных действующим законодательством.

7.2.
Все произведённые Арендатором улучшения, неотделимые без вреда для Имущества, являются собственностью Арендодателя, при этом их стоимость возмещению не подлежит.

7.3.
При проведении улучшений Имущества Арендатор обязан разработать техническую документацию на производство строительных работ, обеспечить в установленные соглашением сторон сроки финансирование и выполнение работ, предусмотренных технической документацией. Согласование Арендодателем технических решений, связанных с производством строительных работ осуществляется после получения заключения уполномоченного органа Администрации муниципального образования Кавказский район о соответствии ее требованиям технических, строительных норм, а в необходимых случаях, - заключение специализированной организации, предоставленное Арендатором. По окончании строительных работ Арендатор предоставляет Арендодателю акты выполненных работ, на основании которых уполномоченный орган Администрации муниципального образования Кавказский район осуществляет проверку их соответствия технической документации по качеству и объемам.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА.

8.1.
Настоящий Договор вступает в силу с «___» _________ 2010 года и действует до «____» __________ 2011 года.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
9.1.
За неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством РФ и настоящим Договором.

9.2.
За нарушение срока внесения арендной платы, в том числе в связи с неправильным исчислением или перечислением арендной платы Арендатор уплачивает пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый календарный день просрочки.

9.3.
Арендатор не может быть освобожден от исполнения обязательств по Договору в случае оплаты неустойки за неисполнение или ненадлежащее исполнение этих обязательств.
10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

10.1.
Ни одна из Сторон настоящего Договора не несет ответственность за полное или частичное неисполнение обязательств, если их неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, такими как: наводнение, пожар, землетрясение, эпидемии, военные конфликты, террористические акты, гражданские волнения, забастовки, приказы, предписания и решения органов государственной власти;

10.2.
Срок исполнения обязательств по настоящему Договору, отодвигается соразмерно времени действия обстоятельств непреодолимой силы;

10.3.
Сторона при неисполнении своих обязательств, по причине наступления обстоятельств непреодолимой силы, должна известить в письменной форме другую Сторону (Стороны) в течение 5 (пяти) рабочих дней о начале действия обстоятельств непреодолимой силы с приложением уведомления компетентного органа или организации.

11. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

11.1.
Все изменения и дополнения к настоящему Договору, имеют юридическую силу в том случае, если они оформлены в письменном виде и подписаны надлежащими представителями Сторон настоящего Договора.

11.2.
Настоящий договор может быть прекращён:

· по истечении срока действия настоящего Договора;

· по соглашению Сторон;

· в случае одностороннего отказа от исполнения настоящего Договора по инициативе одной из сторон в соответствии с пунктом 3 статьи 450 ГК РФ. При этом Договор считается расторгнутым по истечении 30 дней с момента получения Стороной уведомления об отказе другой Стороны от его исполнения;

· по требованию Арендодателя в соответствии со статьей 619 ГК РФ, предупредив Арендатора за 30 дней о необходимости исполнения им своих обязательств в разумный срок, в случаях, когда Арендатор:

а) пользуется Имуществом с неоднократным существенным нарушением условий настоящего Договора;

б) существенно ухудшает состояние Имущества;

в) более двух раз подряд по истечении установленного п. 6.6 настоящего Договора не вносит арендную плату;

г) не исполняет обязанность страхования Имущества, предусмотренную условиями настоящего Договора;
в) Имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для его использования.

12. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
12.1.
Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

12.2.
Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров, а в случае недостижения согласия – в Арбитражном суде Краснодарского края. 

12.3.
В случае изменения юридического или почтового адреса, банковских реквизитов, иных сведений, имеющих значение для надлежащего исполнения Сторонами обязательств, вытекающих из настоящего Договора, Стороны должны письменно уведомить друг друга в течение одного месяца с момента изменения данных.

12.4.
Все приложения и дополнения к настоящему Договору, совершенные в соответствии с требованиями п. 11.1. Договора, становятся его неотъемлемой частью.

12.5.
Настоящий Договор составлен в 3-х подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 

12.6.
Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов на основании Договоров на оплату возникают у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества.

12.7.
Арендодатель имеет право контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

В случае нарушения Арендатором законодательства Российской Федерации или условий Договора, выявленного при проведении проверок, предусмотренных подпунктом 4.1.15 Договора, Арендодатель незамедлительно составляет акт, который должен быть подписан представителями Арендодателя, Арендатора, а также представителями уполномоченных органов государственной власти, органов местного самоуправления. В случае отказа представителя Арендатора от подписания акта проверки об этом должна быть произведена соответствующая запись в акте.

12.8.
Запрещается переуступка Арендатором прав пользования Имуществом, передача прав пользования им в залог и внесение прав пользования таким Имуществом в уставный капитал любых других хозяйствующих субъектов хозяйственной деятельности.
13. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН:
«АРЕНДОДАТЕЛЬ»
Муниципальное учреждение здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район
Краснодарский край, Кавказский район, г. Кропоткин, ул. Гагарина, 218/пер. Восточный, 62

Главный врач

_____________________________ Р.Х. Исмелова
«АРЕНДАТОР»
_________________________________________________________________

_________________________________________________________________

_________________________________________________________________

_________________________________________________________________

«СОГЛАСОВАНО»

Управление имущественных отношений администрации 
муниципального образования Кавказский район

Краснодарский край, Кавказский район, г. Кропоткин, пер. Братский, 18/ул. Гоголя, 44

Начальник управления

_______________________________ Л.В. Юрина

Заместитель главного врача по АХЧ





    С.В. Волошенко

ПРИЛОЖЕНИЕ № 4 к документации об открытом аукционе на право заключения договора аренды недвижимого муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении муниципального учреждения здравоохранения «Кропоткинская городская больница» муниципального образования Кавказский район
График проведения осмотра имущества
	Дата проведения осмотра
	Время проведения осмотра
	Ответственный

	15 сентября 2010 
	14.30-16.30
	Ефремова Оксана Николаевна

	22 сентября 2010
	14.30-16.30
	Ефремова Оксана Николаевна

	29 сентября 2010
	14.30-16.30
	Ефремова Оксана Николаевна

	06 октября 2010
	14.30-16.30
	Ефремова Оксана Николаевна

	13 октября 2010
	14.30-16.30
	Ефремова Оксана Николаевна

	19 октября 2010
	14.30-16.30
	Ефремова Оксана Николаевна


Заместитель главного врача по АХЧ





    С.В. Волошенко

