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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ КРОПОТКИНСКОГО 

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КАВКАЗСКОГО РАЙОНА  

КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ 

 

Правила землепользования и застройки Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района Краснодарского края (далее – Правила) являются документ 

градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом 

органов местного самоуправления, в котором устанавливаются территориальные зоны, 

градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в 

него изменений. 

 

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 

 

ГЛАВА 1. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ 

МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ  

 

Раздел 1. Общие положения 

 

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах 

 

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении: 

Населенный пункт - часть территории Краснодарского края, имеющая 

установленные в соответствии с законодательством границу, статус, наименование, 

используемая и предназначенная для застройки и развития, являющаяся местом постоянного 

проживания населения. Населенные пункты подразделяются на городские и сельские. 

Городское поселение - город или поселок, в которых местное самоуправление 

осуществляется населением непосредственно и (или) через выборные и иные органы 

местного самоуправления. 

Вопросы местного значения - вопросы непосредственного обеспечения 

жизнедеятельности населения муниципального образования, решение которых в 

соответствии с Конституцией Российской Федерации и Федеральным законом «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» осуществляется 

населением и (или) органами местного самоуправления самостоятельно. 

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении 

градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности 

человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на 

окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных 

ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений. 

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том 

числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, 

градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов 

капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, комплексного развития 

территорий и их благоустройства. 

Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе 

для установления функциональных зон, определения планируемого размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. 

Генеральный план - вид документа территориального планирования 

муниципального образования, определяющий цели, задачи и направления территориального 

планирования городского поселения и этапы их реализации, разрабатываемый для 

обеспечения устойчивого развития территории, определяющий в интересах населения 
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условия проживания, направления и границы территориального развития, функциональное 

зонирование, застройку и благоустройство территории, сохранение историко-культурного и 

природного наследия. 

Функциональное зонирование территории - деление территории на зоны при 

территориальном планировании развития территорий с определением видов 

градостроительного использования установленных зон и ограничений на их использование. 

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального 

планирования определены границы и функциональное назначение. 

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), 

защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, 

подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 

береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 

Линии градостроительного регулирования - красные линии, границы земельных 

участков, линии застройки, отступ застройки, синие линии, границы полосы отвода 

железных дорог, границы полосы отвода автомобильных дорог, границы технических 

(охранных) зон инженерных сооружений и коммуникаций, границы территорий памятников 

и ансамблей; границы зон охраны объекта культурного наследия, границы историко-

культурного заповедника, границы охранных зон особо охраняемых природных территорий, 

границы территорий природного комплекса Краснодарского края, не являющихся особо 

охраняемыми, границы озелененных территорий, не входящих в природный комплекс 

поселений Краснодарского края, границы водоохранных зон, границы прибрежных зон 

(полос), границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, границы 

санитарно-защитных зон и иных зон ограничений использования земельных участков, 

зданий, строений, сооружений. 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 

планировке территории. 

Линии застройки - условные линии, устанавливающие границы застройки при 

размещении зданий, строений, сооружений с отступом от красных линий или от границ 

земельного участка. 

Отступ застройки - расстояние между красной линией или границей земельного 

участка и стеной здания, строения, сооружения. 

Синие линии - границы акваторий рек, а также существующих и проектируемых 

открытых водоемов, устанавливаемые по нормальному подпорному горизонту. 

Границы полосы отвода железных дорог - земельные участки, прилегающие к 

железнодорожным путям, земельные участки, занятые железнодорожными путями или 

предназначенные для размещения таких путей, а также земельные участки, занятые или 

предназначенные для размещения железнодорожных станций, водоотводных и 

укрепительных устройств, защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий 

связи, устройств электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, 

сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта. 

Границы полосы отвода автомобильных дорог - земельные участки (независимо от 

категории земель), которые предназначены для размещения конструктивных элементов 

автомобильной дороги, дорожных сооружений и на которых располагаются или могут 

располагаться объекты дорожного сервиса. 

Границы технических (охранных) зон инженерных сооружений и коммуникаций 
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- границы территорий, предназначенных для обеспечения обслуживания и безопасной 

эксплуатации наземных и подземных транспортных и инженерных сооружений и 

коммуникаций. 

Границы территорий памятников и ансамблей - границы земельных участков 

памятников градостроительства и архитектуры, памятников истории, археологии и 

монументального искусства, состоящих на государственной охране. 

Границы зон охраны объекта культурного наследия - границы территорий, 

установленные на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия, 

разработанного в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации об 

охране объектов культурного наследия. 

Охранная зона объекта культурного наследия - территория, в пределах которой в 

целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом 

ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель и земельных 

участков, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за 

исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию 

историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия. 

Границы охранных зон особо охраняемых природных территорий - участок земли 

и водного пространства, прилегающий к особо охраняемой природной территории, 

предназначенный для ее защиты от загрязнения и другого негативного воздействия. 

Границы территорий природного комплекса Краснодарского края, не 

являющихся особо охраняемыми - границы территорий городских лесов и лесопарков, 

долин малых рек, парков, скверов, озелененных и лесных территорий, объектов спортивного, 

медицинского, специализированного и иного назначения, а также резервных территорий, 

предназначенных для воссоздания утраченных или формирования новых территорий 

природного комплекса. 

Границы озелененных территорий, не входящих в природный комплекс 

поселений Краснодарского края - границы участков внутриквартального озеленения 

общего пользования и трасс внутриквартальных транспортных коммуникаций. 

Границы водоохранных зон - границы территорий, которые примыкают к береговой 

линии (границе водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на 

которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной 

деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных 

объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических 

ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

Границы прибрежных зон (полос) - границы территорий внутри водоохранных зон, 

на которых в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации вводятся 

дополнительные ограничения природопользования. В границах прибрежных зон допускается 

размещение объектов, перечень и порядок размещения которых устанавливается 

Правительством Российской Федерации. 

Водоохранная зона - территория, которая примыкает к береговой линии (границам 

водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которой 

устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в 

целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и 

истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и 

других объектов животного и растительного мира. 

Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения - 

границы зон I и II поясов, а также жесткой зоны II пояса: 

1) границы зоны I пояса санитарной охраны - границы огражденной территории 

водозаборных сооружений и площадок, головных водопроводных сооружений, на которых 

установлен строгий охранный режим и не допускается размещение зданий, сооружений и 

коммуникаций, не связанных с эксплуатацией водоисточника. В границах I пояса санитарной 

охраны запрещается постоянное и временное проживание людей, не связанных 
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непосредственно с работой на водопроводных сооружениях; 

2) границы зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, непосредственно 

окружающей не только источники, но и их притоки, на которой установлен режим 

ограничения строительства и хозяйственного пользования земель и водных объектов; 

3) границы жесткой зоны II пояса санитарной охраны - границы территории, 

непосредственно прилегающей к акватории водоисточников и выделяемой в пределах 

территории II пояса по границам прибрежной полосы с режимом ограничения хозяйственной 

деятельности. 

Границы санитарно-защитных зон - границы территорий, отделяющих 

промышленные площадки от жилой застройки, рекреационных зон, зон отдыха и курортов. 

Ширина санитарно-защитных зон, режим их содержания и использования устанавливаются в 

соответствии с законодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии 

населения. 

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного 

самоуправления   в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные 

регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

.Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных 

образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных 

регламентов. 

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и 

застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты. 

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального 

строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, 

расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения. 

Благоустройство территории поселения - деятельность по реализации комплекса 

мероприятий, установленного правилами благоустройства территории муниципального 

образования, направленная на обеспечение и повышение комфортности условий проживания 

граждан, по поддержанию и улучшению санитарного и эстетического состояния территории 

муниципального образования, по содержанию территорий населенных пунктов и 

расположенных на таких территориях объектов, в том числе территорий общего 

пользования, земельных участков, зданий, строений, сооружений, прилегающих территорий. 

Земельный участок - недвижимая вещь, которая представляет собой часть земной 

поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально 

определенной вещи. 

Градостроительный план земельного участка - документ, который выдается в 

целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой 

для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в границах земельного участка и подготовка которого 

осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, 

реконструкции объектам капитального строительства (за исключением линейных объектов), 

земельным участкам. 
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Градостроительная емкость территории (интенсивность использования, 

застройки) - объем застройки, который соответствует роли и месту территории в 

планировочной структуре города. Определяется нормативной плотностью застройки и 

величиной застраиваемой территории в соответствии с видом объекта градостроительного 

нормирования, проектируемого на данной территории. 

Плотность застройки - суммарная поэтажная площадь застройки наземной части 

зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории 

участка (квартала) (тыс. кв. м/га). 

Суммарная поэтажная площадь - суммарная площадь всех надземных этажей 

здания, включающая площади всех помещений этажа (в том числе лоджий, лестничных 

клеток, лифтовых шахт и другого). 

Предельный коэффициент плотности жилой застройки - предельное 

максимальное отношение суммарной площади квартир в многоквартирных домах, площади 

блокированных и индивидуальных жилых домов, которую разрешается построить на 

земельном участке, а при комплексном развитии территории на земельных участках, с 

учетом уже существующих объектов капитального строительства, к площади земельного 

участка. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение 

суммарной площади, которая может быть застроена объектами капитального строительства, 

без учета подземных этажей, ко всей площади земельного участка. 

Коэффициент использования территории (КИТ) - вид ограничения, 

устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), 

определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, 

сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены 

дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, 

строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется 

умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.  

Предельное количество этажей - предельное допустимое количество суммы всех 

надземных этажей объекта капитального строительства. 

Предельная высота зданий, строений, сооружений - предельно допустимая высота 

объекта капитального строительства, которая рассчитывается в метрах от средней 

планировочной отметки земли до верха парапета, карниза (свеса) скатной кровли объекта 

капитального строительства, или конька кровли при уклоне кровли выше 30 градусов. 

Высотная доминанта - господствующий объект капитального строительства в 

элементе, части элемента планировочной структуры, высота которого больше или равна 

ширине или длине такого объекта. Минимальное расстояние между высотными 

доминантами должно составлять не менее 30 м. 

Высота первого этажа - минимально допустимая высота первого этажа здания, 

строения, сооружения, выходящего фасадом на красные линии, которая рассчитывается в 

метрах от чистовой отметки отделки пола первого этажа здания, строения, сооружения до 

чистовой отметки отделки пола второго этажа здания, строения, сооружения. 

Высота входной группы - максимально допустимая разница, в метрах, между 

отметкой уровня земли (твердого покрытия), примыкающей к зданию, строению, 

сооружению, и чистовой отметки отделки пола на входе в первый этаж здания, строения, 

сооружения. 

Стилобат - общая часть объекта (объектов) капитального строительства, высотой не 

более двух надземных этажей, в границах допустимого размещения объекта капитального 

строительства и эксплуатируемой кровлей с возможностью проезда автомобилей и 

аварийных служб. 

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте 

сносимых объектов капитального строительства). 
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Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за 

исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного 

участка (замощение, покрытие и другие). 

Некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют 

прочной связи с землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить 

их перемещение и (или) демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба 

назначению и без изменения основных характеристик строений, сооружений (в том числе 

киосков, навесов и других подобных строений, сооружений). 

Линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и 

другие подобные сооружения. 

Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его 

частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, 

расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление 

несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением 

замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие 

показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов. 

Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или 

их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) 

первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, 

грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и 

(или) охранных зон таких объектов. 

Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов 

капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих 

строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического 

обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального 

строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих 

строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких 

конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов. 

Капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных 

объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и 

(или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при 

котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов, 

если иное не предусмотрено Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного 

воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных 

участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для 

территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного 

проектирования. 

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя 

(которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального 

строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной 

власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии 

"Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы 

управления государственными внебюджетными фондами или органы местного 

самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством 

Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного 

(муниципального) заказчика или которому в соответствии со статьей 13.3 Федерального 
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закона от 29 июля 2017 года N 218-ФЗ "О публично-правовой компании "Фонд развития 

территорий" и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 

Федерации" передали на основании соглашений свои функции застройщика) строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, а также 

выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их 

строительства, реконструкции, капитального ремонта. Застройщик вправе передать свои 

функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности, 

техническому заказчику. 

Объекты федерального значения - объекты капитального строительства, иные 

объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, 

отнесенным к ведению Российской Федерации, органов государственной власти Российской 

Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными конституционными 

законами, федеральными законами, решениями Президента Российской Федерации, 

решениями Правительства Российской Федерации, и оказывают существенное влияние на 

социально-экономическое развитие Российской Федерации. Виды объектов федерального 

значения, подлежащих отображению на схемах территориального планирования Российской 

Федерации в указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации областях, определяются Правительством Российской Федерации, за исключением 

объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности государства. 

Виды объектов федерального значения в области обороны страны и безопасности 

государства, подлежащих отображению на схемах территориального планирования 

Российской Федерации, определяются Президентом Российской Федерации. 

Объекты регионального значения - объекты капитального строительства, иные 

объекты, территории, которые необходимы для осуществления полномочий по вопросам, 

отнесенным к ведению субъекта Российской Федерации, органов государственной власти 

субъекта Российской Федерации Конституцией Российской Федерации, федеральными 

конституционными законами, федеральными законами, конституцией (уставом) субъекта 

Российской Федерации, законами субъекта Российской Федерации, решениями высшего 

исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, и 

оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие субъекта 

Российской Федерации. Виды объектов регионального значения в указанных в части 3 

статьи 14 Градостроительного кодекса Российской Федерации областях, подлежащих 

отображению на схеме территориального планирования субъекта Российской Федерации, 

определяются законом Краснодарского края. 

Объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные объекты, 

территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления 

полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных 

полномочий в соответствии с федеральными законами, законом субъекта Российской 

Федерации, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на 

социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, Виды объектов 

местного значения муниципального района, поселения, в указанных в пункте 1 части 3 

статьи 19 и пункте 1 части 5 статьи 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

областях, подлежащих отображению на схеме территориального планирования 

муниципального района, генеральном плане поселения, определяются законом 

Краснодарского края. 

Технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком и 

от имени застройщика заключает договоры о выполнении инженерных изысканий, о 

подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте, 

сносе объектов капитального строительства, подготавливает задания на выполнение 

указанных видов работ, предоставляет лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) 

осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт, снос объектов капитального строительства, материалы и документы, 
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необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждает проектную 

документацию, подписывает документы, необходимые для получения разрешения на ввод 

объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляет иные функции, 

предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности (далее также - 

функции технического заказчика). Функции технического заказчика могут выполняться 

только членом соответственно саморегулируемой организации в области инженерных 

изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, 

капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства, за исключением случаев, 

предусмотренных частью 2.1 статьи 47, частью 4.1 статьи 48, частями 2.1 и 2.2 статьи 52, 

частями 5 и 6 статьи 55.31 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

поселения, - документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, 

строительству, реконструкции систем электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и 

водоотведения, объектов, используемых для обработки, утилизации, обезвреживания и 

захоронения твердых бытовых отходов, которые предусмотрены соответственно схемами и 

программами развития единой национальной (общероссийской) электрической сети на 

долгосрочный период, генеральной схемой размещения объектов электроэнергетики, 

федеральной программой газификации, соответствующими межрегиональными, 

региональными программами газификации, схемами теплоснабжения, схемами 

водоснабжения и водоотведения, территориальными схемами в области обращения с 

отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами. Программы комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа 

разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения, городского 

округа на основании утвержденных в порядке, установленном Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, генеральных планов таких поселения, городского округа и должны 

обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие систем коммунальной 

инфраструктуры в соответствии с потребностями в строительстве объектов капитального 

строительства и соответствующие установленным требованиям надежность, энергетическую 

эффективность указанных систем, снижение негативного воздействия на окружающую среду 

и здоровье человека и повышение качества поставляемых для потребителей товаров, 

оказываемых услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, а также 

услуг по обработке, утилизации, обезвреживанию и захоронению твердых коммунальных 

отходов 

Система коммунальной инфраструктуры - комплекс технологически связанных 

между собой объектов и инженерных сооружений, предназначенных для осуществления 

поставок товаров и оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и 

водоотведения до точек подключения (технологического присоединения) к инженерным 

системам электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения объектов капитального 

строительства, а также объекты, используемые для обработки, утилизации, обезвреживания, 

захоронения твердых коммунальных отходов. 

Транспортно-пересадочный узел - комплекс объектов недвижимого имущества, 

включающий в себя земельный участок либо несколько земельных участков с 

расположенными на них, над или под ними объектами транспортной инфраструктуры, а 

также другими объектами, предназначенными для обеспечения безопасного и комфортного 

обслуживания пассажиров в местах их пересадок с одного вида транспорта на другой. 

Нормативы градостроительного проектирования - совокупность расчетных 

показателей, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации в целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека и 

подлежащих применению при подготовке документов территориального планирования, 

градостроительного зонирования, документации по планировке территории. 

Программы комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения - 

документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строительству, 
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реконструкции объектов транспортной инфраструктуры местного значения поселения, 

которые предусмотрены также государственными и муниципальными программами, 

стратегией социально-экономического развития муниципального образования и планом 

мероприятий по реализации стратегии социально-экономического развития муниципального 

образования (при наличии данных стратегии и плана), инвестиционными программами 

субъектов естественных монополий в области транспорта. Программы комплексного 

развития транспортной инфраструктуры поселения, разрабатываются и утверждаются 

органами местного самоуправления поселения на основании утвержденных в порядке, 

установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации, генерального плана 

поселения и должны обеспечивать сбалансированное, перспективное развитие транспортной 

инфраструктуры поселения в соответствии с потребностями в строительстве, реконструкции 

объектов транспортной инфраструктуры местного значения. 

Программы комплексного развития социальной инфраструктуры поселения - 

документы, устанавливающие перечни мероприятий по проектированию, строительству, 

реконструкции объектов социальной инфраструктуры местного значения поселения, 

городского округа, которые предусмотрены также государственными и муниципальными 

программами, стратегией социально-экономического развития муниципального образования 

и планом мероприятий по реализации стратегии социально-экономического развития 

муниципального образования (при наличии данных стратегии и плана). Программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры поселения, городского округа 

разрабатываются и утверждаются органами местного самоуправления поселения, городского 

округа на основании утвержденных в порядке, установленном Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, генеральным планом поселения и должны обеспечивать 

сбалансированное, перспективное развитие социальной инфраструктуры поселения, 

городского округа в соответствии с потребностями в строительстве объектов социальной 

инфраструктуры местного значения;. 

Машино-место - предназначенная исключительно для размещения транспортного 

средства индивидуально-определенная часть здания или сооружения, которая не ограничена 

либо частично ограничена строительной или иной ограждающей конструкцией и границы 

которой описаны в установленном законодательством о государственном кадастровом учете 

порядке. 

Деятельность по комплексному и устойчивому развитию территории - 

осуществляемая в целях обеспечения наиболее эффективного использования территории 

деятельность по подготовке и утверждению документации по планировке территории для 

размещения объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких 

объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур, а также по архитектурно-строительному проектированию, 

строительству, реконструкции указанных в настоящем пункте объектов. 

Элемент планировочной структуры - часть территории поселения, городского 

округа или межселенной территории муниципального района (квартал, микрорайон, район и 

иные подобные элементы). Виды элементов планировочной структуры устанавливаются 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти. 

Микрорайон (квартал) - структурный элемент жилой застройки. 

Жилой район - структурный элемент селитебной территории. 

Улица - обустроенная и используемая для движения транспортных средств и 

пешеходов полоса земли либо поверхность искусственного сооружения, находящаяся в 

пределах населенных пунктов, в том числе магистральная дорога скоростного и 

регулируемого движения, пешеходная и парковая дорога, дорога в научно-

производственных, промышленных и коммунально-складских зонах (районах). 

Дорога - обустроенная или приспособленная и используемая для движения 
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транспортных средств полоса земли либо поверхность искусственного сооружения. Дорога 

включает в себя одну или несколько проезжих частей, а также трамвайные пути, тротуары, 

обочины и разделительные полосы при их наличии. 

Пешеходная зона - территория, предназначенная для передвижения пешеходов. 

Здание жилое многоквартирное - жилое здание, в котором квартиры имеют общие 

внеквартирные помещения и инженерные системы. 

Здание жилое многоквартирное секционного типа - многоквартирное жилое 

здание, состоящее из одной или нескольких секций, отделенных друг от друга стенами без 

проемов (кроме проемов, устраиваемых в уровне технических и нежилых этажей с учетом 

противопожарных требований); квартиры одной секции имеют выход на одну лестничную 

клетку непосредственно, через коридор или лифтовый холл. 

Секция жилого здания - часть здания, квартиры которой имеют выход на одну 

лестничную клетку непосредственно или через коридор и отделенная от других частей 

здания глухой стеной; 

Здание жилое многоквартирное галерейного типа - здание, в котором все квартиры 

этажа имеют выходы через общую галерею не менее чем на две лестницы. 

Здание жилое многоквартирное коридорного типа - здание, в котором все 

квартиры этажа имеют выходы через общий коридор не менее чем на две лестницы. 
Дом блокированной застройки - Размещение жилого дома, блокированного с другим 

жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок, 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение 

гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных 

и детских площадок, площадок для отдыха 

Одноквартирный жилой дом - жилой дом, предназначенный для проживания одной 

семьи и имеющий приквартирный участок. 

Приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к жилому зданию 

(квартире) с непосредственным выходом на него. 

Объект индивидуального жилищного строительства - отдельно стоящее здание 

количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое 

состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком 

здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости. 

Этаж надземный - этаж с отметкой пола помещений не ниже планировочной отметки 

земли. 

Этаж подземный - этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки 

земли на всю высоту помещений. 

Этаж первый - нижний надземный этаж здания. 

Этаж цокольный - этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки 

земли на высоту не более половины высоты помещений. 

Этаж подвальный - этаж с отметкой пола помещений ниже планировочной отметки 

земли более чем наполовину высоты помещений или первый подземный этаж. 

Этаж мансардный - этаж в чердачном пространстве, фасад которого полностью или 

частично образован поверхностью (поверхностями) наклонной, ломаной или криволинейной 

крыши. 

Этаж технический - этаж для размещения инженерного оборудования здания и 

прокладки коммуникаций, может быть расположен в нижней части здания (техническое 

подполье), верхней (технический чердак) или между надземными этажами. Пространство 

высотой 1,8 м и менее, используемое только для прокладки коммуникаций, этажом не 

является. 

Планировочная отметка земли - уровень земли на границе земли и отмостки 

здания. 
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Гостевой дом для сезонного проживания отдыхающих и туристов (далее - 

гостевой дом) - это строение этажностью не более 5 этажей, предназначенное для 

проживания одной семьи и размещения отдыхающих не более 30 человек и с количеством 

номеров не более 15. На территории индивидуальной жилой застройки количество 

надземных этажей гостевого дома должна быть не более чем 3 этажа, а его высота не более 

двадцати метров. Гостевой дом должен соответствовать требованиям пожарной 

безопасности, предъявляемым к зданиям (сооружениям, строениям, пожарным отсекам и 

частям зданий, сооружений, строений - помещениям или группам помещений, 

функционально связанных между собой) класса функциональной пожарной опасности Ф 1.2. 

Гостевой дом и предоставляемые в нем услуги должны соответствовать требованиям 

Постановления Правительства РФ от 18 ноября 2020 г. №1853 «Об утверждении Правил 

предоставления гостиничных услуг в Российской Федерации». 

Подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с 

застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, 

сооружений, их частей. 

Прибрежная защитная полоса - часть водоохраной зоны, для которой вводятся 

дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности. 

Процент застройки участка - выраженный в процентах показатель 

градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого 

земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть 

занята зданиями, строениями и сооружениями. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - отношение 

суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка, при определении которого площадь подземной части застройки и 

площадь стилобата до двух этажей не учитывается. 

Публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, 

установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, 

нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым 

актом органа местного самоуправления с учетом результатов публичных слушаний по 

обсуждению документации по планировке территории, в случаях, если это необходимо для 

обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без 

изъятия земельных участков. 

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов 

недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным 

регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в 

соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами. 

Частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недвижимым 

имуществом, устанавливаемое решением суда или соглашением между лицом, являющимся 

собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута.  

Озелененная территория - участки земли, на которых располагаются растительность 

естественного происхождения, искусственно созданные садово-парковые комплексы и 

объекты, бульвары, скверы, газоны, цветники, малозастроенная территория жилого, 

общественного, делового, коммунального, производственного назначения, в пределах 

которой не менее 70 процентов поверхности занято растительным покровом. 
Озелененная территория общегородского значения - территория используемая 

населением в рекреационных целях в границах населенного пункта. В состав таких территорий 

как правило включаются парки, скверы, бульвары, набережные, лесопарки и другие 

рекреационные природные территории (за исключением озелененных территорий общего 

пользования жилых районов). 

Озеленение земельного участка - территория с газонным покрытием (травяной покров, 

создаваемый посевом семян специально подобранных трав) и высадкой посадочного материала. 

На участке необходимо высаживать минимальное количество деревьев (лиственный и хвойный 
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посадочный материал диаметром штамба от 4 см) из расчета 7,5 деревьев на каждые 1000 кв. м, 

земельного участка. 

Минимальный процент озеленения земельного участка - отношение площади 

озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка. 

Озеленение - территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый 

посевом семян специально подобранных трав) и высаженными деревьями (лиственный 

посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 4 см на высоте 1 м от 

корневой системы) из расчета 1 дерево на 20 кв.м. Кроме газона и деревьев, на территории 

озеленения могут быть высажены многолетние кустарниковые растения, а также прочие 

декоративные растения, не представляющие угрозу жизнедеятельности человека. 

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки 

для отдыха взрослого населения, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с 

использованием газонной решётки (георешетки). 

Коэффициент озеленения - отношение территории земельного участка, которая 

должна быть занята зелеными насаждениями, ко всей площади участка (в процентах). 

Квартал сохраняемой застройки - квартал, на территории которого при 

проектировании, планировке и застройке замена и (или) новое строительство составляют не 

более 25 процентов фонда существующей застройки. 

Малые архитектурные формы - фонтаны, декоративные бассейны, водопады, 

беседки, теневые навесы, перголы, подпорные стенки, лестницы, кровли, парапеты, 

оборудование для игр детей и отдыха взрослого населения, ограждения, садово-парковая 

мебель и тому подобное;. 

Защитные дорожные сооружения - сооружения, к которым относятся элементы 

озеленения, имеющие защитное значение; заборы; устройства, предназначенные для защиты 

автомобильных дорог от снежных лавин; шумозащитные и ветрозащитные устройства; 

подобные сооружения. 

Стоянка для автомобилей (автостоянка) - здание, сооружение (часть здания, 

сооружения) или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения 

(стоянки) автомобилей. 

Надземная автостоянка закрытого типа - автостоянка с наружными стеновыми 

ограждениями (гаражи, гаражи-стоянки, гаражные комплексы). 

Автостоянка открытого типа - автостоянка без наружных стеновых ограждений. 

Автостоянкой открытого типа считается также такое сооружение, которое открыто, по 

крайней мере, с двух противоположных сторон наибольшей протяженности. Сторона 

считается открытой, если общая площадь отверстий, распределенных по стороне, составляет 

не менее 50 процентов наружной поверхности этой стороны в каждом ярусе (этаже). 

Парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости 

обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной 

дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или 

мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и 

иных объектов улично-дорожной сети и предназначенное для организованной стоянки 

транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника 

или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка. 

Гостевые стоянки - открытые площадки, предназначенные для кратковременного 

хранения (стоянки) легковых автомобилей. 

Магазин - специально оборудованное стационарное здание или его часть, 

предназначенное для продажи товаров и оказания услуг покупателям и обеспеченное 

торговыми, подсобными, административно-бытовыми помещениями, а также помещениями 

для приема, хранения и подготовки товаров к продаже. 

Киоск - нестационарный торговый объект, представляющий собой некапитальное, 

одноэтажное сооружение без торгового зала с замкнутым пространством, внутри которого 

оборудовано одно рабочее место для продавца и хранения товарного запаса, без доступа 
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покупателей внутрь сооружения площадью до 20 кв. м. 

Торговый павильон - нестационарный торговый объект, представляющий собой 

некапитальное, одноэтажное сооружение, имеющее торговый зал рассчитанный на одно или 

несколько рабочих мест продавцов и помещение для хранения товарного запаса. 

Пандус - сооружение, имеющее сплошную наклонную по направлению движения 

поверхность, предназначенное для перемещения с одного уровня горизонтальной 

поверхности пути на другой, в том числе на кресле-коляске. 

Маломобильные граждане - инвалиды всех категорий, к которым относятся лица, 

имеющие нарушение здоровья со стойким расстройством функций организма, 

обусловленное заболеваниями, последствиями травм или дефектами, приведшими к 

ограничению жизнедеятельности, и вызывающее необходимость их социальной защиты; 

лица пожилого возраста; граждане с малолетними детьми, в том числе использующие 

детские коляски; другие лица с ограниченными способностями или возможностями 

самостоятельно передвигаться, ориентироваться, общаться, вынужденные в силу 

устойчивого или временного физического недостатка использовать для своего передвижения 

необходимые средства, приспособления и собак - проводников. 

Контейнер - стандартная емкость для сбора ТБО объемом 0,6 - 1,5 кубических 

метров; 

Бункер-накопитель - стандартная емкость для сбора КГМ объемом более 2,0 

кубических метров. 

 

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил 

 

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным Кодексом РФ Российской 

Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают в 

муниципальном образовании Кропоткинского городского поселения Кавказского района 

систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на 

градостроительном зонировании – делении всей территории в границах Кропоткинского 

городского поселения Кавказского района на территориальные зоны с установлением для 

каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным параметрам 

разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон, для 

защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в 

процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; 

обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных 

участков, осуществления на них строительства и реконструкции; подготовки документов для 

передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной 

собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, 

реконструкции объектов недвижимости; контроля соответствия градостроительным 

регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов 

и их последующего использования. 

2. Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных 

образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований; 

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

3. Правила землепользования и застройки включают в себя: 

1) порядок их применения и внесения изменений в указанные правила; 

2) карту градостроительного зонирования; 
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3) градостроительные регламенты. 

4. Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них 

изменений включает в себя положения: 

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного 

самоуправления; 

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного 

самоуправления; 

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки; 

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки. 

5. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать требованию 

принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне, за 

исключением земельного участка, границы которого в соответствии с земельным 

законодательством могут пересекать границы территориальных зон. 

5. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 

границы населенных пунктов, входящих в состав поселения границы зон с особыми 

условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, 

границы территорий исторических поселений федерального значения, границы территорий 

исторических поселений регионального значения. Указанные границы могут отображаться 

на отдельных картах, которые являются приложением к правилам землепользования и 

застройки. 

5.1. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается осуществление 

комплексного развития территории. Границы таких территорий устанавливаются по 

границам одной или нескольких территориальных зон и могут отображаться на отдельной 

карте. В отношении таких территорий заключается один или несколько договоров о 

комплексном развитии территории. 

6. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной 

зоны, указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, 

применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории. 

7. Утвержденные правила землепользования и застройки поселения не применяются в 

части, противоречащей ограничениям использования земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной 

деятельности, установленным на приаэродромной территории, в границах которых 

полностью или частично расположена приаэродромная территория, установленная в 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/878fb9545863b1203029aec55b9835dbfba6db85/#dst345
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/312302f37ac9299771d2bf4f9b4bb797fb476948/#dst100606
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/fb3b9f6c5786727ec9ea99d18258678dcbe363ef/#dst100220
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соответствии с Воздушным кодексом Российской Федерации (далее - ограничения 

использования объектов недвижимости, установленные на приаэродромной территории). 

8. Срок приведения утвержденных правил землепользования и застройки в 

соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на 

приаэродромной территории, не может превышать шесть месяцев. 

9. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми расположенными на 

территории Кропоткинского городского поселения юридическими и физическими лицами, 

осуществляющими и контролирующими градостроительную деятельность на территории 

Кропоткинского городского поселения. 

 

Статья 3. Открытость и доступность информации о землепользовании и 

застройке 

 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные 

документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также 

должностных лиц. 

Администрация Кропоткинского  городского поселения Кавказского района 

обеспечивает возможность ознакомления с  Правилами землепользования и застройки 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района всех желающим путем: 

1) опубликования (обнародования) Правил; 

2) помещения Правил на официальном сайте в сети Интернет; 

 

Статья 4. Полномочия в области регулирования отношений по вопросам 

землепользования и застройки органами местного самоуправления на территории 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района.   

 

1. К полномочиям Совета Кропоткинского городского поселения Кавказского района 

в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся: 

1) утверждение генерального плана Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района, и изменений в нем; 

2) утверждение Правил и изменений в них; 

3) определение порядка организации и проведения публичных слушаний, 

общественных обсуждений по вопросам изменений в Правила; 

4) внесение предложений о персональном формировании состава Комиссии по 

землепользованию и застройке муниципального образования; 

5) иные полномочия в соответствии с Уставом Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района, иными нормативными правовыми актами Кропоткинского городского 

поселения Кавказского района. 

2. Полномочия Совета Кропоткинского городского поселения Кавказского района в 

области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки реализуются 

решениями Совета Кропоткинского городского поселения Кавказского района в порядке, 

определённом Уставом Кропоткинского городского поселения Кавказского района.  

3. К полномочиям администрации Кропоткинского городского поселения Кавказского 

района и главы Кропоткинского городского поселения Кавказского района, в области 

регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки относятся: 

1) принятие решения о подготовке проекта генерального плана Кропоткинского 

городского поселения Кавказского района, о внесении в него изменений;  

2) принятие решений о подготовке проекта Правил, о внесении изменений в Правила; 

3) принятие решения о подготовке документации по планировке территории (проекта 

планировки и (или) проекта межевания), о внесении в неё изменений; 

4) принятие решения о назначении общественных обсуждений, публичных слушаний 

по проекту генерального плана муниципального образования, проекту правил 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_402641/
https://internet.garant.ru/#/document/36965900/entry/1000
https://internet.garant.ru/#/document/36965900/entry/1000
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землепользования и застройки, документации по планировке территории (проекту 

планировки территории и (или) проекту межевания территории), проектам, 

предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов; 

5) принятие решений о назначении общественных обсуждений, публичных слушаний 

по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам 

решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
проектам схем расположения на кадастровом плане соответствующей территории земельных 

участков под многоквартирными жилыми домами; 

6) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешённый 

вид использования объектов капитального строительства или земельного участка; 

7) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

8) принятие решений об утверждении документации по планировке территории 

(проекта планировки и (или) проекта межевания территории) об утверждении схем 

расположения на кадастровом плане соответствующей территории земельных участков под 

многоквартирными жилыми домами; 

9) принятие решений о развитии застроенных территорий; 

10) принятие решений о комплексном развитии территории по инициативе органа 

местного самоуправления; 

11) внесение предложений о персональном формировании состава Комиссии; 

12) иные полномочия в соответствии с Уставом Кропоткинского городского 

поселения Кавказского района, иными нормативными правовыми актами Кропоткинского 

городского поселения Кавказского района. 

4. Полномочия администрации Кропоткинского городского поселения Кавказского 

района в области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки 

реализуются актами Кропоткинского городского поселения Кавказского района, в порядке, 

определённым Уставом Кропоткинского городского поселения Кавказского района. 

 

Раздел 2. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу 

Правил 

Статья 5. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам 

 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты в 

отношении территории муниципального образования Кропоткинского городского поселения 

по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей 

настоящим Правилам. 

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и 

юридическим лицам до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными. 

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в 

силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила 

являются несоответствующими Градостроительным Правилам в случаях, когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон (часть III настоящих Правил); 

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для 

соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и 

водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих 

объектов.   

https://internet.garant.ru/#/document/36965900/entry/1000
https://internet.garant.ru/#/document/36965900/entry/1000
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3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, 

отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота (этажность) 

построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений.  

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного 

строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных 

построек регулируются гражданским и земельным законодательством.  

 

Статья 6. Использование и строительные изменения объектов недвижимости, 

несоответствующих Правилам 

 

1. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной 

власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 

федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых 

экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами. 

Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или 

земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных территорий 

(за исключением территорий населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых 

природных территорий), определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, 

положением об особо охраняемой природной территории в соответствии с 

лесным законодательством, законодательством об особо охраняемых природных 

территориях. 

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 

использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 

регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 

3. Реконструкция указанных в 2 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 

соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов 

разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального 

строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

4. В случае, если использование указанных в части 2 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с 

федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 

участков и объектов. 

 

Раздел 3. Участники отношений, возникающих по поводу землепользования и 

застройки 

 

Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и 

застройку, и их действиях 

 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/94050c1b72b36222ea765a98f890b52187a0838c/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_394113/8e5f7a01dac4fc52d5869c72e2b40c6a9dd21c46/#dst100581
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_394113/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_416266/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/94050c1b72b36222ea765a98f890b52187a0838c/#dst100592
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/94050c1b72b36222ea765a98f890b52187a0838c/#dst100592
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соответствии с ними иные нормативные правовые акты муниципального образования 

Кропоткинского городского поселения регулируют действия физических и юридических 

лиц, которые: 

1) участвуют в торгах (конкурсах, аукционах), подготавливаемых и проводимых 

администрацией муниципального образования Кропоткинского городского поселения по 

предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и 

сформированные из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового 

строительства или реконструкции; 

2) обращаются в администрацию муниципального образования Кропоткинского 

городского поселения с заявкой о подготовке и предоставлении земельного участка 

(земельных участков) для нового строительства, реконструкции и осуществляют действия по 

градостроительной подготовке из состава государственных, муниципальных земель 

земельных участков;  

3) владея земельными участками, объектами недвижимости, осуществляют их 

текущее использование, а также подготавливают проектную документацию и осуществляют 

в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости; 

4) владея на правах собственности помещениями в многоквартирных домах, 

обеспечивают действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и 

выделению на местности границ земельных участков многоквартирных домов;  

5) осуществляют иные действия в области землепользования и застройки. 

2. К указанным в части 1 настоящей статьи иным действиям в области 

землепользования и застройки могут быть отнесены, в частности: 

1) возведение строений на земельных участках, находящихся в муниципальной 

собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих 

приватизации, и передаваемых в аренду физическим, юридическим лицам (посредством 

торгов - аукционов, конкурсов); 

2) переоформление одного вида ранее предоставленного права на земельные участки 

на другой вид права, в том числе приватизация земельных участков под 

приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого 

владения или права постоянного (бессрочного) пользования на право собственности или 

аренды; 

3) иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных 

планов по землепользованию и застройке. 

 

Статья 8. Комиссия по землепользованию и застройке 

 

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно 

действующим консультативным органом и формируется для обеспечения реализации 

настоящих Правил. 

Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, Градостроительными Правилами, Положением о Комиссии и иными 

муниципальными правовыми актами. 

2. К полномочиям Комиссии относится: 

1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила; 

2) подготовка заключения о внесении изменения в настоящие Правила; 

3) организация и проведение общественных обсуждений, публичных слушаний по 

обсуждению проекта генерального плана поселения, Правил землепользования и застройки, 

проектов планировки; 

4) организация и проведение общественных обсуждений, публичных слушаний по 

вопросу внесения изменений в настоящие Правила, подготовка заключений, в которых 

содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением 

изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения 
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с указанием причин отклонения; 

5) организация и проведение общественных обсуждений, публичных слушаний по 

вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 

участка, объекта капитального строительства, подготовка рекомендаций о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения, по проектам 

схем расположения на кадастровом плане соответствующей территории земельных участков 

под многоквартирными жилыми домами; 

6) организация и проведение публичных слушаний по вопросу предоставления 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с частью 1 статьи 40 

Градостроительного кодекса, подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения на 

отклонение  от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции или об 

отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения; 

7) иные полномочия, отнесенные к компетенции комиссии муниципальными 

правовыми актами. 

3. Состав и порядок деятельности комиссии утверждаются постановлением 

администрации муниципального образования Кропоткинского городского поселения. 

 

Раздел 4. Предоставление прав на земельные участки 

 

Статья 9. Общие положения предоставления прав на земельные участки 

 

1. До разграничения государственной собственности на землю предоставление 

земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, на 

территории  муниципального образования Кропоткинского городского поселения 

осуществляется администрацией муниципального образования Кавказский район в 

соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, Краснодарского 

края, Уставом муниципального образования Кавказский район и нормативными правовыми 

актами муниципального образования Кавказский район. 

2. Предоставление земельного участка, находящегося в муниципальной 

собственности Кропоткинского городского поселения Кавказского района, или 

государственная собственность на который не разграничена, на торгах осуществляется в 

соответствии с постановлением администрация Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района от 17.05.2022 № 722 «Об утверждении административного регламента 

предоставления муниципальной услуги «Предоставление земельного участка, находящегося 

в муниципальной собственности Кропоткинского городского поселения Кавказского района, 

или государственная собственность на который не разграничена, на торгах». 

3. Продажа земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, осуществляется на торгах, проводимых в форме аукционов, за исключением 

случаев, предусмотренных Земельным кодексом РФ. 

 

Статья 10. Организация и проведение аукционов по продаже земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, или 

права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, на территории муниципального 

образования Кавказский район 

 

Порядок организации и проведения аукционов по продаже земельных участков, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, или права на 

заключение договоров аренды таких земельных участков определяется уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти в 
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соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и Земельным кодексом 

Российской Федерации. 

 

Статья 11. Приобретение прав на земельные участки, на которых расположены 

объекты недвижимости 

 

1. Если иное не установлено настоящей статьей или федеральным законом, 

исключительное право на приобретение земельных участков в собственность или в аренду 

имеют граждане, юридические лица, являющиеся собственниками зданий, сооружений, 

расположенных на таких земельных участках. 

2. В случае, если здание, сооружение, расположенные на земельном участке, раздел 

которого невозможно осуществить без нарушений требований к образуемым или 

измененным земельным участкам (далее - неделимый земельный участок), или помещения в 

указанных здании, сооружении принадлежат нескольким лицам на праве частной 

собственности либо на таком земельном участке расположены несколько зданий, 

сооружений, принадлежащих нескольким лицам на праве частной собственности, эти лица 

имеют право на приобретение такого земельного участка в общую долевую собственность 

или в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора. 

3. Если помещения в здании, сооружении, расположенных на неделимом земельном 

участке, принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве 

хозяйственного ведения и (или) оперативного управления либо на неделимом земельном 

участке расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих одним лицам на праве 

собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения и (или) оперативного 

управления, такой земельный участок может быть предоставлен этим лицам в аренду с 

множественностью лиц на стороне арендатора. 

4. В случае, если помещения в здании, сооружении, расположенных на неделимом 

земельном участке, принадлежат одним лицам на праве хозяйственного ведения, другим 

лицам на праве оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения 

либо на неделимом земельном участке расположены несколько зданий, сооружений, 

принадлежащих одним лицам на праве хозяйственного ведения, другим лицам на праве 

оперативного управления или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица имеют 

право на приобретение такого земельного участка в аренду с множественностью лиц на 

стороне арендатора. 

5. Для приобретения права собственности на земельный участок все собственники 

здания, сооружения или помещений в них, за исключением лиц, которые пользуются 

земельным участком на условиях сервитута для прокладки, эксплуатации, капитального или 

текущего ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий, сетей или 

имеют право на заключение соглашения об установлении сервитута в указанных целях, 

совместно обращаются в уполномоченный орган. 

6. Любой из заинтересованных правообладателей здания, сооружения или помещений 

в них вправе обратиться самостоятельно в уполномоченный орган с заявлением о 

предоставлении земельного участка в аренду. 

7. Особенности приобретения прав на земельный участок, на котором расположены 

многоквартирный дом и иные входящие в состав общего имущества многоквартирного дома 

объекты недвижимого имущества, устанавливаются федеральными законами. 

 

Раздел 5. Прекращение и ограничение прав на земельные участки. Сервитуты 

 

Статья 12. Прекращение прав на земельные участки 

 

1. Права на земельный участок прекращаются по основаниям, установленным 

федеральным законодательством. 
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Условия, принципы и порядок прекращения прав на земельные участки, их части 

определяются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации. 

 

Статья 13. Право ограниченного пользования чужим земельным участком 

(сервитут) 

 

1. Сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством, а в 

отношении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной 

собственности, с учетом особенностей, предусмотренных главой V.3 Земельного Кодекса 

РФ. 

1.1. Сервитуты, устанавливаются в отношении земельных участков в границах полос 

отвода автомобильных дорог, за исключением сервитутов, установленных на срок менее чем 

один год 

Порядок установления и использования полос отвода автомобильных дорог местного 

значения может устанавливаться органом местного самоуправления. 

Границы полосы отвода автомобильной дороги определяются на основании 

документации по планировке территории. Подготовка документации по планировке 

территории, предназначенной для размещения автомобильных дорог и (или) объектов 

дорожного сервиса, осуществляется с учетом утверждаемых Правительством Российской 

Федерации норм отвода земель для размещения указанных объектов (ст. 25 

Федерального закона от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ 

«Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»).  

Земельные участки в границах полосы отвода автомобильной дороги, 

предназначенные для размещения объектов дорожного сервиса, для установки и 

эксплуатации рекламных конструкций, могут предоставляться гражданам или юридическим 

лицам для размещения таких объектов. В отношении земельных участков в границах полосы 

отвода автомобильной дороги, предназначенных для размещения объектов дорожного 

сервиса, для установки и эксплуатации рекламных конструкций, допускается установление 

сервитутов в порядке, установленном гражданским законодательством и земельным 

законодательством. 

Размещение объектов дорожного сервиса в границах полосы отвода автомобильной 

дороги должно осуществляться в соответствии с документацией по планировке территории и 

требованиями технических регламентов (ст. 22 ФЗ № 257). 

К полномочиям органов местного самоуправления Кропоткинского городского 

поселения Кавказского района в области использования автомобильных дорог и 

осуществления дорожной деятельности относятся, в том числе: 

принятие решений о создании и об использовании на платной основе парковок 

(парковочных мест), расположенных на автомобильных дорогах общего пользования 

местного значения, и о прекращении такого использования; 

установление порядка создания и использования, в том числе на платной основе, 

парковок (парковочных мест), расположенных на автомобильных дорогах общего 

пользования местного значения; 

установление размера платы за пользование на платной основе парковками 

(парковочными местами), расположенными на автомобильных дорогах общего пользования 

местного значения.       

2. Сервитут может быть установлен решением исполнительного органа 

государственной власти или органа местного самоуправления в целях обеспечения 

государственных или муниципальных нужд, а также нужд местного населения без изъятия 

земельных участков (публичный сервитут). 

По 31.12.2024 особенности установления публичных сервитутов в целях 

строительства, реконструкции объектов, предназначенных для модернизации и расширения 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/531fadfdb92215e25a0a445a301f6d4312924e25/#dst913
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_364555/d5f9084cce33cb97c6616ae69fdded5f245c24cf/#dst100011
https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_111609/42cd86d2ef49ffe6b742e9faf55855b35796ddf1/#dst100012
https://internet.garant.ru/#/document/71538662/entry/1000
https://internet.garant.ru/#/document/10164072/entry/274
https://internet.garant.ru/#/document/12124624/entry/23
https://internet.garant.ru/#/document/12124624/entry/23
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магистральной инфраструктуры, устанавливаются Федеральным законом от 25.10.2001 № 

137-ФЗ. 

3. Публичный сервитут устанавливается в соответствии с Градостроительным 

кодексом РФ. К правоотношениям, возникающим в связи с установлением, осуществлением 

и прекращением действия публичного сервитута, положения Гражданского кодекса 

Российской Федерации о сервитуте и положения главы V.3 Земельного Кодекса РФ не 

применяются. 

4. Публичный сервитут может устанавливаться для: 

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения 

свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе; 

2) размещения на земельном участке межевых знаков, геодезических пунктов 

государственных геодезических сетей, гравиметрических пунктов, нивелирных пунктов и 

подъездов к ним; 

3) проведения дренажных и мелиоративных работ на земельном участке; 

4) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя; 

5) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок; 

6) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на 

земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям 

и обычаям; 

7) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры 

(рыбоводства); 

8) использования земельного участка в целях, предусмотренных статьей 39.37 

Земельного Кодекса РФ. 

5. Публичный сервитут может быть установлен в отношении одного или нескольких 

земельных участков и (или) земель. 

Обременение земельного участка сервитутом, публичным сервитутом не лишает 

правообладателя такого земельного участка прав владения, пользования и (или) 

распоряжения таким земельным участком. 

6. Переход прав на земельный участок, обремененный публичным сервитутом, 

предоставление обремененного публичным сервитутом земельного участка, находящегося в 

государственной или муниципальной собственности, гражданам или юридическим лицам не 

являются основанием для прекращения публичного сервитута и (или) изменения условий его 

осуществления. 

7. Срок сервитута определяется по соглашению сторон. Срок сервитута в отношении 

земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, 

определяется с учетом ограничений, предусмотренных пунктом 4 статьи 39.24 

Градостроительного кодекса РФ. 

Срок публичного сервитута определяется решением о его установлении. 

Срок сервитута, срок публичного сервитута в отношении земельного участка, 

расположенного в границах земель, зарезервированных для государственных или 

муниципальных нужд, не может превышать срок резервирования таких земель. 

8. Сервитут, публичный сервитут должны устанавливаться и осуществляться на 

условиях, наименее обременительных для использования земельного участка в соответствии 

с его целевым назначением и разрешенным использованием. 

9. Установление сервитута, публичного сервитута применительно к землям и 

земельным участкам из состава земель сельскохозяйственного назначения осуществляется с 

учетом требований об обеспечении рационального использования земель. 

10. В случае, если размещение объекта, указанного в подпункте 1 статьи 39.37 

Земельного Кодекса РФ, на земельном участке приведет к невозможности использовать 

земельный участок в соответствии с его разрешенным использованием или существенным 

затруднениям в его использовании в течение срока, превышающего срок, 

предусмотренный подпунктом 4 пункта 1 статьи 39.44 Земельного Кодекса РФ, размещение 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422129/3f30b673efce96c7eae8e3d78c44ad34994ffa3c/#dst257
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_416248/b69bf709bf1de50b9d1d24b465efb60357081587/#dst100045
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_416248/b69bf709bf1de50b9d1d24b465efb60357081587/#dst100045
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_410306/a6b643e62769c86f98c64d9ad628c0e5a2e92f3b/#dst101415
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/531fadfdb92215e25a0a445a301f6d4312924e25/#dst913
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/b124e72af2b0eabb7334175b1c01a5454388a0cb/#dst2014
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/5357c3e2278d145e952568b8e983361c9e16e6c4/#dst919
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/b124e72af2b0eabb7334175b1c01a5454388a0cb/#dst2016
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/b9026630af2f30dc3be130f8707dc5aadd89c814/#dst2138
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указанного сооружения на земельном участке, принадлежащем гражданину или 

юридическому лицу, на условиях публичного сервитута не осуществляется. В данном случае 

размещение указанного сооружения может быть осуществлено после изъятия земельного 

участка для государственных или муниципальных нужд при соблюдении условий, 

предусмотренных статьями 49 и 56.3 Земельного Кодекса РФ. 

11. Деятельность, для обеспечения которой устанавливаются сервитут, публичный 

сервитут, может осуществляться на земельном участке независимо от его целевого 

назначения и разрешенного использования, за исключением случаев, если осуществление 

данной деятельности не допускается в границах определенных зон, земель и территорий в 

соответствии с их режимом. 

12. Правообладатель земельного участка, обремененного сервитутом, вправе 

требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не 

предусмотрено Земельным Кодексом РФ или федеральным законом. 

13. В случае, когда установление публичного сервитута приводит к существенным 

затруднениям  в использовании земельного участка, его правообладатель вправе  требовать 

от органа государственной власти или органа местного самоуправления, установивших 

публичный  сервитут,  соразмерную плату,  если иное не  предусмотрено Земельным 

Кодексом РФ. 

14. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением 

публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке. 

15. Отсутствие в Едином государственном реестре недвижимости сведений о 

зарегистрированных правах на обременяемые публичным сервитутом земельные участки и 

(или) о координатах характерных точек границ таких земельных участков, наличие споров о 

правах на такие земельные участки не являются препятствием для установления публичного 

сервитута. 

16. Наличие на земельном участке обременения не является препятствием для 

установления публичного сервитута в отношении такого земельного участка, за 

исключением случаев, если ранее установленные ограничения прав на земельный участок, 

публичный сервитут не допускают осуществление деятельности, для обеспечения которой 

устанавливается публичный сервитут. 

17. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с 

Федеральным законом "О государственной регистрации недвижимости", за исключением 

сервитутов, предусмотренных пунктом 4 статьи 39.25 Земельного Кодекса РФ. Сведения о 

публичных сервитутах вносятся в Единый государственный реестр недвижимости. 

18. Порядок установления публичного сервитута в отношении земельных участков и 

(или) земель для их использования в целях, предусмотренных статьей 39.37  Земельного 

Кодекса РФ, срок публичного сервитута, условия его осуществления и порядок определения 

платы за такой сервитут устанавливаются главой V.7  Земельного Кодекса РФ. 

19. Случаи и особенности установления сервитута, публичного сервитута в 

отношении земельных участков, находящихся в границах полос отвода автомобильных 

дорог, устанавливаются Федеральным законом от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об 

автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

 

Статья 14. Ограничение прав на землю 

 

1. Права на землю могут быть ограничены по основаниям, установленным Земельным 

Кодексом РФ, федеральными законами. 

2. Могут устанавливаться следующие ограничения прав на землю: 

1) ограничения использования земельных участков в зонах с особыми условиями 

использования территорий; 

2) особые условия охраны окружающей среды, в том числе животного и 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/a2d44013e12a0ad5697ee11f08686b38a6587ed8/#dst1264
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/ce84a87dc1e7b39b770f22b8bfd0c5899ff8ba9d/#dst1285
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_405761/71e6e46d168e045246016d11dea5fd2a71d4ee29/#dst100357
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_326532/5cecf0b55a4d7d3d45b85542d69ef158ed10d892/#dst100008
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422140/
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/373992b27836b2f13c2ca38545542c90a6a9f253/#dst942
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/b124e72af2b0eabb7334175b1c01a5454388a0cb/#dst2014
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/adcd0946aba86fae69e77717988b117bc8ca717f/#dst2013
https://base.garant.ru/12157004/53925f69af584b25346d0c0b3ee74ea1/#block_2504
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/50be48f9f4b02e9d27511e0be03f24167b2f2e48/?ysclid=l67vmgj9ws15757456
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растительного мира, памятников природы, истории и культуры, археологических объектов, 

сохранения плодородного слоя почвы, естественной среды обитания, путей миграции диких 

животных; 

3) иные ограничения использования земельных участков в случаях, установленных 

Градостроительным кодексом РФ, федеральными законами. 

3. Ограничения прав на землю устанавливаются актами исполнительных органов 

государственной власти, актами органов местного самоуправления, решением суда, а 

ограничения, указанные в подпункте 1 пункта 2 настоящей статьи, в результате 

установления зон с особыми условиями использования территорий в соответствии с 

Градостроительным кодексом РФ. 

4. Ограничения прав на землю устанавливаются бессрочно или на определенный срок. 

5. Ограничения прав на землю сохраняются при переходе права собственности на 

земельный участок к другому лицу. 

6. Ограничение прав на землю подлежит государственной регистрации в случаях и 

в порядке, которые установлены федеральными законами. 

7. Ограничение прав на землю может быть обжаловано лицом, чьи права ограничены, 

в судебном порядке. 

8. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

8.1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования 

территории, определяются в соответствии с законодательством Российской Федерации и 

отображаются на карте зон с особыми условиями использования территории. 

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам 

земельных участков, к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. 

8.2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных 

размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в 

которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования 

территории. 

8.3. В случае если указанные ограничения исключают один или несколько видов 

разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального 

строительства из числа, предусмотренных градостроительным регламентом для 

соответствующей территориальной зоны или дополняют их, то в границах пересечения такой 

территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется 

соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешённого 

использования земельных участков и/или объектов капитального строительства. 

8.4. В случае если указанные ограничения устанавливают значения предельных 

размеров земельных участков и/или предельных параметров разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства отличные от предусмотренных 

градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах 

пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования 

территории применяются наименьшие значения в части максимальных и наибольшие 

значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

8.5. В случае если указанные ограничения дополняют перечень предельных 

параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_33773/50be48f9f4b02e9d27511e0be03f24167b2f2e48/?ysclid=l67vmgj9ws15757456
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422121/50be48f9f4b02e9d27511e0be03f24167b2f2e48/#dst1795
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422140/735d2e44c2aff95607d6a9adae3fb7179cf56bbd/#dst100190
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границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями 

использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

8.6. В случае если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с 

законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой 

территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории, 

установленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные 

параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с 

учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в 

заключениях согласующих организаций. 

8.7. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые 

в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами 

территориальных зон и пересекать границы земельных участков. 

8.8. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 

границы зон с особыми условиями использования территории. 

8.9. В целях обеспечения благоприятной среды жизнедеятельности, защиты 

территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, 

предотвращения загрязнения водных ресурсов устанавливаются следующие зоны с особыми 

условиями использования территории: 

санитарно-защитные зоны предприятий и объектов; 

водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы; 

зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; 

охранные зоны инженерных сетей; 

зоны затопления и подтопления территории; 

санитарный разрыв автомагистралей; 

охранная зона объектов культурного наследия. 

8.10. Регламенты для зон с особыми условиями использования территории 

установлены в соответствии с действующими нормативами. 

8.11. Дополнительные регламенты для зон с особыми условиями использования 

территории устанавливаются наряду с основными и являются по отношению к ним 

приоритетными.  

 

ГЛАВА 2. ИЗМЕНЕНИЕ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

Статья 15. Градостроительный регламент 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального 

строительства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 
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1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 

документами территориального планирования муниципальных образований; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах 

границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, 

которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме 

содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении 

которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации 

об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных 

мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями 

использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии 

с законодательством Российской Федерации. 

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 

природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и 

территорий опережающего социально-экономического развития. 

6.1. До установления градостроительных регламентов в отношении земельных 

участков, включенных в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за 

исключением лесных участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам или 

юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, права 

на которые возникли до 1 января 2016 года, и разрешенное использование либо назначение 

которых до их включения в границы населенного пункта не было связано с использованием 

лесов), такие земельные участки используются с учетом ограничений, установленных при 

использовании городских лесов в соответствии с лесным законодательством. 

Разрешенное использование земельных участков особо охраняемой природной 

территории, которая полностью или частично расположена в границах земель лесного фонда, 

устанавливается положением об особо охраняемой природной территории (Федеральный 

закон от 03.08.2018 № 342-ФЗ). 

7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной 

власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_405665/2f2f19d786e4d18472d3508871a9af6e482ad9ca/#dst100804
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Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 

федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых 

экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами. 

Использование земель или земельных участков из состава земель лесного фонда, земель или 

земельных участков, расположенных в границах особо охраняемых природных территорий 

(за исключением территорий населенных пунктов, включенных в состав особо охраняемых 

природных территорий), определяется соответственно лесохозяйственным регламентом, 

положением об особо охраняемой природной территории в соответствии с лесным 

законодательством, законодательством об особо охраняемых природных территориях. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 

использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 

регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 

9. Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 

соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов 

разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального 

строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

10. В случае если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с 

федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 

участков и объектов. 

11.  Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 

использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 

регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 

12. . Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 

соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. 

Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов 

капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, установленными градостроительным регламентом. 

13. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с 

федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 

участков и объектов. 

 

Статья 16. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
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1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов:  

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и 

условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой 

территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в 

соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований 

технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и 

объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 

без дополнительных разрешений и согласования. 

4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 

утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято 

решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования 

земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в 

границах такой территории, не допускается. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 

действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 

принимаются в соответствии с федеральными законами. 

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса РФ. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого 

разрешения. 

 

Статья 17. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 
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1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 

всей площади земельного участка; 

1.1. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной 

территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) 

предусмотренные пунктами 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной 

зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

1.2. Наряду с указанными в пунктах 2 - 4 части 1 настоящей статьи предельными 

параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в градостроительном регламенте могут быть установлены иные предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются указанные в 

части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания. 

3. В пределах территориальных зон могут устанавливаться подзоны с одинаковыми 

видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) 

размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и 

параметров. 

Статья 18. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 

использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования в комиссию. Заявление о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования может быть направлено в форме электронного 

документа, подписанного электронной подписью в соответствии с требованиями 

Федерального закона от 6 апреля 2011 года № 63-ФЗ "Об электронной подписи" (далее - 

электронный документ, подписанный электронной подписью). 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса 
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РФ, с учетом положений настоящей статьи. 

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую 

среду, общественные обсуждения или публичные слушания проводятся с участием 

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 

подверженных риску такого негативного воздействия. 

4. Организатор общественных обсуждений или публичных слушаний направляет 

сообщения о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту 

решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 

правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов 

капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие 

границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное 

разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального 

строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные 

сообщения направляются не позднее чем через семь рабочих дней со дня поступления 

заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования. 

5. Публичные слушания проводятся в соответствии с решением Совета 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района от 24 мая 2018 года № 82 «Об 

утверждении Положения о публичных слушаниях в Кропоткинском городском поселении 

Кавказского района». 

6. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 

оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования 

заключения о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

определяется уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 

представительного органа муниципального образования и не может быть более одного 

месяца. 

7. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении 

такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе местной 

администрации. 

8. На основании указанных в части 7 настоящей статьи рекомендаций глава 

Кропоткинского городского поселения в течение трех дней со дня поступления таких 

рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на 

официальном сайте муниципального образования (при наличии официального сайта 

муниципального образования) в сети «Интернет». 

9. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, 

заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

10. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 

установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке 

после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе 

физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно 
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разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний. 

10.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного 

лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 

2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ, не допускается предоставление разрешения 

на условно разрешенный вид использования в отношении земельного участка, на котором 

расположена такая постройка, или в отношении такой постройки до ее сноса или приведения 

в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в 

исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное 

учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 

Градостроительного кодекса РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено 

уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо 

вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о 

сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями. 

11. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

 

Статья 19. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых 

неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства. 

1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях 

однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на 

десять процентов. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 

земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

4. Предоставление разрешения на отклонения от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

осуществляется в соответствии с административным регламентом, утвержденным 

постановление администрации Кропоткинского городского поселения Кавказского района. 

5. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней со дня поступления 

заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном статьей 

5.1 Градостроительного кодекса РФ, с учетом положений статьи 39  Градостроительного 

кодекса РФ, за исключением случая, указанного в части 1.1 настоящей статьи. Расходы, 

связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или публичных 
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слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

такого разрешения. 

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня окончания таких 

обсуждений или слушаний осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого 

разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин 

принятого решения и направляет указанные рекомендации главе местной администрации. 

7. Глава Кропоткинского городского поселения в течение семи дней со дня 

поступления указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

7.1. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного 

лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 

2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ, не допускается предоставление разрешения 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в отношении земельного участка, на котором 

расположена такая постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 

требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного 

уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной 

власти, должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного 

самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ и 

от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу 

решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной 

постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается, если такое отклонение не соответствует ограничениям использования объектов 

недвижимости, установленным на приаэродромной территории. 

 

 

ГЛАВА 3. ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ 

ТЕРРИТОРИИ  

 

Статья 20. Общие положения о планировке территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ 

зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта 

капитального строительства является обязательной в следующих случаях: 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/91122874bbcf628c0e5c6bceb7fe613ee682fc73/#dst100633
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/7cb66e0f239f00b0e1d59f167cd46beb2182ece1/#dst2783


 

 

 

 

37 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, 

регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с 

земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в 

соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух 

и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, 

если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на 

землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются 

предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, и установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением 

случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или 

земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены 

иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не 

требуется подготовка документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося 

линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов 

капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в 

границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории; 

8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного строительства с 

привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответствии с 

Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»; 

9) планируется размещение объектов капитального строительства, в том числе жилых 

домов в отсутствие элемента планировочной структуры. 

10) в территориальных зонах, предусматривающих индивидуальное жилищное 

строительство, раздел земельных участков площадью более 1,5 га осуществлять 

исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории . 

3. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

4. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или огородничества 

для собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление комплексного развития территории, а также не планируется размещение 

линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки 

проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 

Градостроительного кодекса РФ. 

5. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта 

межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 3 настоящей 

статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта 

планировки территории или в виде отдельного документа. 

6. Особенности подготовки документации по планировке территории садоводства или 

огородничества устанавливаются Федеральным законом от 29 июля 2017 года № 217-ФЗ «О 
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ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

 

Статья 21. Инженерные изыскания для подготовки документации по 

планировке территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий в случаях, 

предусмотренных в соответствии с частью 2 настоящей статьи. 

2. Виды инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по 

планировке территории, порядок их выполнения, а также случаи, при которых требуется их 

выполнение, устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

3. Состав материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих 

размещению в государственных информационных системах обеспечения градостроительной 

деятельности Субъектов РФ, Едином государственном фонде данных о состоянии 

окружающей среды, ее загрязнении, а также форма и порядок их представления 

устанавливаются Правительством Российской Федерации.  

4. Инженерные изыскания для подготовки документации по планировке территории 

выполняются в целях получения: 

1) материалов о природных условиях территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка такой документации, и факторах техногенного воздействия на 

окружающую среду, прогнозов их изменения в целях обеспечения рационального и 

безопасного использования указанной территории; 

2) материалов, необходимых для установления границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства, уточнения их предельных параметров, установления 

границ земельных участков; 

3) материалов, необходимых для обоснования проведения мероприятий по 

организации поверхностного стока вод, частичному или полному осушению территории и 

других подобных мероприятий (далее - инженерная подготовка), инженерной защите и 

благоустройству территории. 

5. Состав и объем инженерных изысканий для подготовки документации по 

планировке территории, метод их выполнения устанавливаются с учетом требований 

технических регламентов программой инженерных изысканий, разработанной на основе 

задания лица, принявшего решение о подготовке документации по планировке территории в 

соответствии с Градостроительным кодексом РФ, в зависимости от вида и назначения 

объектов капитального строительства, размещение которых планируется в соответствии с 

такой документацией, а также от сложности топографических, инженерно-геологических, 

экологических, гидрологических, метеорологических и климатических условий территории, 

степени изученности указанных условий. 

6. Результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки документации 

по планировке территории, могут быть использованы для подготовки проектной 

документации объектов капитального строительства, размещаемых в соответствии с 

указанной документацией. 

 

Статья 22. Проекты планировки территории 

 

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения 

характеристик и очередности планируемого развития территории. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по ее обоснованию. 
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Проекты планировки территории, утвержденные до 01.01.2017, применяются без 

приведения их состава и содержания в соответствие с положениями Градостроительного 

кодекса РФ в редакции Федерального закона от 02.08.2019 № 283-ФЗ, если иное не 

предусмотрено указанным Законом. 

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 

а) красные линии; 

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры; 

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства; 

Случаи, требующие приведение состава и содержания проекта планировки 

территории (за исключением проектов, утвержденных уполномоченным федеральным 

органом исполнительной власти) в соответствие с п. 2 и 3 ч. 3 ст. 42, п. 7 ч. 4 ст. 42 

Градостроительного кодекса РФ (в ред. ФЗ от 02.08.2019 № 283-

ФЗ), устанавливаются нормативно правовым актом администрации Краснодарского края. 

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о 

плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных 

градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства 

жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, 

включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, 

программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития 

территории в границах элемента планировочной структуры. Для зон планируемого 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения в такое положение включаются сведения о плотности и параметрах 

застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов, а также в целях 

согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 

45 Градостроительного кодекса РФ информация о планируемых мероприятиях по 

обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется 

размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических 

показателей территориальной доступности таких объектов для населения; 

3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы 

проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы 

строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного 

развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития 

транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры. 

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат: 

1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территорий поселения 

межселенной территории муниципального района с отображением границ элементов 

планировочной структуры; 

2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой 

исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случаях, если выполнение таких 

инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется 

в соответствии с Градостроительного кодекса РФ; 

3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства; 
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4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) 

и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и 

учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на 

территории, а также схему организации улично-дорожной сети; 

5) схему границ территорий объектов культурного наследия; 

6) схему границ зон с особыми условиями использования территории; 

7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения 

объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам 

градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также 

применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление 

комплексного развития территории, установленным правилами землепользования и 

застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности 

таких объектов для населения; 

8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и 

их береговым полосам; 

9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки 

территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов 

планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах); 

10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности 

и по гражданской обороне; 

11) перечень мероприятий по охране окружающей среды; 

12) обоснование очередности планируемого развития территории; 

13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории, подготовленную в случаях, установленных 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти, и в соответствии с требованиями, установленными 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти; 

14) иные материалы для обоснования положений по планировке территории. 

5. В состав проекта планировки территории может включаться проект организации 

дорожного движения, разрабатываемый в соответствии с требованиями 

Федерального закона «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

 

Статья 23. Проекты межевания территорий 

 

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки 

территориальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального 

планирования муниципального района, генеральным планом поселения функциональной 

зоны, территории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексного 

развития территории. 

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_217524/2ff7a8c72de3994f30496a0ccbb1ddafdaddf518/#dst100006
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_217524/828f57c4bb0606af63cc53843a42c3521147c3ca/#dst100015
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границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, 

а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к 

которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при 

условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой исключительно 

изменение границ территории общего пользования. 

3. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта. 

4. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и 

чертежи межевания территории. 

5. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 

возможные способы их образования; 

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 

числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 

проектом  планировки  территории в случаях,  предусмотренных  Градостроительным 

кодексом РФ; 

4) целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 

участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если 

подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков); 

5) сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

Координаты характерных точек границ территории, в отношении которой утвержден проект 

межевания, определяются в соответствии с требованиями к точности определения координат 

характерных точек границ, установленных в соответствии с Градостроительным кодексом 

РФ для территориальных зон. 

6. На чертежах межевания территории отображаются: 

1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов 

планировочной структуры; 

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или 

красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии 

с пунктом 2 части 2 настоящей статьи; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера 

образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

5) границы публичных сервитутов. 

6.1. При подготовке проекта межевания территории в целях определения 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков их 

местоположение, границы и площадь определяются с учетом границ и площади лесных 

кварталов и (или) лесотаксационных выделов, частей лесотаксационных выделов. 

7. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя 

чертежи, на которых отображаются: 

1) границы существующих земельных участков; 
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2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 

4) границы особо охраняемых природных территорий; 

5) границы территорий объектов культурного наследия; 

6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных 

выделов или частей лесотаксационных выделов. 

8. Подготовка проектов межевания территории осуществляется с учетом материалов и 

результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких инженерных 

изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в 

соответствии с Градостроительным кодексом РФ. В целях подготовки проекта межевания 

территории допускается использование материалов и результатов инженерных изысканий, 

полученных для подготовки проекта планировки данной территории, в течение не более чем 

пяти лет со дня их выполнения. 

9. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения 

границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии 

с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных 

видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным 

участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской 

Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

10. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется 

применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных 

участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или 

земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, 

местоположение границ земельных участков в таком проекте межевания территории должно 

соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых 

предусмотрено данной схемой. 

11. В проекте межевания территории, подготовленном применительно к территории 

исторического поселения, учитываются элементы планировочной структуры, обеспечение 

сохранности которых предусмотрено законодательством об охране объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации. 

12. В случае подготовки проекта межевания территории, расположенной в границах 

элемента или элементов планировочной структуры, утвержденных проектом планировки 

территории, в виде отдельного документа общественные обсуждения или публичные 

слушания не проводятся, за исключением случая подготовки проекта межевания территории 

для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении 

которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, при 

условии, что такие установление, изменение красных линий влекут за собой изменение 

границ территории общего пользования. 

Статья 24. Подготовка и утверждение документации по планировке территории, 

порядок внесения в нее изменений и ее отмены 

 

1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органами местного 

самоуправления, за исключением случаев, указанных в частях 1.1 и 12.11 настоящей статьи. 

В период со дня вступления в силу постановления Правительства РФ от                        

2 апреля 2022 г. № 575 до 1 января 2024 г. 

а) в целях подготовки документации по планировке территории и внесения изменений 

в такую документацию принятие решения о подготовке документации по планировке 

территории и решения о подготовке изменений в документацию по планировке территории 
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(если принятие такого решения предусмотрено соответствующими нормативными 

правовыми актами РФ, законами субъектов РФ, нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления) не требуется, за исключением случаев, указанных в части 1.1 

статьи 45 ГрК РФ; 

б) согласование документации по планировке территории и изменений в такую 

документацию осуществляется уполномоченными федеральными органами исполнительной 

власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации, уполномоченными органами местного самоуправления и лицами, с которыми 

документация по планировке территории и изменения в такую документацию подлежат 

согласованию в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, в 

течение 10 рабочих дней со дня поступления им на согласование указанной документации и 

изменений в нее; 

в) проверка документации по планировке территории на соответствие требованиям, 

указанным в части 10 статьи 45 ГрК РФ, утверждение документации по планировке 

территории или принятие решения об отклонении такой документации и о направлении ее на 

доработку в соответствии с частями 12 и 12.1 статьи 45 ГрК РФ осуществляются 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными 

органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного 

самоуправления в течение 15 рабочих дней со дня поступления такой документации; 

г) подготовка и утверждение документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение линейного объекта, в случае, если размещение такого 

линейного объекта не предусмотрено документами территориального планирования, 

допускаются в отношении линейных объектов федерального и линейных объектов 

регионального значения.  

1.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

самостоятельно:  

1) лицами, с которыми заключены договоры о комплексном развитии территории; 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/4511
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2) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих 

реконструкции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их 

реконструкции (за исключением случая, указанного в части 12.11 настоящей статьи); 

3) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в 

случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за 

исключением случая, указанного в части 12.11 настоящей статьи);  

5) садоводческим или огородническим некоммерческим товариществом в отношении 

земельного участка, предоставленного такому товариществу для ведения садоводства или 

огородничества. 

1.2. В случаях, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи, подготовка 

документации по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их 

средств самостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с 

законодательством Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку 

документации по планировке территории не подлежат возмещению за счет средств 

бюджетов бюджетной системы Российской Федерации. 

2. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти принимают решение 

о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают подготовку 

документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 

1.1 настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке территории, 

предусматривающую размещение объектов федерального значения и иных объектов 

капитального строительства, размещение которых планируется на территориях двух и более 

субъектов Российской Федерации, в том числе на территории закрытого административно-

территориального образования, границы которого не совпадают с границами субъектов 

Российской Федерации, за исключением случая, указанного в части 3.1 настоящей статьи. 

3. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации 

принимают решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают 

подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных 

в части 1.1 настоящей статьи, утверждают документацию по планировке территории, 

предусматривающую размещение объектов регионального значения и иных объектов 

капитального строительства, размещение которых планируется на территориях двух и более 

муниципальных образований (муниципальных районов) в границах субъекта Российской 

Федерации, за исключением случаев, указанных в частях 2, 3.2 и 4.1 настоящей статьи. 

3.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

регионального значения, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счет средств бюджета субъекта Российской Федерации и 

размещение которого планируется на территориях двух и более субъектов Российской 

Федерации, имеющих общую границу, осуществляются органом исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, за счет средств бюджета которого планируется 

финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, по согласованию с иными 

субъектами Российской Федерации, на территориях которых планируются строительство, 

реконструкция объекта регионального значения. Предоставление согласования или отказа в 

согласовании документации по планировке территории органу исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, за счет средств бюджета которого планируется 

финансировать строительство, реконструкцию такого объекта, осуществляется органами 

исполнительной власти субъектов Российской Федерации, на территориях которых 

планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение  десяти  рабочих дней 

со дня поступления им указанной документации. 

3.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одного 

или нескольких органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации, на 
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территориях которых планируются строительство, реконструкция объекта регионального 

значения, утверждение документации по планировке территории осуществляется 

уполномоченным федеральным органом исполнительной власти с учетом результатов 

рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к составу и порядку 

работы которой устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

4. Уполномоченные органы местного самоуправления муниципального района 

принимают решение о подготовке документации по планировке территории, обеспечивают 

подготовку документации по планировке территории, за исключением случаев, указанных в  

части 1.1 настоящей статьи, и утверждают документацию по планировке территории, 

предусматривающую размещение объектов местного значения муниципального района и 

иных объектов капитального строительства, размещение которых планируется на 

территориях двух и более поселений и (или) межселенной территории в границах 

муниципального района, за исключением случаев, указанных в частях 2 - 3.2, 4.1, 4.2 

настоящей статьи. 

4.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

местного значения муниципального района финансирование строительства, реконструкции 

которого осуществляется полностью за счет средств местного бюджета муниципального 

района и размещение которого планируется на территориях двух и более муниципальных 

районов имеющих общую границу, в границах субъекта Российской Федерации, 

осуществляются органом местного самоуправления муниципального района за счет средств 

местных бюджетов которых планируется финансирование строительства, реконструкции 

такого объекта, по согласованию с иными муниципальными районами на территориях 

которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. Предоставление 

согласования или отказа в согласовании документации по планировке территории органу 

местного самоуправления муниципального района за счет средств местных бюджетов 

которых планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, 

осуществляется органами местного самоуправления муниципального района на территориях 

которых планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение десяти  

рабочих дней со дня поступления им указанной документации. 

4.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одного 

или нескольких органов местного самоуправления муниципального района на территориях 

которых планируются строительство, реконструкция объекта местного значения 

муниципального района, утверждение документации по планировке территории 

осуществляется уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации с учетом результатов рассмотрения разногласий согласительной комиссией, 

требования к составу и порядку работы которой устанавливаются Правительством 

Российской Федерации. 

5. Органы местного самоуправления поселения принимают решение о подготовке 

документации по планировке территории, обеспечивают подготовку документации по 

планировке территории, за исключением случаев, указанных в части 1.1 настоящей статьи, и 

утверждают документацию по планировке территории в границах поселения за исключением 

случаев, указанных в частях 2 - 4.2, 5.2 настоящей статьи, с учетом особенностей, указанных 

в части 5.1 настоящей статьи. 

5.1. Принятие решения о подготовке документации по планировке территории, 

обеспечение подготовки документации по планировке территории и утверждение 

документации по планировке территории, предусматривающей размещение объекта 

местного значения поселения, финансирование строительства, реконструкции которого 

осуществляется полностью за счет средств местного бюджета поселения и размещение 

которого планируется на территориях двух и более поселений, имеющих общую границу, в 

границах муниципального района, осуществляются органом местного самоуправления 
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поселения, за счет средств местного бюджета которого планируется финансирование 

строительства, реконструкции такого объекта, по согласованию с иными поселениями, на 

территориях которых планируются строительство, реконструкция такого объекта. 

Предоставление согласования или отказа в согласовании документации по планировке 

территории органу местного самоуправления поселения, за счет средств местного бюджета 

которого планируется финансирование строительства, реконструкции такого объекта, 

осуществляется органами местного самоуправления поселений, на территориях которых 

планируются строительство, реконструкция такого объекта, в течение десяти рабочих дней 

со дня поступления им указанной документации. 

5.2. В случае отказа в согласовании документации по планировке территории одним 

или несколькими органами местного самоуправления поселений, на территориях которых 

планируются строительство, реконструкция объекта местного значения поселения, 

утверждение документации по планировке территории осуществляется уполномоченным 

органом местного самоуправления муниципального района с учетом результатов 

рассмотрения разногласий согласительной комиссией, требования к составу и порядку 

работы которой устанавливаются Правительством Российской Федерации. 

6. Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории 

(за исключением случая, предусмотренного частью 6 статьи 18 Градостроительного кодекса 

РФ), предусматривающей размещение объектов федерального значения в областях, 

указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса РФ, документами 

территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации (при их 

наличии), объектов регионального значения в областях, указанных в части 3 статьи 14 

Градостроительного кодекса РФ, объектов местного значения муниципального района в 

областях, указанных в пункте 1 части 3 статьи 19 Градостроительного кодекса РФ, объектов 

местного значения поселения в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 

Градостроительного кодекса РФ, если размещение таких объектов не предусмотрено 

соответственно документами территориального планирования Российской Федерации в 

областях, указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного кодекса РФ, документами 

территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации (при их 

наличии), документами территориального планирования субъекта Российской Федерации в 

областях, указанных в части 3 статьи 14 Градостроительного кодекса РФ, документами 

территориального планирования муниципального района в областях, указанных в пункте 1 

части 3 статьи 19 Градостроительного кодекса РФ, документами территориального 

планирования поселений в областях, указанных в пункте 1 части 5 статьи 23 

Градостроительного кодекса РФ. 

7. В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории 

уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления муниципального района, 

заинтересованное лицо, указанное в части 1.1 настоящей статьи, в течение десяти дней со 

дня принятия такого решения направляют уведомление о принятом решении главе 

Кропоткинского городского поселения, применительно к территориям которых принято 

такое решение. 

8. Подготовка документации по планировке территории осуществляется 

уполномоченными органами исполнительной власти, органами местного самоуправления 

самостоятельно, подведомственными указанным органам государственными, 

муниципальными (бюджетными или автономными) учреждениями либо привлекаемыми ими 

на основании государственного или муниципального контракта, заключенного в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере 

закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, 

иными лицами, за исключением случаев, предусмотренных частью 1.1 настоящей статьи. 

Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей 

размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 
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местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет 

их средств. 

8.1. Порядок подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении 

территорий исторических поселений федерального и регионального значения 

устанавливается соответственно Правительством Российской Федерации, законами или 

иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации. 

9. Утверждение документации по планировке территории, предназначенной для 

создания особой экономической зоны, осуществляется органами управления особыми 

экономическими зонами. 

10. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на 

основании документов территориального планирования, правил землепользования и 

застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, 

предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, 

положения об особо охраняемой природной территории в соответствии с программами 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного 

развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной 

инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, комплексными схемами 

организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности 

организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона «Об 

организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской Федерации», требованиями технических 

регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, 

границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, 

границ зон с особыми условиями использования территорий, если иное не предусмотрено 

частью 10.2 настоящей статьи. 

10.1. Лица, указанные в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, осуществляют 

подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, 

указанными в части 10 настоящей статьи, и направляют такую документацию для 

утверждения соответственно в уполномоченные федеральные органы исполнительной 

власти, органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органы местного 

самоуправления, указанные в частях 2 - 5.2 настоящей статьи. 

10.2. Подготовка документации по планировке территории в целях реализации 

решения о комплексном развитии территории осуществляется в соответствии с таким 

решением без учета ранее утвержденной в отношении этой территории документации по 

планировке территории. В случае, если для реализации решения о комплексном развитии 

территории требуется внесение изменений в генеральный план поселения, правила 

землепользования и застройки, подготовка указанной документации по планировке 

территории осуществляется одновременно с подготовкой изменений в данные генеральный 

план поселения, правила землепользования и застройки. Утверждение указанной 

документации по планировке территории допускается до утверждения этих изменений в 

данные генеральный план поселения, правила землепользования и застройки. 

10.3. Со дня утверждения документации по планировке территории, в отношении 

которой принято решение о ее комплексном развитии, ранее утвержденная документация по 

планировке этой территории признается утратившей силу. 

11. В случае, если решение о подготовке документации по планировке территории 

принимается уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления 

муниципального района, подготовка указанной документации должна осуществляться в 

соответствии с документами территориального планирования Российской Федерации, 

документами территориального планирования двух и более субъектов Российской 
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Федерации, документами территориального планирования субъекта Российской Федерации, 

документами территориального планирования муниципального района. 

 12. Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти осуществляют 

проверку документации по планировке территории, в случаях, предусмотренных частями 

2 и 3.2 настоящей статьи, на соответствие требованиям, указанным в части 10 настоящей 

статьи, в течение двадцати рабочих дней со дня поступления такой документации и по 

результатам проверки утверждают документацию по планировке территории или принимают 

решение об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. 

В период до 01.01.2024 срок проверки и утверждения документации по планировке 

территории сокращается до 15 рабочих дней (Постановление Правительства РФ от 

02.04.2022 № 575). 

12.1. Уполномоченные органы исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации в случаях, предусмотренных частями 3, 3.1 и 4.2 настоящей статьи, 

осуществляют проверку документации по планировке территории на соответствие 

требованиям, указанным в части 10 настоящей статьи, в течение двадцати рабочих дней со 

дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают решение об 

утверждении такой документации или о направлении ее на доработку. Органы местного 

самоуправления в случаях, предусмотренных частями 4 и 4.1 настоящей статьи, 

осуществляют проверку документации по планировке территории на соответствие 

требованиям, указанным в части 10 настоящей статьи, в течение двадцати рабочих дней со 

дня поступления такой документации и по результатам проверки принимают решение о 

проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такой документации, а 

в случае, предусмотренном частью 5.1 статьи 46 Градостроительного кодекса РФ, об 

утверждении такой документации или о направлении ее на доработку. 

12.2. Документация по планировке территории, подготовленная применительно к 

землям лесного фонда, до ее утверждения подлежит согласованию с органами 

государственной власти, осуществляющими предоставление лесных участков в границах 

земель лесного фонда, а в случае необходимости перевода земельных участков, на которых 

планируется размещение линейных объектов, из состава земель лесного фонда в земли иных 

категорий, в том числе после ввода таких объектов в эксплуатацию, с федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по контролю и надзору в области лесных 

отношений, а также по оказанию государственных услуг и управлению государственным 

имуществом в области лесных отношений. Документация по планировке территории, 

подготовленная применительно к особо охраняемой природной территории, до ее 

утверждения подлежит согласованию с исполнительным органом государственной власти 

или органом местного самоуправления, в ведении которых находится соответствующая 

особо охраняемая природная территория. Предметом согласования является допустимость 

размещения объектов капитального строительства в соответствии с требованиями лесного 

законодательства, законодательства об особо охраняемых природных территориях в 

границах земель лесного фонда, особо охраняемых природных территорий, а также 

соответствие планируемого размещения объектов капитального строительства, не 

являющихся линейными объектами, лесохозяйственному регламенту, положению об особо 

охраняемой природной территории, утвержденным применительно к территории, в границах 

которой планируется размещение таких объектов, либо возможность размещения объектов 

капитального строительства при условии перевода земельных участков из состава земель 

лесного фонда, земель особо охраняемых территорий и объектов в земли иных категорий, 

если такой перевод допускается в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Срок согласования документации по планировке территории не может превышать 

пятнадцать рабочих дней со дня ее поступления в орган государственной власти или орган 

местного самоуправления, предусмотренные настоящей частью. 

12.3. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, 
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для размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд, до его утверждения подлежит согласованию с органом 

государственной власти или органом местного самоуправления, уполномоченными на 

принятие решений об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд, за исключением случая, предусмотренного частью 21 настоящей статьи. Предметом 

согласования проекта планировки территории с указанными органом государственной 

власти или органом местного самоуправления являются предусмотренные данным проектом 

планировки территории границы зон планируемого размещения объектов федерального 

значения, объектов регионального значения или объектов местного значения. 

12.4. В случае, если по истечении пятнадцати рабочих дней с момента поступления в 

органы государственной власти или органы местного самоуправления, уполномоченные на 

принятие решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд, проекта планировки территории, указанного в части 10 настоящей статьи, такими 

органами не представлены возражения относительно данного проекта планировки, он 

считается согласованным. 

12.5. Проект планировки территории, предусматривающий размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения или объектов местного значения, 

для размещения которых допускается изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд, на земельных участках, принадлежащих либо предоставленных 

физическим или юридическим лицам, органам государственной власти или органам 

местного самоуправления, не действует в части определения границ зон планируемого 

размещения таких объектов в случае, если в течение шести лет со дня утверждения данного 

проекта планировки территории не принято решение об изъятии таких земельных участков 

для государственных или муниципальных нужд. 

12.6. Документация по планировке территории, которая подготовлена в целях 

размещения объекта федерального значения, объекта регионального значения, объекта 

местного значения муниципального района или в целях размещения иного объекта в 

границах поселения и утверждение которой осуществляется уполномоченным федеральным 

органом исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, уполномоченным органом местного самоуправления 

муниципального района, до ее утверждения подлежит согласованию с главой такого 

поселения за исключением случая, предусмотренного частью 21 настоящей статьи. 

Предметом согласования является соответствие планируемого размещения указанных 

объектов правилам землепользования и застройки в части соблюдения градостроительных 

регламентов (за исключением линейных объектов), установленных для территориальных 

зон, в границах которых планируется размещение указанных объектов, а также обеспечение 

сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной 

доступности указанных объектов для населения. 

12.7. В течение пятнадцати рабочих дней со дня получения указанной в части 12.6 

настоящей статьи документации по планировке территории глава Кропоткинского 

городского поселения направляет в орган, уполномоченный на утверждение такой 

документации, согласование такой документации или отказ в ее согласовании. При этом 

отказ в согласовании такой документации допускается по следующим основаниям: 

1) несоответствие планируемого размещения объектов, указанных в части 12.6 

настоящей статьи, градостроительным регламентам, установленным для территориальных 

зон, в границах которых планируется размещение таких объектов (за исключением линейных 

объектов); 

2) снижение фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и (или) фактических показателей 

территориальной доступности указанных объектов для населения при размещении 

планируемых объектов. 
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12.8. В случае, если по истечении пятнадцати рабочих дней с момента поступления 

главе Кропоткинского городского поселения предусмотренной частью 12.6 настоящей статьи 

документации по планировке территории такими главой поселения не направлен 

предусмотренный частью 12.7 настоящей статьи отказ в согласовании документации по 

планировке территории в орган, уполномоченный на ее утверждение, документация по 

планировке территории считается согласованной. 

Если до 04.08.2018 получено согласие владельца автодороги на строительство, 

реконструкцию в границах придорожной полосы объекта капстроительства, согласование с 

владельцем автодороги документации по планировке территории не требуется (ФЗ от 

03.08.2018 № 342-ФЗ). 

12.9. Документация по планировке территории, предусматривающая размещение 

объекта капитального строительства в границах придорожной полосы автомобильной 

дороги, до ее утверждения подлежит согласованию с владельцем автомобильной дороги. 

Предметом согласования документации по планировке территории являются обеспечение не 

ухудшения видимости на автомобильной дороге и других условий безопасности дорожного 

движения, сохранение возможности проведения работ по содержанию, ремонту 

автомобильной дороги и входящих в ее состав дорожных сооружений, а также по 

реконструкции автомобильной дороги в случае, если такая реконструкция предусмотрена 

утвержденными документами территориального планирования, документацией по 

планировке территории. 

12.10. Порядок разрешения разногласий между органами государственной власти, 

органами местного самоуправления и (или) владельцами автомобильных дорог по вопросам 

согласования документации по планировке территории устанавливается Правительством 

Российской Федерации. 

12.11. В случае, если в связи с планируемыми строительством, реконструкцией 

линейного объекта федерального значения, линейного объекта регионального значения, 

линейного объекта местного значения в соответствии с утвержденным проектом планировки 

территории необходима реконструкция существующих линейного объекта или линейных 

объектов, такая реконструкция существующих линейного объекта или линейных объектов 

может осуществляться на основании указанного проекта планировки территории (за 

исключением случаев, если для такой реконструкции существующих линейного объекта или 

линейных объектов не требуется разработка проекта планировки территории). При этом 

указанный проект планировки территории подлежит согласованию с органом 

государственной власти или органом местного самоуправления, уполномоченными на 

утверждение проекта планировки территории существующих линейного объекта или 

линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с предусмотренными настоящей 

частью планируемыми строительством, реконструкцией линейного объекта федерального 

значения, линейного объекта регионального значения, линейного объекта местного 

значения, за исключением случая, предусмотренного частью 21 настоящей статьи. 

Предметом такого согласования являются предусмотренные данным проектом планировки 

территории границы зон планируемого размещения существующих линейного объекта или 

линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с планируемыми строительством, 

реконструкцией линейного объекта федерального значения, линейного объекта 

регионального значения, линейного объекта местного значения. Срок такого согласования 

проекта планировки территории не может превышать пятнадцать рабочих дней со дня его 

поступления в указанные орган государственной власти или орган местного самоуправления. 

В случае, если по истечении этих пятнадцати рабочих дней указанными органами не 

представлены в орган государственной власти или орган местного самоуправления, 

уполномоченные на утверждение проекта планировки территории в целях планируемых 

строительства, реконструкции линейного объекта федерального значения, линейного 

объекта регионального значения, линейного объекта местного значения, возражения 

относительно данного проекта планировки территории, данный проект планировки 
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территории считается согласованным. 

13. Особенности подготовки документации по планировке территории применительно 

к территориям поселения  устанавливаются статьей 46 Градостроительного кодекса РФ. 

13.1. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 

утверждении которых принимается в соответствии с настоящей статьей органами местного 

самоуправления муниципального района, до их утверждения подлежат обязательному 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, за исключением 

случаев, предусмотренных частью 5.1 статьи 46 Градостроительного кодекса РФ. 

Общественные обсуждения или публичные слушания по указанным проектам проводятся в 

порядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного кодекса РФ, и по правилам, 

предусмотренным частями 11 и 12 статьи 46 Градостроительного кодекса РФ. Орган 

местного самоуправления муниципального района с учетом протокола общественных 

обсуждений или публичных слушаний и заключения о результатах таких общественных 

обсуждений или публичных слушаний в течение десяти дней принимает решение об 

утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой 

документации и о направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

14. Документация по планировке территории, утверждаемая соответственно 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченным 

исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченным органом местного самоуправления, направляется главе Кропоткинского 

городского поселения, применительно к территориям которых осуществлялась подготовка 

такой документации, в течение семи дней со дня ее утверждения. 

15. Уполномоченный орган местного самоуправления обеспечивает опубликование 

указанной в 14 настоящей статьи документации по планировке территории (проектов 

планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для 

официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 

информации, и размещает информацию о такой документации на официальном сайте 

муниципального образования (при наличии официального сайта муниципального 

образования) в сети "Интернет". 

16. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной 

власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления, физические и 

юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке 

территории. 

17. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка 

которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов 

исполнительной власти, порядок принятия решения об утверждении документации по 

планировке территории для размещения объектов, указанных в части 2 настоящей статьи, 

подготовленной в том числе лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, 

порядок внесения изменений в такую документацию, порядок отмены такой документации 

или ее отдельных частей, порядок признания отдельных частей такой документации не 

подлежащими применению устанавливаются Градостроительным кодексом РФ и 

принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Российской 

Федерации. 

18. Порядок подготовки документации по планировке территории, подготовка 

которой осуществляется на основании решений органов исполнительной власти субъектов 

Российской Федерации, порядок принятия решения об утверждении документации по 

планировке территории для размещения объектов, указанных в частях 3 и 3.1 настоящей 

статьи, подготовленной в том числе лицами, указанными в пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей 

статьи, порядок внесения изменений в такую документацию, порядок отмены такой 

документации или ее отдельных частей, порядок признания отдельных частей такой 

документации не подлежащими применению устанавливаются Градостроительным кодексом 

РФ и законами субъектов Российской Федерации. 
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19. Порядок подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой 

на основании решений органов местного самоуправления, порядок принятия решения об 

утверждении документации по планировке территории для размещения объектов, указанных 

в частях 4, 4.1 и 5 - 5.2 настоящей статьи, подготовленной в том числе лицами, указанными в 

пунктах 3 и 4 части 1.1 настоящей статьи, порядок внесения изменений в такую 

документацию, порядок отмены такой документации или ее отдельных частей, порядок 

признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению 

устанавливаются Градостроительного кодекса РФ и нормативными правовыми актами 

органов местного самоуправления. 

20. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается 

путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном 

опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В 

указанном случае согласование документации по планировке территории осуществляется 

применительно к утверждаемым частям. 

21. В случае внесения изменений в проект планировки территории, 

предусматривающий строительство, реконструкцию линейного объекта, в части изменения, 

связанного с увеличением или уменьшением не более чем на десять процентов площади 

зоны планируемого размещения линейного объекта и (или) иного объекта капитального 

строительства, входящего в состав линейного объекта, в связи с необходимостью уточнения 

границ зон планируемого размещения указанных объектов, не требуется направление 

изменений на согласование в соответствии с частями 12.6 и 12.11 настоящей статьи при 

условии, что внесение изменений не повлияет на предусмотренные проектом планировки 

территории планировочные решения, а также на согласование в соответствии с частью 12.3 

настоящей статьи при условии, что внесение изменений не повлияет на предусмотренные 

проектом планировки территории планировочные решения и не приведет к необходимости 

изъятия земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 

имущества для государственных или муниципальных нужд. 

 

Статья 25. Особенности подготовки документации по планировке территории 

применительно к территории Кропоткинского городского поселения Кавказского 

района 

 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории применительно к 

территории поселения за исключением случаев, указанных в частях 2 - 4.2 и 5.2 статьи 45 

Градостроительного кодекса РФ, принимается органом местного самоуправления поселения 

по инициативе указанных органов либо на основании предложений физических или 

юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. В случае 

подготовки документации по планировке территории заинтересованными лицами, 

указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ, принятие органом 

местного самоуправления Кропоткинского городского поселения решения о подготовке 

документации по планировке территории не требуется. 

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, 

иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и 

размещается на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения) 

в сети "Интернет". 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке 

территории физические или юридические лица вправе представить в орган местного 

самоуправления поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании 

документации по планировке территории. 

3.1. Заинтересованные лица, указанные в части 1.1 статьи 45 Градостроительного 

кодекса РФ, осуществляют подготовку документации по планировке территории в 
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соответствии с требованиями, указанными в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса 

РФ, и направляют ее для утверждения в орган местного самоуправления поселения. 

4. Орган местного самоуправления поселения в течение двадцати рабочих дней со дня 

поступления документации по планировке территории, решение об утверждении которой 

принимается в соответствии с Градостроительным кодексом РФ органом местного 

самоуправления поселения, осуществляет проверку такой документации на соответствие 

требованиям, указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ. По 

результатам проверки указанные органы обеспечивают рассмотрение документации по 

планировке территории на общественных обсуждениях или публичных слушаниях либо 

отклоняют такую документацию и направляют ее на доработку. 

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об 

утверждении которых принимается в соответствии с Градостроительного кодекса РФ 

органами местного самоуправления поселения до их утверждения подлежат обязательному 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

5.1. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории не проводятся в случаях, предусмотренных 

частью 12 статьи 43 и частью 22 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ, а также в случае, 

если проект планировки территории и проект межевания территории подготовлены в 

отношении: 

1) территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или 

огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или 

огородничества; 

2) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда. 

5.2. В случае внесения изменений в указанные в части 5 настоящей статьи проект 

планировки территории и (или) проект межевания территории путем утверждения их 

отдельных частей общественные обсуждения или публичные слушания проводятся 

применительно к таким утверждаемым частям. 

Положения об общественных обсуждениях и публичных слушаниях (в ред. ФЗ от 

29.12.2017 № 455-ФЗ) применяются в соответствии с ч. 2 - 4 указанного закона. 

6. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории проводятся в порядке, установленном статьей 

5.1 Градостроительного кодекса РФ, с учетом положений настоящей статьи. 

7. Срок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний со дня 

оповещения жителей Кропоткинского городского поселения Кавказского района об их 

проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) 

нормативным правовым актом представительного органа Кропоткинского городского 

поселения Кавказского района и не может быть менее четырнадцати дней и более тридцати 

дней.  

8. Орган местного самоуправления поселения с учетом протокола общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории, проекту 

межевания территории и заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке 

территории или отклоняет такую документацию и направляет ее на доработку не позднее 

чем через двадцать рабочих дней со дня опубликования заключения о результатах 

общественных обсуждений или публичных слушаний, а в случае, если в соответствии с 

настоящей статьей общественные обсуждения или публичные слушания не проводятся, в 

срок, указанный в части 4 настоящей статьи. 

8.1. Основанием для отклонения документации по планировке территории, 

подготовленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ, 

и направления ее на доработку является несоответствие такой документации требованиям, 

указанным в части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ. В иных случаях отклонение 
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представленной такими лицами документации по планировке территории не допускается.  

9. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки 

территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной 

документации и размещается на официальном сайте муниципального образования (при 

наличии официального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 

10. Подготовка документации по планировке межселенных территорий 

осуществляется на основании решения органа местного самоуправления муниципального 

района в соответствии с требованиями настоящей статьи. 

 

Статья 26. Архитектурно-строительное проектирование 

 

1. Архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем подготовки 

проектной документации, рабочей документации (в том числе путем внесения в них 

изменений в соответствии с Градостроительным кодексом РФ) применительно к объектам 

капитального строительства и их частям, строящимся, реконструируемым в границах 

принадлежащего застройщику или иному правообладателю (которому при осуществлении 

бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной 

(муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), 

Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по 

космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными 

внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, 

установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании 

соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) земельного 

участка, а также раздела проектной документации "Смета на капитальный ремонт объекта 

капитального строительства" при проведении капитального ремонта объекта капитального 

строительства в случаях, предусмотренных частью 8.2 настоящей статьи. 

1.1. В случае, если документацией по планировке территории предусмотрено 

размещение объекта транспортной инфраструктуры федерального значения либо линейного 

объекта транспортной инфраструктуры регионального значения или местного значения или в 

случае, если подготовка проектной документации такого объекта осуществляется до 

утверждения документации по планировке территории в соответствии с частью 7.1 

настоящей статьи, архитектурно-строительное проектирование осуществляется путем 

подготовки проектной документации, рабочей документации (в том числе путем внесения в 

них изменений в соответствии с Градостроительным кодексом РФ) применительно к такому 

объекту и его частям, строящимся, реконструируемым, в том числе в границах не 

принадлежащего застройщику или иному правообладателю (которому при осуществлении 

бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной 

(муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), 

Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по 

космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными 

внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, 

установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании 

соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) земельного 

участка. 

1.2. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, не указанных 

в части 1.1 настоящей статьи, образуется из земель или земельных участков, которые 

находятся в государственной или муниципальной собственности и которые не обременены 

правами третьих лиц, за исключением сервитута, публичного сервитута, подготовка 

проектной документации, рабочей документации для размещения указанных объектов 
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капитального строительства до образования такого земельного участка в соответствии с 

земельным законодательством осуществляется на основании утвержденной документации по 

планировке территории, принятого в случае, предусмотренном частью 7.1 настоящей статьи, 

решения о подготовке документации по планировке территории и (или) выданного в 

соответствии с частью 1.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса РФ градостроительного 

плана земельного участка. 

1.3. В случае расположения земельного участка на территории, в границах которых 

предусматривается требование к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства, архитектурно-градостроительный облик объекта капитального 

строительства должен соответствовать статье 43 настоящих Правил. 

2. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую 

материалы в текстовой и графической формах и (или) в форме информационной модели и 

определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и 

инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, их частей, капитального ремонта. 

2.1. Рабочая документация представляет собой документацию, содержащую 

материалы в текстовой и графической формах и (или) в форме информационной модели, в 

соответствии с которой осуществляются строительство, реконструкция объекта 

капитального строительства, их частей. Рабочая документация разрабатывается на основании 

проектной документации. Подготовка проектной документации и рабочей документации 

может осуществляться одновременно. 

3. Осуществление подготовки проектной документации не требуется при 

строительстве, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства, садового 

дома. Застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной 

документации применительно к объекту индивидуального жилищного строительства, 

садовому дому. 

3.1. Положения части 3 настоящей статьи не применяются в случае, если сметная 

стоимость строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального 

жилищного строительства подлежит проверке на предмет достоверности ее определения. 

4. Работы по договорам о подготовке проектной документации, внесению изменений 

в проектную документацию в соответствии с частями 3.8 и 3.9 статьи 49 Градостроительного 

кодекса РФ, заключенным с застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным 

за эксплуатацию здания, сооружения, региональным оператором (далее также - договоры 

подряда на подготовку проектной документации), должны выполняться только 

индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, которые являются 

членами саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 

проектирования, если иное не предусмотрено настоящей статьей. Выполнение работ по 

подготовке проектной документации по таким договорам обеспечивается специалистами по 

организации архитектурно-строительного проектирования (главными инженерами проектов, 

главными архитекторами проектов). Работы по договорам о подготовке проектной 

документации, внесению изменений в проектную документацию в соответствии с частями 

3.8 и 3.9 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ, заключенным с иными лицами, могут 

выполняться индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, не 

являющимися членами таких саморегулируемых организаций. 

4.1. Не требуется членство в саморегулируемых организациях в области 

архитектурно-строительного проектирования: 

1) государственных и муниципальных унитарных предприятий, в том числе 

государственных и муниципальных казенных предприятий, государственных и 

муниципальных учреждений в случае заключения ими договоров подряда на подготовку 

проектной документации с федеральными органами исполнительной власти, 

государственными корпорациями, осуществляющими нормативно-правовое регулирование в 

соответствующей области, органами государственной власти субъектов Российской 
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Федерации, органами местного самоуправления, в ведении которых находятся такие 

предприятия, учреждения, или в случае выполнения такими предприятиями, учреждениями 

функций технического заказчика от имени указанных федеральных органов исполнительной 

власти, государственных корпораций, органов государственной власти субъектов 

Российской Федерации, органов местного самоуправления; 

2) коммерческих организаций, в уставных (складочных) капиталах которых доля 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, государственных и 

муниципальных автономных учреждений составляет более пятидесяти процентов, в случае 

заключения такими коммерческими организациями договоров подряда на подготовку 

проектной документации с указанными предприятиями, учреждениями, а также с 

федеральными органами исполнительной власти, государственными корпорациями, 

органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного 

самоуправления, которые предусмотрены пунктом 1 настоящей части и в ведении которых 

находятся указанные предприятия, учреждения, или в случае выполнения такими 

коммерческими организациями функций технического заказчика от имени указанных 

предприятий, учреждений, федеральных органов исполнительной власти, государственных 

корпораций, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов 

местного самоуправления; 

3) юридических лиц, созданных публично-правовыми образованиями (за 

исключением юридических лиц, предусмотренных пунктом 1 настоящей части), в случае 

заключения указанными юридическими лицами договоров подряда на подготовку проектной 

документации в установленных сферах деятельности (в областях, для целей осуществления 

деятельности в которых созданы указанные юридические лица), а также коммерческих 

организаций, в уставных (складочных) капиталах которых доля указанных юридических лиц 

составляет более пятидесяти процентов, в случае заключения такими коммерческими 

организациями договоров подряда на подготовку проектной документации с указанными 

юридическими лицами или в случае выполнения такими коммерческими организациями 

функций технического заказчика от имени указанных юридических лиц; 

4) юридических лиц, в уставных (складочных) капиталах которых доля публично-

правовых образований составляет более пятидесяти процентов, в случае заключения 

указанными юридическими лицами договоров подряда на подготовку проектной 

документации с федеральными органами исполнительной власти, органами государственной 

власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления, в 

установленных сферах деятельности которых указанные юридические лица осуществляют 

уставную деятельность, или в случае выполнения указанными юридическими лицами 

функций технического заказчика от имени этих федеральных органов исполнительной 

власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, органов местного 

самоуправления, а также коммерческих организаций, в уставных (складочных) капиталах 

которых доля указанных юридических лиц составляет более пятидесяти процентов, в случае 

заключения такими коммерческими организациями договоров подряда на подготовку 

проектной документации с указанными федеральными органами исполнительной власти, 

органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного 

самоуправления, юридическими лицами или в случае выполнения такими коммерческими 

организациями функций технического заказчика от имени указанных федеральных органов 

исполнительной власти, органов государственной власти субъектов Российской Федерации, 

органов местного самоуправления, юридических лиц. 

5. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являться 

застройщик, иное лицо (в случае, предусмотренном частями 1.1 и 1.2 настоящей статьи) либо 

индивидуальный предприниматель или юридическое лицо, заключившие договор подряда на 

подготовку проектной документации. Лицо, осуществляющее подготовку проектной 

документации, несет ответственность за качество проектной документации и ее соответствие 

требованиям технических регламентов. Застройщик, иное лицо (в случае, 
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предусмотренном частями 1.1 и 1.2 настоящей статьи) вправе выполнить подготовку 

проектной документации самостоятельно при условии, что они являются членами 

саморегулируемой организации в области архитектурно-строительного проектирования, 

либо с привлечением иных лиц по договору подряда на подготовку проектной 

документации. 

5.1. Договором подряда на подготовку проектной документации может быть 

предусмотрено задание на выполнение инженерных изысканий. В этом случае указанное 

физическое или юридическое лицо осуществляет также организацию и координацию работ 

по инженерным изысканиям и несет ответственность за достоверность, качество и полноту 

выполненных инженерных изысканий. Этим договором также может быть предусмотрено 

обеспечение получения указанным физическим или юридическим лицом технических 

условий. 

6. В случае, если подготовка проектной документации осуществляется 

индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом на основании договора 

подряда на подготовку проектной документации, заключенного с застройщиком, 

техническим заказчиком, лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, 

региональным оператором, застройщик, технический заказчик, лицо, ответственное за 

эксплуатацию здания, сооружения, региональный оператор обязаны предоставить таким 

индивидуальному предпринимателю или юридическому лицу: 

1) градостроительный план земельного участка или в случае подготовки проектной 

документации линейного объекта проект планировки территории и проект межевания 

территории (за исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции 

линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории, а 

также случая, предусмотренного частью 7.1 настоящей статьи); 

2) результаты инженерных изысканий (в случае, если они отсутствуют, договором 

подряда на подготовку проектной документации должно быть предусмотрено задание на 

выполнение инженерных изысканий).  

Необходимость выполнения отдельных видов инженерных изысканий, состав, объем 

и метод их выполнения устанавливаются с учетом требований технических регламентов 

программой инженерных изысканий, разработанной на основе задания застройщика или 

технического заказчика, в зависимости от вида и назначения объектов капитального 

строительства, их конструктивных особенностей, технической сложности и потенциальной 

опасности, стадии архитектурно-строительного проектирования, а также от сложности 

топографических, инженерно-геологических, экологических, гидрологических, 

метеорологических и климатических условий территории, на которой будут осуществляться 

строительство, реконструкция объектов капитального строительства, степени изученности 

указанных условий. Виды инженерных изысканий, порядок их выполнения для подготовки 

проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, состав, форма материалов и результатов инженерных изысканий, порядок их 

представления для размещения в государственных информационных системах обеспечения 

градостроительной деятельности устанавливаются Правительством РФ. Оценка соответствия 

результатов инженерных изысканий требованиям технических регламентов по решению 

застройщика или технического заказчика может осуществляться в форме экспертного 

сопровождения органом исполнительной власти или организацией, уполномоченными на 

проведение экспертизы результатов инженерных изысканий, до направления результатов 

инженерных изысканий на указанную экспертизу. Порядок такого экспертного 

сопровождения устанавливается Правительством Российской Федерации; 

3) технические условия подключения (технологического присоединения), 

предусмотренные статьей 52.1 Градостроительного кодекса РФ (в случае, если 

функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно 

обеспечить без подключения (технологического присоединения) такого объекта к сетям 

инженерно-технического обеспечения). 
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7. Подготовка проектной документации осуществляется на основании задания 

застройщика или технического заказчика (при подготовке проектной документации на 

основании договора подряда на подготовку проектной документации), результатов 

инженерных изысканий, информации, указанной в градостроительном плане земельного 

участка, или в случае подготовки проектной документации линейного объекта на основании 

проекта планировки территории и проекта межевания территории либо в случае, 

предусмотренном частью 7.1 настоящей статьи, решения о подготовке документации по 

планировке территории (за исключением случаев, при которых для строительства, 

реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке 

территории) в соответствии с требованиями технических регламентов, техническими 

условиями подключения (технологического присоединения), предусмотренными статьей 

52.1 Градостроительного кодекса РФ, разрешением на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

7.1. Подготовка проектной документации линейного объекта федерального значения, 

линейного объекта регионального значения или линейного объекта местного значения может 

осуществляться до утверждения документации по планировке территории, 

предусматривающей строительство, реконструкцию соответствующего линейного объекта. В 

этом случае обязательными приложениями к заданию застройщика или технического 

заказчика на проектирование являются: 

1) решение о подготовке такой документации по планировке территории; 

2) чертеж границ зон планируемого размещения соответствующего линейного 

объекта, сведения о его характеристиках и схема планировочных решений, предусмотренные 

разрабатываемой документацией по планировке территории соответствующего линейного 

объекта. 

7.2. В случае, предусмотренном частью 7.1 настоящей статьи, проектная 

документация линейного объекта направляется на экспертизу проектной документации при 

наличии утвержденного проекта планировки территории, предусматривающего 

строительство, реконструкцию линейного объекта. 

8. Состав и содержание проектной документации определяются Правительством 

Российской Федерации с учетом особенностей, предусмотренных настоящей статьей. 

Правительством Российской Федерации могут устанавливаться отдельные требования к 

составу и содержанию рабочей документации. 

8.1. Подготовка проектной документации по инициативе застройщика или 

технического заказчика может осуществляться применительно к отдельным этапам 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

8.2. В случае проведения капитального ремонта объектов капитального 

строительства, финансируемого с привлечением средств бюджетов бюджетной системы 

Российской Федерации, средств лиц, указанных в части 1 статьи 8.3 Градостроительного 

кодекса РФ, осуществляется подготовка сметы на капитальный ремонт объектов 

капитального строительства на основании акта, утвержденного застройщиком или 

техническим заказчиком и содержащего перечень дефектов оснований, строительных 

конструкций, систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического 

обеспечения с указанием качественных и количественных характеристик таких дефектов, и 

задания застройщика или технического заказчика на проектирование в зависимости от 

содержания работ, выполняемых при капитальном ремонте объектов капитального 

строительства. В случае, предусмотренном частью 10 статьи 52 Градостроительного кодекса 

РФ, при составлении указанной сметы подготовка такого акта не требуется. Застройщик по 

собственной инициативе вправе обеспечить подготовку иных разделов проектной 

документации, а также подготовку проектной документации при проведении капитального 

ремонта объектов капитального строительства в иных случаях, не указанных в настоящей 

части. 

8.3. Сведения об объекте капитального строительства в задании застройщика или 
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технического заказчика на проектирование и в проектной документации подлежат указанию 

в соответствии с классификатором объектов капитального строительства по их назначению и 

функционально-технологическим особенностям (для целей архитектурно-строительного 

проектирования и ведения единого государственного реестра заключений экспертизы 

проектной документации объектов капитального строительства), утвержденным 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и 

реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере 

строительства, архитектуры, градостроительства. 

8.4. Форма задания застройщика или технического заказчика на проектирование 

объекта капитального строительства, строительство, реконструкция, капитальный ремонт 

которого осуществляются с привлечением средств бюджетной системы Российской 

Федерации, устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации 

федеральным органом исполнительной власти. 

9. Состав и требования к содержанию разделов проектной документации, 

представляемой на экспертизу проектной документации и в органы государственного 

строительного надзора, устанавливаются Правительством Российской Федерации и 

дифференцируются применительно к различным видам объектов капитального 

строительства (в том числе к линейным объектам), а также в зависимости от назначения 

объектов капитального строительства, видов работ (строительство, реконструкция, 

капитальный ремонт объектов капитального строительства), их содержания, источников 

финансирования работ и выделения отдельных этапов строительства, реконструкции в 

соответствии с требованиями настоящей статьи и с учетом следующих особенностей: 

1) подготовка проектной документации осуществляется в объеме отдельных разделов 

применительно к различным видам объектов капитального строительства (в том числе к 

линейным объектам), а также на основании задания застройщика или технического заказчика 

на проектирование в зависимости от содержания работ, выполняемых при реконструкции 

объектов капитального строительства (в случае проведения реконструкции объекта 

капитального строительства); 

2) проект организации строительства объектов капитального строительства должен 

содержать проект организации работ по сносу объектов капитального строительства, их 

частей (в случае необходимости сноса объектов капитального строительства, их частей для 

строительства, реконструкции других объектов капитального строительства); 

3) содержащиеся в проектной документации решения и мероприятия должны 

соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации об охране объектов 

культурного наследия (в случае подготовки проектной документации для проведения работ 

по сохранению объектов культурного наследия, при которых затрагиваются конструктивные 

и иные характеристики надежности и безопасности таких объектов); 

4) проектная документация должна включать раздел "Смета на строительство, 

реконструкцию, капитальный ремонт, снос объекта капитального строительства" (в случаях, 

если строительство, реконструкция, снос финансируются с привлечением средств бюджетов 

бюджетной системы Российской Федерации, средств юридических лиц, указанных в части 2 

статьи 8.3 Градостроительного кодекса РФ, капитальный ремонт финансируется с 

привлечением средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации, средств лиц, 

указанных в части 1 статьи 8.3 Градостроительного кодекса РФ); 

5) в случаях, предусмотренных пунктом 3 статьи 14 Федерального закона от 21 июля 

1997 года № 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов», 

статьей 10 Федерального закона от 21 июля 1997 года № 117-ФЗ «О безопасности 

гидротехнических сооружений", статьей 30 Федерального закона от 21 ноября 1995 года № 

170-ФЗ «Об использовании атомной энергии», пунктами 2 и 3 статьи 36 Федерального 

закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации», в состав проектной документации в 

обязательном порядке включаются документация, разделы проектной документации, 
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предусмотренные указанными федеральными законами. 

10. Проектная документация объектов использования атомной энергии (в том числе 

ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ, 

пунктов хранения радиоактивных отходов), опасных производственных объектов, 

определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации, особо опасных, 

технически сложных, уникальных объектов, объектов обороны и безопасности также должна 

содержать перечень мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по 

предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, 

мероприятий по противодействию терроризму. 

11. Проектная документация, а также изменения, внесенные в нее в соответствии с 

частями 3.8 и 3.9 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ, утверждаются застройщиком, 

техническим заказчиком, лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, или 

региональным оператором. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного 

кодекса РФ, застройщик или технический заказчик до утверждения проектной документации 

направляет ее на экспертизу. Проектная документация утверждается застройщиком или 

техническим заказчиком при наличии положительного заключения экспертизы проектной 

документации, за исключением случаев, предусмотренных частями 11.2 и 11.3 настоящей 

статьи. 

11.1. Особенности подготовки, согласования и утверждения проектной документации, 

необходимой для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия, 

устанавливаются законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия. 

11.2. Застройщик или технический заказчик вправе утвердить изменения, внесенные в 

проектную документацию в соответствии с частью 3.8 статьи 49 Градостроительного 

кодекса РФ, при наличии подтверждения соответствия вносимых в проектную 

документацию изменений требованиям, указанным в части 3.8 статьи 49 Градостроительного 

кодекса РФ, предоставленного лицом, являющимся членом саморегулируемой организации, 

основанной на членстве лиц, осуществляющих подготовку проектной документации, 

утвержденного привлеченным этим лицом в соответствии с Градостроительным кодексом 

РФ специалистом по организации архитектурно-строительного проектирования в должности 

главного инженера проекта. 

11.3. В случае утверждения застройщиком или техническим заказчиком изменений, 

внесенных в проектную документацию в соответствии с частью 3.9 статьи 49 

Градостроительного кодекса РФ, такие изменения утверждаются застройщиком или 

техническим заказчиком при наличии указанного в части 3.9 статьи 49 Градостроительного 

кодекса РФ и предоставленного органом исполнительной власти или организацией, 

проводившими экспертизу данной проектной документации, в ходе экспертного 

сопровождения подтверждения соответствия вносимых в данную проектную документацию 

изменений требованиям, указанным в части 3.9 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ, и 

(или) положительного заключения экспертизы проектной документации, выданного в 

соответствии с частью 3.11 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ. 

11.4. Внесение указанных в частях 11.2 и 11.3 настоящей статьи изменений в 

проектную документацию после получения заключения органа государственного 

строительного надзора о соответствии построенного, реконструированного объекта 

капитального строительства требованиям проектной документации не допускается в случае, 

если при строительстве, реконструкции такого объекта капитального строительства 

предусмотрено осуществление государственного строительного надзора в соответствии с 

Градостроительным кодексом РФ. 

11.5. Оценка соответствия разделов проектной документации объекта капитального 

строительства, в том числе разделов проектной документации, подготовленных 

применительно к этапу строительства, реконструкции объекта капитального строительства, 

изменений в них, требованиям технических регламентов, санитарно-эпидемиологическим 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/9066705b3210c244f4b2caba0da8ec7186f0d1ab/#dst3054
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/9066705b3210c244f4b2caba0da8ec7186f0d1ab/#dst3060
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/9066705b3210c244f4b2caba0da8ec7186f0d1ab/#dst2418
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/b884020ea7453099ba8bc9ca021b84982cadea7d/#dst3050
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/b884020ea7453099ba8bc9ca021b84982cadea7d/#dst3051
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_387521/774d929a1d0aa7f267ba8d331134193b354f8137/#dst619
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/9066705b3210c244f4b2caba0da8ec7186f0d1ab/#dst3054
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/9066705b3210c244f4b2caba0da8ec7186f0d1ab/#dst3054
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/9066705b3210c244f4b2caba0da8ec7186f0d1ab/#dst3060
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/9066705b3210c244f4b2caba0da8ec7186f0d1ab/#dst3060
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/9066705b3210c244f4b2caba0da8ec7186f0d1ab/#dst3060
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/9066705b3210c244f4b2caba0da8ec7186f0d1ab/#dst3062
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/b884020ea7453099ba8bc9ca021b84982cadea7d/#dst3050
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/b884020ea7453099ba8bc9ca021b84982cadea7d/#dst3051


 

 

 

 

61 

требованиям, требованиям в области охраны окружающей среды, требованиям 

государственной охраны объектов культурного наследия, требованиям к безопасному 

использованию атомной энергии, требованиям промышленной безопасности, требованиям к 

обеспечению надежности и безопасности электроэнергетических систем и объектов 

электроэнергетики, требованиям антитеррористической защищенности объекта, заданию 

застройщика или технического заказчика на проектирование, результатам инженерных 

изысканий по решению застройщика или технического заказчика может осуществляться в 

форме экспертного сопровождения органом исполнительной власти или организацией, 

уполномоченными на проведение экспертизы проектной документации, до направления 

проектной документации на экспертизу проектной документации. Порядок такого 

экспертного сопровождения, в том числе порядок и сроки согласования указанных в 

настоящей части разделов проектной документации, устанавливается Правительством 

Российской Федерации. В случае, если при проведении указанной в настоящей части оценки 

отсутствуют результаты инженерных изысканий, такая оценка может осуществляться 

одновременно с оценкой результатов инженерных изысканий, проводимой в соответствии с 

частью 6.1 статьи 47 ГрК РФ. 

12. Не допускается требовать согласование проектной документации, заключение на 

проектную документацию и иные документы, не предусмотренные Градостроительным 

кодексом РФ. 

 

 

ГЛАВА 4. ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ИЛИ 

ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 27. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки 

 

1. Публичные слушания, общественные обсуждения по вопросам землепользования и 

застройки проводятся в соответствии с Федеральным законом «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным 

Кодексом РФ Российской Федерации, законодательством Краснодарского края,  Уставом 

муниципального образования Кропоткинского городского поселения. 

2. Публичные слушания, общественные обсуждения по вопросам землепользования и 

застройки организуются в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:  

1) проекты правил землепользования и застройки и проекты внесения изменений в 

правила землепользования и застройки; 

2) проекты планировки территорий, проекты межевания территорий; 

3) вопросы предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования 

земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства; 

5) вопросы по рассмотрению схем расположения на кадастровом плане 

соответствующей территории земельных участков под многоквартирными жилыми домами. 

3. Порядок проведения публичных слушаний, общественных обсуждений по 

вопросам землепользования и застройки регулируется нормативным правовым 

муниципального образования  

4. Процедура проведения общественных обсуждений, публичных слушаний по 

проектам генеральных планов и внесения в них изменений, проектам правил 

землепользования и застройки и внесения в них изменений, проектам планировки 

территории и внесения в них изменений, проектам межевания территории и внесения в них 

изменений, проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам 
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решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

осуществляется в порядке предусмотренной статьей 5.1 Градостроительного Кодекса РФ. 

 

 

ГЛАВА 5. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 28. Порядок и основания для внесения изменений в правила 

землепользования и застройки 

 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в 

порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса РФ, с учетом 

особенностей, установленных настоящей статьей. 

2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану 

поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в 

результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования 

муниципального района изменений; 

1.1) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 

федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, 

установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении 

нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на 

приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки 

поселения; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на 

карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре 

недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных 

полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям 

использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 

использования территории, установление, изменение границ территории объекта 

культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, 

территории исторического поселения регионального значения; 

6) принятие решения о комплексном развитии территории; 

7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в 

границах муниципальных образований. 

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в 

комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства федерального значения; 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/36fb3e57a8031adb90c7b7d13d835d1f31efff63/#dst100487
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2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 

правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если 

правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 

порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории 

поселения; 

4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений 

погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 

если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и 

объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 

правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального 

строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим 

лицом, обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерации 

решения о комплексном развитии территории, которое создано Российской Федерацией или 

в уставном (складочном) капитале которого доля Российской Федерации составляет более 50 

процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 

процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее - юридическое лицо, 

определенное Российской Федерацией); 

7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской 

Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном 

развитии территории, юридическим лицом, определенным субъектом Российской Федерации 

и обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации, главой 

местной администрации решения о комплексном развитии территории, которое создано 

субъектом Российской Федерации, муниципальным образованием или в уставном 

(складочном) капитале которого доля субъекта Российской Федерации, муниципального 

образования составляет более 50 процентов, или дочерним обществом, в уставном 

(складочном) капитале которого более 50 процентов долей принадлежит такому 

юридическому лицу (далее - юридическое лицо, определенное субъектом Российской 

Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в 

целях реализации решения о комплексном развитии территории. 

3.1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в 

соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса РФ возможность 

размещения на территориях поселения предусмотренных документами территориального 

планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), 

уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного 

самоуправления муниципального района направляют главе поселения требование о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения 

указанных объектов. 

3.2. В случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, глава поселения 

обеспечивают внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение 

тридцати дней со дня получения указанного в части 3.1 настоящей статьи требования. 

3.3. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, 

предусмотренных пунктами 3 - 6 части 2 и частью 3.1 настоящей статьи, а также в случае 

однократного изменения видов разрешенного использования, установленных 

градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/36fb3e57a8031adb90c7b7d13d835d1f31efff63/#dst1345
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ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или 

нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии 

решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки и подготовка предусмотренного частью 4 настоящей статьи заключения комиссии 

не требуются. 

3.4. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в целях 

реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в соответствии с 

частью 5.2 статьи 30 Градостроительного кодекса РФ, такие изменения должны быть 

внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки 

территории в целях ее комплексного развития. 

3.5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи с 

обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в 

границах муниципальных образований, осуществляется в течение шести месяцев с даты 

обнаружения таких мест, при этом проведение общественных обсуждений или публичных 

слушаний не требуется. 

4. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о 

внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку 

заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим 

предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого 

предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной 

администрации. 

4.1. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями 

использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, 

рассмотрению комиссией не подлежит. 

5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке 

проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении 

предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и 

направляет копию такого решения заявителям. 

5.1. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется представительным органом местного самоуправления, проект о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки, направленный в представительный 

орган местного самоуправления, подлежит рассмотрению на заседании указанного органа не 

позднее дня проведения заседания, следующего за ближайшим заседанием. 

6. Глава местной администрации после поступления от уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти 

предписания, указанного в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, обязан принять решение о 

внесении изменений в правила землепользования и застройки. Предписание, указанное 

в пункте 1.1 части 2 настоящей статьи, может быть обжаловано главой местной 

администрации в суд. 

7. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного 

лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 

2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса РФ, не допускается внесение в правила 

землепользования и застройки изменений, предусматривающих установление 

применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, 

вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
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строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного 

использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с 

установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения 

данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган 

государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган 

местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного 

кодекса РФ и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что 

наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу 

решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной 

постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями. 

8. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, 

уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, 

границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий 

исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального 

значения, направляет главе местной администрации требование об отображении в правилах 

землепользования и застройки границ зон с особыми условиями использования территорий, 

территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений 

федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, 

установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах таких зон, территорий. 

9. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, 

поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 

прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о 

границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки глава местной администрации обязан 

обеспечить внесение изменений в правила землепользования и застройки путем их 

уточнения в соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в правила 

землепользования и застройки в целях их уточнения в соответствии с требованием, 

предусмотренным частью 8 настоящей статьи, не требуется. 

10. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с частью 9 

настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями использования 

территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических 

поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального 

значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть 

месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 8 настоящей статьи, 

поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или 

прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о 

границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления 

предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи оснований для внесения 

изменений в правила землепользования и застройки. 

 

 

ГЛАВА 6. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 

 

Статья 29. Градостроительный план земельного участка 
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1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения 

субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-

строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в границах земельного участка. 

1.1. В случае, если земельный участок для размещения объектов федерального 

значения, объектов регионального значения, объектов местного значения образуется из 

земель и (или) земельных участков, которые находятся в государственной или 

муниципальной собственности и которые не обременены правами третьих лиц, за 

исключением сервитута, публичного сервитута, выдача градостроительного плана 

земельного участка допускается до образования такого земельного участка в соответствии с 

земельным законодательством на основании утвержденных проекта межевания территории и 

(или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом 

плане территории. 

2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана земельного 

участка являются документы территориального планирования и градостроительного 

зонирования, нормативы градостроительного проектирования, документация по планировке 

территории, сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, 

федеральной государственной информационной системе территориального планирования, 

государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, а 

также информация о возможности подключения (технологического присоединения) 

объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за 

исключением сетей электроснабжения), предоставляемая правообладателями сетей 

инженерно-технического обеспечения в соответствии с частью 7 настоящей статьи. 

3. В градостроительном плане земельного участка содержится информация: 

1) о реквизитах проекта планировки территории и (или) проекта межевания 

территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в 

отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания 

территории; 

2) о границах земельного участка и о кадастровом номере земельного участка (при его 

наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи, о границах 

образуемого земельного участка, указанных в утвержденной схеме расположения земельного 

участка или земельных участков на кадастровом плане территории; 

3) о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства в 

соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при его наличии); 

4) о минимальных отступах от границ земельного участка, в пределах которых 

разрешается строительство объектов капитального строительства; 

5) об основных, условно разрешенных и вспомогательных видах разрешенного 

использования земельного участка, установленных в соответствии с Градостроительного 

кодекса РФ, иным федеральным законом; 

6) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

территориальной зоны, в которой расположен земельный участок, за исключением случаев 

выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, на 

который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 

градостроительный регламент не устанавливается; 

7) о требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального 

строительства на указанном земельном участке, установленных в соответствии с частью 7 

статьи 36 Градостроительного кодекса РФ, в случае выдачи градостроительного плана 

земельного участка в отношении земельного участка, на который действие 

градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный 

регламент не устанавливается, за исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 

настоящей части; 
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7.1) о предельных параметрах разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленных положением об особо охраняемых природных 

территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении 

земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории; 

8) о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 

территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

указанных объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах 

территории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексного развития 

территории; 

9) об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный 

участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями 

использования территорий; 

10) о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный 

участок полностью или частично расположен в границах таких зон; 

11) о границах публичных сервитутов; 

12) о номере и (или) наименовании элемента планировочной структуры, в границах 

которого расположен земельный участок; 

13) о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства, а также о расположенных в границах земельного участка сетях инженерно-

технического обеспечения; 

14) о наличии или отсутствии в границах земельного участка объектов культурного 

наследия, о границах территорий таких объектов; 

15) о возможности подключения (технологического присоединения) объектов 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (за исключением 

сетей электроснабжения), определяемая с учетом программ комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры поселения, в состав которой входят сведения о 

максимальной нагрузке в возможных точках подключения (технологического 

присоединения) к таким сетям, а также сведения об организации, представившей данную 

информацию; 

16) о реквизитах нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 

муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 

территории; 

17) о красных линиях; 
18) о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства (при наличии). 

3.1. Субъекты Российской Федерации вправе установить законом субъекта 

Российской Федерации положение о том, что обязательным приложением к 

градостроительному плану земельного участка в случае его выдачи в электронной форме 

являются материалы и результаты ранее проведенных инженерных изысканий, 

содержащиеся в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности, 

при условии, что указанные материалы и результаты не содержат сведений, отнесенных 

федеральными законами к категории ограниченного доступа. 

4. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, иными 

федеральными законами размещение объекта капитального строительства не допускается 

при отсутствии документации по планировке территории, выдача градостроительного плана 

земельного участка для архитектурно-строительного проектирования, получения разрешения 

на строительство такого объекта капитального строительства допускается только после 

утверждения такой документации по планировке территории. При этом в отношении 

земельного участка, расположенного в границах территории, в отношении которой принято 

решение о комплексном развитии территории, выдача градостроительного плана земельного 

участка допускается только при наличии документации по планировке территории, 
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утвержденной в соответствии с договором о комплексном развитии территории (за 

исключением случаев самостоятельной реализации Российской Федерацией, субъектом 

Российской Федерации или муниципальным образованием решения о комплексном развитии 

территории или реализации такого решения юридическим лицом, определенным в 

соответствии с Градостроительным кодексом РФ или субъектом Российской Федерации). 

5. В целях получения градостроительного плана земельного участка правообладатель 

земельного участка, иное лицо в случае, предусмотренном частью 1.1 настоящей статьи, 

обращаются с заявлением в орган местного самоуправления по месту нахождения 

земельного участка. Заявление о выдаче градостроительного плана земельного участка 

может быть направлено в орган местного самоуправления в форме электронного документа, 

подписанного электронной подписью, или подано заявителем через многофункциональный 

центр.  

6. Орган местного самоуправления в течение четырнадцати рабочих дней после 

получения заявления, указанного в части 5 настоящей статьи, осуществляет подготовку, 

регистрацию градостроительного плана земельного участка и выдает его заявителю. 

Градостроительный план земельного участка выдается заявителю без взимания платы. 

Градостроительный план земельного участка выдается в форме электронного документа, 

подписанного электронной подписью, если это указано в заявлении о выдаче 

градостроительного плана земельного участка. 

6.1. Подача заявления о выдаче градостроительного плана земельного участка наряду 

со способами, предусмотренными частью 5 настоящей статьи, выдача градостроительного 

плана земельного участка наряду со способами, указанными в части 6 настоящей статьи, 

могут осуществляться: 

1) с использованием единого портала государственных и муниципальных услуг или 

региональных порталов государственных и муниципальных услуг; 

2) с использованием государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности с функциями автоматизированной информационно-

аналитической поддержки осуществления полномочий в области градостроительной 

деятельности. 

7. При подготовке градостроительного плана земельного участка орган местного 

самоуправления в течение двух рабочих дней с даты получения заявления о выдаче такого 

документа направляет правообладателям сетей инженерно-технического обеспечения (за 

исключением сетей электроснабжения) запрос о представлении информации, 

предусмотренной пунктом 15 части 3 настоящей статьи. Указанная информация подлежит 

представлению в орган местного самоуправления в течение пяти рабочих дней со дня, 

следующего за днем получения такого запроса. 

7.1. В случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ или Земельным 

кодексом Российской Федерации, информация о возможности подключения 

(технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения) может 

быть запрошена органом государственной власти, органом местного самоуправления в 

порядке, предусмотренном частью 7 настоящей статьи, в целях, не связанных с подготовкой 

градостроительного плана земельного участка. При поступлении правообладателю сети 

инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения) запроса от 

органа государственной власти, органа местного самоуправления в случаях, 

предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации, в составе данной 

информации определяется в том числе срок, в течение которого правообладатель земельного 

участка может обратиться к правообладателю сети инженерно-технического обеспечения в 

целях заключения договора о подключении (технологическом присоединении), 

предусматривающего предоставление ему нагрузки в пределах максимальной нагрузки в 

возможных точках подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-

технического обеспечения, указанной в информации о возможности подключения 
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(технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения. Указанный срок не может составлять менее трех 

месяцев со дня представления правообладателем сети инженерно-технического обеспечения 

информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 настоящей статьи. 

8. В случае отсутствия в заявлении информации о цели использования земельного 

участка организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического 

обеспечения, определяет максимальную нагрузку в возможных точках подключения к сетям 

инженерно-технического обеспечения на основании сведений, содержащихся в правилах 

землепользования и застройки и в документации по планировке территории (при наличии 

такой документации). Информация о цели использования земельного участка при ее наличии 

в заявлении о выдаче градостроительного плана земельного участка, за исключением случая, 

если такая информация о цели использования земельного участка не соответствует правилам 

землепользования и застройки, или сведения из правил землепользования и застройки и 

(или) документации по планировке территории предоставляются организациям, 

осуществляющим эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, органами 

местного самоуправления в составе запроса, указанного в части 7 настоящей статьи. 

9. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее заполнения, 

порядок присвоения номеров градостроительным планам земельных участков 

устанавливаются уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 

органом исполнительной власти. 

10. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, за 

исключением информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 настоящей статьи, может 

быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на 

строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По истечении этого срока 

использование информации, указанной в градостроительном плане земельного участка, в 

предусмотренных настоящей частью целях не допускается. 

11. В случае раздела земельного участка, в отношении которого правообладателем 

получены градостроительный план и разрешение на строительство, или образования из 

указанного земельного участка другого земельного участка (земельных участков) путем 

выдела получение градостроительных планов образованных и (или) измененных земельных 

участков не требуется. При осуществлении в течение срока, установленного частью 10 

настоящей статьи, мероприятий, предусмотренных статьей 5.2 Градостроительного кодекса 

РФ, в указанном случае используется градостроительный план исходного земельного 

участка. 

Часть 11 ст. 57.3 Градостроительного кодекса РФ (в ред. ФЗ от 27.06.2019 N 151-ФЗ) 

применяется к правоотношениям, возникшим до 27.06.2019. 

Статья 30. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального 

строительства 

1. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства 

подлежит согласованию с уполномоченным органом местного самоуправления при 

осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства в 

границах территорий, предусмотренных частью 5.3 статьи 30 ГрК РФ, за исключением 

случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи. 

2. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального 

строительства не требуется в отношении: 

1) объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, 

действие градостроительного регламента на которые не распространяется; 

2) объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется получение 

разрешения на строительство; 

3) объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в пользовании 

учреждений, исполняющих наказание; 
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4) объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской 

Федерации, других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих функции в 

области обороны страны и безопасности государства; 

5) иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, 

нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Российской 

Федерации. 

3. Срок выдачи согласования архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства не может превышать десять рабочих дней. 

4. Основанием для отказа в согласовании архитектурно-градостроительного облика 

объекта капитального строительства является несоответствие архитектурных решений 

объекта капитального строительства, определяющих его архитектурно-градостроительный 

облик и содержащихся в проектной документации либо в задании застройщика или 

технического заказчика на проектирование объекта капитального строительства, 

требованиям к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства, указанным в градостроительном регламенте. 

5. Порядок согласования архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства устанавливается Правительством Российской Федерации.  

Требования к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального 

строительства включают в себя требования к объемно-пространственным, архитектурно-

стилистическим и иным характеристикам объекта капитального строительства, которые 

устанавливаются  Правительством  Российской  Федерации,  если  иное  не  предусмотрено 

ГрК РФ. 

 

Статья 31. Выдача разрешений на строительство 
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает 

соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным 

регламентом (за исключением случая, предусмотренного частью 1.1 статьи 51  

Градостроительного кодекса РФ), проектом планировки территории и проектом межевания 

территории (за исключением случаев, если в соответствии с Градостроительным кодексом 

РФ подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не 

требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, не являющегося линейным объектом (далее - требования к строительству, 

реконструкции объекта капитального строительства), или требованиям, установленным 

проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении 

строительства, реконструкции линейного объекта (за исключением случаев, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 

планировке территории), требованиям, установленным проектом планировки территории, в 

случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта, для размещения которого не 

требуется образование земельного участка, а также допустимость размещения объекта 

капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным 

использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в 

соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на 

строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта 

капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных 

Градостроительного кодекса РФ. 

1.1. В случае, если на земельный участок не распространяется действие 

градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается 

градостроительный регламент, разрешение на строительство подтверждает соответствие 

проектной документации, установленным в соответствии с частью 7 статьи 36 

Градостроительного кодекса РФ требованиям к назначению, параметрам и размещению 

объекта капитального строительства на указанном земельном участке. 

2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства 
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осуществляются на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, 

предусмотренных настоящей статьей. 

3. Не допускается выдача разрешений на строительство при отсутствии правил 

землепользования и застройки, за исключением строительства, реконструкции объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения 

муниципальных районов, объектов капитального строительства на земельных участках, на 

которые не распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не 

устанавливаются градостроительные регламенты, и в иных предусмотренных 

федеральными законами случаях, а также в случае несоответствия проектной документации 

объектов капитального строительства ограничениям использования объектов недвижимости, 

установленным на приаэродромной территории. 

4. Разрешение на строительство выдается органом местного самоуправления по месту 

нахождения земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных частями 5 - 6 

настоящей статьи и другими федеральными законами. 

Выдача разрешения на строительство объекта капитального строительства органами 

местного самоуправления Кропоткинского городского послания (в том числе внесение 

изменений в разрешение на строительство объекта капитального строительства и внесение 

изменений в разрешение на строительство объекта капитального строительства в связи с 

продлением срока действия такого разрешения) осуществляется в соответствии с 

административным регламентом, утвержденным постановлением администрации 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района. 

5. Разрешение на строительство выдается в случае осуществления строительства, 

реконструкции: 

2) объекта капитального строительства на земельном участке, предоставленном 

пользователю недр и необходимом для ведения работ, связанных с пользованием недрами (за 

исключением работ, связанных с пользованием участками недр местного значения), - 

федеральным органом управления государственным фондом недр.  

До 1 января 2024 г: 

В случае если разрешение на строительство выдано до 1 марта 2023 г., такое 

разрешение признается действительным. При этом внесение изменений в разрешение на 

строительство, в том числе продление срока его действия, после вступления в силу 

Федерального закона от 29 декабря 2022 г. № 612-ФЗ осуществляется органом управления 

государственным фондом недр, выдавшим такое разрешение на строительство. 

В случае если такое разрешение выдано до дня вступления в силу указанного закона, 

разрешение на ввод в эксплуатацию выдается органом управления государственным фондом 

недр, выдавшим такое разрешение на строительство. 

В случае если заявление о выдаче такого разрешения на строительство подано до дня 

вступления указанного закона, выдача разрешения на строительство осуществляется 

федеральным органом управления государственным фондом недр. 

3) объекта использования атомной энергии - Государственной корпорацией по 

атомной энергии "Росатом"; 

3.1) объекта космической инфраструктуры - Государственной корпорацией по 

космической деятельности "Роскосмос"; 

4) гидротехнических сооружений первого и второго классов, устанавливаемых в 

соответствии с законодательством о безопасности гидротехнических сооружений, 

аэропортов или иных объектов инфраструктуры воздушного транспорта, объектов 

инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования, объектов обороны и 

безопасности, объектов, обеспечивающих статус и защиту Государственной границы 

Российской Федерации, объектов, сведения о которых составляют государственную тайну, 

линий связи при пересечении Государственной границы Российской Федерации, на 

приграничной территории Российской Федерации, объектов, строительство, реконструкцию 

которых планируется осуществить на континентальном шельфе Российской Федерации, во 
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внутренних морских водах, в территориальном море Российской Федерации, 

исключительной экономической зоне Российской Федерации, - уполномоченными 

федеральными органами исполнительной власти; 

4.1) объектов капитального строительства, расположенных на землях лесного фонда, 

которые допускаются к строительству на них при использовании лесов для осуществления 

рекреационной деятельности, в соответствии с лесным законодательством - органом 

государственной власти субъекта Российской Федерации, утвердившим положительное 

заключение государственной экспертизы проекта освоения лесов; 

5) объекта капитального строительства, строительство, реконструкцию которого 

планируется осуществлять в границах особо охраняемой природной территории (за 

исключением населенных пунктов, указанных в статье 3.1 Федерального закона от 14 марта 

1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»), - федеральным 

органом исполнительной власти, органом государственной власти субъекта Российской 

Федерации или органом местного самоуправления, в ведении которых находится особо 

охраняемая природная территория. 

5.1. В случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного 

наследия затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и 

безопасности такого объекта, исполнительными органами государственной власти или 

органами местного самоуправления, уполномоченными в области сохранения, 

использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия, 

выдается разрешение на строительство в соответствии с Градостроительного кодекса РФ. 

6. Разрешение на строительство, за исключением случаев, установленных частями 5 и 

5.1. настоящей статьи и другими федеральными законами, выдается: 

1) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в случае, если 

строительство объекта капитального строительства планируется осуществлять на 

территориях двух и более субъектов Российской Федерации (включая осуществляемую на 

территории одного субъекта Российской Федерации реконструкцию объектов, 

расположенных на территориях двух и более субъектов Российской Федерации), в том числе 

линейного объекта - на территории закрытого административно-территориального 

образования, границы которого не совпадают с границами субъектов Российской Федерации, 

и в случае реконструкции объекта капитального строительства, расположенного на 

территориях двух и более субъектов Российской Федерации (включая осуществляемую на 

территории одного субъекта Российской Федерации реконструкцию объектов, 

расположенных на территориях двух и более субъектов Российской Федерации), в том числе 

линейного объекта, расположенного на территории закрытого административно-

территориального образования, границы которого не совпадают с границами субъектов 

Российской Федерации; 

2) органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в случае, если 

строительство объекта капитального строительства планируется осуществлять на 

территориях двух и более муниципальных образований (муниципальных районов), и в 

случае реконструкции объекта капитального строительства, расположенного на территориях 

двух и более муниципальных образований (муниципальных районов); 

3) органом местного самоуправления муниципального района в случае, если 

строительство объекта капитального строительства планируется осуществить на территориях 

двух и более поселений или на межселенной территории в границах муниципального района, 

и в случае реконструкции объекта капитального строительства, расположенного на 

территориях двух и более поселений или на межселенной территории в границах 

муниципального района. 

7. В целях строительства, реконструкции объекта капитального строительства 

застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в уполномоченные 

на выдачу разрешений на строительство в соответствии с частями 4 - 6 настоящей статьи 

федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта 
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Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственную корпорацию по 

атомной энергии «Росатом», Государственную корпорацию по космической деятельности 

«Роскосмос». К указанному заявлению прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок, в том числе соглашение 

об установлении сервитута, решение об установлении публичного сервитута, а также схема 

расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 

территории, на основании которой был образован указанный земельный участок и выдан 

градостроительный план земельного участка в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 

57.3 Градостроительного кодекса РФ, если иное не установлено частью 7.3 настоящей 

статьи; 

1.1) при наличии соглашения о передаче в случаях, установленных бюджетным 

законодательством Российской Федерации, органом государственной власти 

(государственным органом), Государственной корпорацией по атомной энергии «Росатом», 

Государственной корпорацией по космической деятельности «Роскосмос», органом 

управления государственным внебюджетным фондом или органом местного самоуправления 

полномочий государственного (муниципального) заказчика, заключенного при 

осуществлении бюджетных инвестиций, - указанное соглашение, правоустанавливающие 

документы на земельный участок правообладателя, с которым заключено это соглашение; 

2) градостроительный план земельного участка, выданный не ранее чем за три года до 

дня представления заявления на получение разрешения на строительство, или в случае 

выдачи разрешения на строительство линейного объекта реквизиты проекта планировки 

территории и проекта межевания территории (за исключением случаев, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 

планировке территории), реквизиты проекта планировки территории в случае выдачи 

разрешения на строительство линейного объекта, для размещения которого не требуется 

образование земельного участка; 

3) результаты инженерных изысканий и следующие материалы, содержащиеся в 

утвержденной в соответствии с частью 15 статьи 48 Градостроительного кодекса РФ 

проектной документации: 

а) пояснительная записка; 

б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в 

соответствии с информацией, указанной в градостроительном плане земельного участка, а в 

случае подготовки проектной документации применительно к линейным объектам проект 

полосы отвода, выполненный в соответствии с проектом планировки территории (за 

исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не 

требуется подготовка документации по планировке территории); 

в) разделы, содержащие архитектурные и конструктивные решения, а также решения 

и мероприятия, направленные на обеспечение доступа инвалидов к объекту капитального 

строительства (в случае подготовки проектной документации применительно к объектам 

здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-

культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, 

общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного 

назначения, объектам жилищного фонда); 

г) проект организации строительства объекта капитального строительства (включая 

проект организации работ по сносу объектов капитального строительства, их частей в случае 

необходимости сноса объектов капитального строительства, их частей для строительства, 

реконструкции других объектов капитального строительства); 

4) положительное заключение экспертизы проектной документации (в части 

соответствия проектной документации требованиям, указанным в пункте 1 части 5 статьи 49 

Градостроительного кодекса РФ), в соответствии с которой осуществляются строительство, 

реконструкция объекта капитального строительства, в том числе в случае, если данной 

проектной документацией предусмотрены строительство или реконструкция иных объектов 
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капитального строительства, включая линейные объекты (применительно к отдельным 

этапам строительства в случае, предусмотренном частью 12.1 статьи 48 Градостроительного 

кодекса РФ), если такая проектная документация подлежит экспертизе в соответствии со 

статьей 49 Градостроительного кодекса РФ, положительное заключение государственной 

экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 3.4 статьи 49 

Градостроительного кодекса РФ, положительное заключение государственной 

экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 6 

статьи 49 Градостроительного кодекса РФ; 

4.1) подтверждение соответствия вносимых в проектную документацию изменений 

требованиям, указанным в части 3.8 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ, 

предоставленное лицом, являющимся членом саморегулируемой организации, основанной 

на членстве лиц, осуществляющих подготовку проектной документации, и утвержденное 

привлеченным этим лицом в соответствии с Градостроительным кодексом РФ специалистом 

по организации архитектурно-строительного проектирования в должности главного 

инженера проекта, в случае внесения изменений в проектную документацию в соответствии 

с частью 3.8 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ; 

4.2) подтверждение соответствия вносимых в проектную документацию изменений 

требованиям, указанным в части 3.9 статьи 49 Градостроительного кодекса РФ, 

предоставленное органом исполнительной власти или организацией, проводившими 

экспертизу проектной документации, в случае внесения изменений в проектную 

документацию в ходе экспертного сопровождения в соответствии с частью 3.9 статьи 49 

Градостроительного кодекса РФ; 

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в 

соответствии со статьей 40 Градостроительного кодекса РФ); 

5.1) согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального 

строительства в случае, если такое согласование предусмотрено; 

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае 

реконструкции такого объекта, за исключением указанных в пункте 6.2 настоящей части 

случаев реконструкции многоквартирного дома, согласие правообладателей всех домов 

блокированной застройки в одном ряду в случае реконструкции одного из домов 

блокированной застройки; 

6.1) в случае проведения реконструкции государственным (муниципальным) 

заказчиком, являющимся органом государственной власти (государственным органом), 

Государственной корпорацией по атомной энергии «Росатом», Государственной 

корпорацией по космической деятельности «Роскосмос», органом управления 

государственным внебюджетным фондом или органом местного самоуправления, на объекте 

капитального строительства государственной (муниципальной) собственности, 

правообладателем которого является государственное (муниципальное) унитарное 

предприятие, государственное (муниципальное) бюджетное или автономное учреждение, в 

отношении которого указанный орган осуществляет соответственно функции и полномочия 

учредителя или права собственника имущества, - соглашение о проведении такой 

реконструкции, определяющее в том числе условия и порядок возмещения ущерба, 

причиненного указанному объекту при осуществлении реконструкции; 

6.2) решение общего собрания собственников помещений и машино-мест в 

многоквартирном доме, принятое в соответствии с жилищным законодательством в случае 

реконструкции многоквартирного дома, или, если в результате такой реконструкции 

произойдет уменьшение размера общего имущества в многоквартирном доме, согласие всех 

собственников помещений и машино-мест в многоквартирном доме; 

7) документы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об 

объектах культурного наследия, в случае, если при проведении работ по сохранению объекта 

культурного наследия затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и 
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безопасности такого объекта; 

8) с 1 января 2025 г. копия решения об установлении или изменении зоны с особыми 

условиями использования территории в случае строительства объекта капитального 

строительства, в связи с размещением которого в соответствии 

с законодательством Российской Федерации подлежит установлению зона с особыми 

условиями использования территории, или в случае реконструкции объекта капитального 

строительства, в результате которой в отношении реконструированного объекта подлежит 

установлению зона с особыми условиями использования территории или ранее 

установленная зона с особыми условиями использования территории подлежит изменению; 

9) копия договора о развитии территории в случае, если строительство, 

реконструкцию объектов капитального строительства планируется осуществлять в границах 

территории, в отношении которой органом местного самоуправления принято решение о 

комплексном развитии территории (за исключением случаев самостоятельной реализации 

Российской Федерацией, субъектом Российской Федерации или муниципальным 

образованием решения о комплексном развитии территории или реализации такого решения 

юридическим лицом, определенным в соответствии с Градостроительным кодексом РФ или 

субъектом Российской Федерации). 

7.1. Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в пунктах 

1 - 5, 7, 9 и 10 части 7 настоящей статьи, запрашиваются органами, указанными в абзаце 

первом части 7 настоящей статьи, в государственных органах, органах местного 

самоуправления и подведомственных государственным органам или органам местного 

самоуправления организациях, в распоряжении которых находятся указанные документы, 

если застройщик не представил указанные документы самостоятельно. 

По межведомственным запросам органов, указанных в абзаце первом части 

7 настоящей статьи, документы (их копии или сведения, содержащиеся в них) 

предоставляются государственными органами, органами местного самоуправления и 

подведомственными государственным органам или органам местного самоуправления 

организациями, в распоряжении которых находятся указанные документы, в срок не позднее 

трех рабочих дней со дня получения соответствующего межведомственного запроса. 

7.2. Документы, указанные в пунктах 1, 3 и 4 части 7 настоящей статьи, направляются 

заявителем самостоятельно, если указанные документы (их копии или сведения, 

содержащиеся в них) отсутствуют в Едином государственном реестре недвижимости или 

едином государственном реестре заключений. 

7.3. В случае, если земельный участок или земельные участки для строительства, 

реконструкции объекта федерального значения, объекта регионального значения или объекта 

местного значения образуются из земель и (или) земельных участков, которые находятся в 

государственной либо муниципальной собственности, либо из земель и (или) земельных 

участков, государственная собственность на которые не разграничена, при условии, что 

такие земли и (или) земельные участки не обременены правами третьих лиц (за исключением 

сервитута, публичного сервитута), кроме земельных участков, подлежащих изъятию для 

государственных нужд в соответствии с утвержденным проектом планировки территории по 

основаниям, предусмотренным земельным законодательством, выдача разрешения на 

строительство такого объекта допускается до образования указанных земельного участка или 

земельных участков в соответствии с земельным законодательством на основании 

утвержденного проекта межевания территории и (или) выданного в соответствии с частью 

1.1 статьи 57.3 Градостроительного кодекса РФ градостроительного плана земельного 

участка и утвержденной в соответствии с земельным законодательством схемы 

расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 

территории. В этом случае предоставление правоустанавливающих документов на 

земельный участок для выдачи разрешения на строительство объекта капитального 

строительства не требуется. Вместо данных правоустанавливающих документов к заявлению 

о выдаче разрешения на строительство прилагаются реквизиты утвержденного проекта 
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межевания территории либо схема расположения земельного участка или земельных 

участков на кадастровом плане территории. В случае, если в соответствии с настоящей 

частью выдано разрешение на строительство объекта федерального значения, объекта 

регионального значения, объекта местного значения, строительство, реконструкция которых 

осуществляются в том числе на земельных участках, подлежащих изъятию для 

государственных или муниципальных нужд в соответствии с утвержденным проектом 

межевания территории по основаниям, предусмотренным земельным законодательством, 

указанные строительство, реконструкция не допускаются до прекращения в установленном 

земельным законодательством порядке прав третьих лиц на такие земельные участки в связи 

с их изъятием для государственных или муниципальных нужд. 

7.4. Прием от застройщика заявления о выдаче разрешения на строительство объекта 

капитального строительства, документов, необходимых для получения указанного 

разрешения, информирование о порядке и ходе предоставления услуги и выдача указанного 

разрешения могут осуществляться: 

1) непосредственно уполномоченными на выдачу разрешений на строительство в 

соответствии с частями 4 - 6 настоящей статьи федеральным органом исполнительной 

власти, органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного 

самоуправления, Государственной корпорацией по атомной энергии «Росатом», 

Государственной корпорацией по космической деятельности "Роскосмос"; 

2) через многофункциональный центр в соответствии с соглашением о 

взаимодействии между многофункциональным центром и уполномоченным на выдачу 

разрешений на строительство в соответствии с частями 4 - 6 настоящей статьи федеральным 

органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, органом местного самоуправления, организацией; 

3) с использованием единого портала государственных и муниципальных услуг или 

региональных порталов государственных и муниципальных услуг (за исключением случаев, 

если уполномоченным на выдачу разрешения на строительство органом является 

федеральный орган исполнительной власти в сфере государственной охраны); 

4) с использованием государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности с функциями автоматизированной информационно-

аналитической поддержки осуществления полномочий в области градостроительной 

деятельности; 

5) для застройщиков, наименования которых содержат слова "специализированный 

застройщик", наряду со способами, указанными в пунктах 1 - 4 настоящей части с 

использованием единой информационной системы жилищного строительства, 

предусмотренной Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ "Об участии в 

долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", за 

исключением случаев, если в соответствии с нормативным правовым актом субъекта 

Российской Федерации подача заявления о выдаче разрешения на строительство 

осуществляется через иные информационные системы, которые должны быть 

интегрированы с единой информационной системой жилищного строительства. 

8. Не допускается требовать иные документы для получения разрешения на 

строительство, за исключением указанных в части 7 настоящей статьи документов. 

Документы, предусмотренные частью 7 настоящей статьи, могут быть направлены в 

электронной форме. Разрешение на строительство выдается в форме электронного 

документа, подписанного электронной подписью, в случае, если это указано в заявлении о 

выдаче разрешения на строительство. Правительством Российской Федерации или высшим 

исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации 

(применительно к случаям выдачи разрешения на строительство органами исполнительной 

власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления) могут быть 

установлены случаи, в которых направление указанных в части 7 настоящей статьи 
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документов и выдача разрешений на строительство осуществляются исключительно в 

электронной форме. Порядок направления документов, указанных в части 7 настоящей 

статьи, в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральные органы 

исполнительной власти, органы исполнительной власти субъектов Российской Федерации, 

органы местного самоуправления и организации в электронной форме устанавливается 

Правительством Российской Федерации. 

8.1. В случае, если строительство или реконструкция объекта капитального 

строительства планируется в границах территории исторического поселения федерального 

или регионального значения, к заявлению о выдаче разрешения на строительство может 

быть приложено заключение органа исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, уполномоченного в области охраны объектов культурного наследия, о 

соответствии раздела проектной документации объекта капитального строительства, 

содержащего архитектурные решения, предмету охраны исторического поселения и 

требованиям к архитектурным решениям объектов капитального строительства, 

установленным градостроительным регламентом применительно к территориальной зоне, 

расположенной в границах территории исторического поселения федерального или 

регионального значения. 

8.2. Застройщик вправе осуществить строительство или реконструкцию объекта 

капитального строительства в границах территории исторического поселения федерального 

или регионального значения в соответствии с типовым архитектурным решением объекта 

капитального строительства, утвержденным в соответствии с Федеральным законом от 25 

июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации» для данного исторического поселения. В этом 

случае в заявлении о выдаче разрешения на строительство указывается на такое типовое 

архитектурное решение. 

9. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган 

исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

орган местного самоуправления, Государственная корпорация по атомной энергии 

«Росатом» или Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос» в 

течение пяти рабочих дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на 

строительство, за исключением случая, предусмотренного частью 9.1 настоящей статьи: 

1) проводят проверку наличия документов, необходимых для принятия решения о 

выдаче разрешения на строительство; 

2) проводят проверку соответствия проектной документации требованиям к 

строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату 

выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного 

плана земельного участка, или в случае выдачи разрешения на строительство линейного 

объекта требованиям проекта планировки территории и проекта межевания территории (за 

исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не 

требуется подготовка документации по планировке территории), требованиям, 

установленным проектом планировки территории в случае выдачи разрешения на 

строительство линейного объекта, для размещения которого не требуется образование 

земельного участка, а также допустимости размещения объекта капитального строительства 

в соответствии с разрешенным использованием земельного участка и ограничениями, 

установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской 

Федерации. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации 

на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции; 

3) выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения 

с указанием причин отказа. 

9.1. В случае, если подано заявление о выдаче разрешения на строительство объекта 
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капитального строительства, который не является линейным объектом и строительство или 

реконструкция которого планируется в границах территории исторического поселения 

федерального или регионального значения, и к заявлению о выдаче разрешения на 

строительство не приложено заключение, указанное в части 8.1 настоящей статьи, либо в 

заявлении о выдаче разрешения на строительство не содержится указание на типовое 

архитектурное решение, в соответствии с которым планируется строительство или 

реконструкция объекта капитального строительства, уполномоченные на выдачу разрешений 

на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственная 

корпорация по атомной энергии "Росатом" или Государственная корпорация по космической 

деятельности "Роскосмос": 

1) в течение трех дней со дня получения указанного заявления проводят проверку 

наличия документов, необходимых для принятия решения о выдаче разрешения на 

строительство, и направляют приложенный к нему раздел проектной документации объекта 

капитального строительства, содержащий архитектурные решения, в орган исполнительной 

власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный в области охраны объектов 

культурного наследия, или отказывают в выдаче разрешения на строительство при 

отсутствии документов, необходимых для принятия решения о выдаче разрешения на 

строительство; 

2) проводят проверку соответствия проектной документации требованиям к 

строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату 

выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного 

плана земельного участка, допустимости размещения объекта капитального строительства в 

соответствии с разрешенным использованием земельного участка и ограничениями, 

установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской 

Федерации и действующими на дату выдачи разрешения на строительство, а также 

требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции, в случае выдачи лицу такого разрешения; 

3) в течение тридцати дней со дня получения указанного заявления выдают 

разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием 

причин отказа. 

9.2. Орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный 

в области охраны объектов культурного наследия, в течение двадцати пяти дней со дня 

поступления от органа или организации, уполномоченных в соответствии с 

Градостроительным кодексом РФ на выдачу разрешений на строительство, раздела 

проектной документации объекта капитального строительства, содержащего архитектурные 

решения, рассматривает указанный раздел проектной документации объекта капитального 

строительства и направляет в указанные орган или организацию заключение о соответствии 

или несоответствии указанного раздела проектной документации объекта капитального 

строительства предмету охраны исторического поселения и требованиям к архитектурным 

решениям объектов капитального строительства, установленным градостроительным 

регламентом применительно к территориальной зоне, расположенной в границах территории 

исторического поселения федерального или регионального значения. Направление органом 

или организацией, уполномоченными в соответствии с Градостроительным кодексом РФ на 

выдачу разрешений на строительство, указанного раздела проектной документации объекта 

капитального строительства в орган исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, уполномоченный в области охраны объектов культурного наследия, и 

направление органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченным в области охраны объектов культурного наследия, указанных в настоящей 

части заключений в орган или организацию, уполномоченные в соответствии с 

Градостроительным кодексом РФ на выдачу разрешений на строительство, осуществляются 

в порядке межведомственного информационного взаимодействия. 
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10. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган 

исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

орган местного самоуправления, Государственная корпорация по атомной энергии 

«Росатом» или Государственная корпорация по космической деятельности «Роскосмос» по 

заявлению застройщика могут выдать разрешение на отдельные этапы строительства, 

реконструкции. 

11. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган 

исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

орган местного самоуправления, Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом" 

или Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос" отказывают в 

выдаче разрешения на строительство при отсутствии документов, предусмотренных частью 

7 настоящей статьи, или несоответствии представленных документов требованиям к 

строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату 

выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного 

плана земельного участка, или в случае выдачи разрешения на строительство линейного 

объекта требованиям проекта планировки территории и проекта межевания территории (за 

исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не 

требуется подготовка документации по планировке территории), а также разрешенному 

использованию земельного участка и (или) ограничениям, установленным в соответствии с 

земельным и иным законодательством Российской Федерации и действующим на дату 

выдачи разрешения на строительство, требованиям, установленным в разрешении на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции. 

Неполучение или несвоевременное получение документов, запрошенных в соответствии с 

частью 7.1 настоящей статьи, не может являться основанием для отказа в выдаче разрешения 

на строительство. В случае, предусмотренном частью 9.1 настоящей статьи, основанием для 

отказа в выдаче разрешения на строительство является также поступившее от органа 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного в области 

охраны объектов культурного наследия, заключение о несоответствии раздела проектной 

документации объекта капитального строительства предмету охраны исторического 

поселения и требованиям к архитектурным решениям объектов капитального строительства, 

установленным градостроительным регламентом применительно к территориальной зоне, 

расположенной в границах территории исторического поселения федерального или 

регионального значения. В случае, если строительство, реконструкция объекта капитального 

строительства планируются на территории, в отношении которой органом местного 

самоуправления принято решение о комплексном развитии территории, основанием для 

отказа в выдаче разрешения на строительство также является отсутствие документации по 

планировке территории, утвержденной в соответствии с договором о комплексном развитии 

территории (за исключением случаев самостоятельной реализации Российской Федерацией, 

субъектом Российской Федерации или муниципальным образованием решения о 

комплексном развитии территории застройки или реализации такого решения юридическим 

лицом, определенным в соответствии с Градостроительным кодексом РФ или субъектом 

Российской Федерации). 

12. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в 

судебном порядке. 

13. Выдача разрешения на строительство осуществляется уполномоченными на 

выдачу разрешения на строительство федеральным органом исполнительной власти, органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, 

Государственной корпорацией по атомной энергии «Росатом» или Государственной 

корпорацией по космической деятельности «Роскосмос» без взимания платы. В течение трех 

дней со дня выдачи разрешения на строительство указанные органы, Государственная 

корпорация по атомной энергии "Росатом" или Государственная корпорация по космической 

деятельности «Роскосмос» направляют копию такого разрешения в федеральный орган 
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исполнительной власти, уполномоченный на осуществление государственного 

строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на строительство объектов 

капитального строительства, указанных в пункте 5.1 статьи 6 Градостроительного кодекса 

РФ, или в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный 

на осуществление государственного строительного надзора, в случае, если выдано 

разрешение на строительство иных объектов капитального строительства. 

13.1. В случаях, предусмотренных пунктом 9 части 7 настоящей статьи, в течение 

трех рабочих дней со дня выдачи разрешения на строительство уполномоченные на выдачу 

разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, 

Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом» или Государственная 

корпорация по космической деятельности "Роскосмос" направляют (в том числе с 

использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия и 

подключаемых к ней региональных систем межведомственного электронного 

взаимодействия) копию такого разрешения в органы государственной власти или органы 

местного самоуправления, принявшие решение об установлении или изменении зоны с 

особыми условиями использования территории в связи с размещением объекта, в целях 

строительства, реконструкции которого выдано разрешение на строительство. 

14. Форма разрешения на строительство устанавливается уполномоченным 

Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

14.1. В случае, предусмотренном частью 10.2 статьи 51 Градостроительного кодекса 

РФ, в разрешении на строительство указывается типовое архитектурное решение объекта 

капитального строительства, в соответствии с которым планируется строительство или 

реконструкция объекта капитального строительства. 

15. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае: 

1) строительства, реконструкции гаража на земельном участке, предоставленном 

физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской 

деятельности, или строительства, реконструкции на садовом земельном участке жилого 

дома, садового дома, хозяйственных построек, определенных в соответствии 

с законодательством в сфере садоводства и огородничества; 

1.1) строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного 

строительства (за исключением строительства объектов индивидуального жилищного 

строительства с привлечением денежных средств участников долевого строительства в 

соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ «Об участии в 

долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»); 

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального 

строительства; 

3) строительства на земельном участке строений и 

сооружений вспомогательного использования, критерии отнесения к которым 

устанавливаются Правительством Российской Федерации; 

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие 

изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и 

безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции, установленные градостроительным регламентом; 

4.1) капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе в 

случае, указанном в части 11 статьи 52 Градостроительного кодекса РФ; 

4.2) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных 

подготовленными, согласованными и утвержденными в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о недрах техническим проектом разработки месторождений 

полезных ископаемых или иной проектной документацией на выполнение работ, связанных 

с пользованием участками недр; 
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4.3) строительства, реконструкции посольств, консульств и представительств 

Российской Федерации за рубежом; 

4.4) строительства, реконструкции объектов, предназначенных для транспортировки 

природного газа под давлением до 1,2 мегапаскаля включительно; 

4.5) размещения антенных опор (мачт и башен) высотой до 50 метров, 

предназначенных для размещения средств связи; 

5) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, 

нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации, законодательством 

субъектов Российской Федерации о градостроительной деятельности получение разрешения 

на строительство не требуется. 

15.1. С 1 сентября 2023 г. уполномоченный на выдачу разрешения орган местного 

самоуправления до выдачи разрешения на строительство в течение пяти рабочих дней со дня 

получения заявления о выдаче разрешения на строительство, обеспечивают включение сведений 

о таком разрешении в государственные информационные системы обеспечения 

градостроительной деятельности субъектов Российской Федерации, за исключением случаев, 

если документы, необходимые для выдачи разрешения на строительство, содержат сведения, 

составляющие государственную тайну (ч. 15.3 ст. 51 ГрК РФ). 

16. Федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственная 

корпорация по атомной энергии «Росатом» или Государственная корпорация по космической 

деятельности «Роскосмос», выдавшие разрешение на строительство, в течение пяти рабочих 

дней со дня выдачи такого разрешения обеспечивают (в том числе с использованием единой 

системы межведомственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней 

региональных систем межведомственного электронного взаимодействия) передачу в 

уполномоченные на размещение в государственных информационных системах обеспечения 

градостроительной деятельности органы государственной власти субъектов Российской 

Федерации, органы местного самоуправления муниципального района сведений, 

документов, материалов, указанных в пунктах 3.1 - 3.3 и 6 части 5 статьи 56 

Градостроительного кодекса РФ. 

16.1. С 1 января 2024 г. не допускается выдача разрешения на строительство при 

отсутствии в ЕГРН сведений о границах территориальных зон, на которых планируются  

строительство, реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 

строительства, реконструкции объектов федерального значения, регионального значения, 

местного значения муниципального района и объектов капитального строительства на 

земельных участках, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется 

или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются. 

17. Разрешение на строительство выдается на весь срок, предусмотренный проектом 

организации строительства объекта капитального строительства, за исключением случаев, 

если такое разрешение выдается в соответствии с частью 12 статьи 51 Градостроительного 

кодекса РФ. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять 

лет. 

18. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный 

участок и объекты капитального строительства сохраняется, за исключением случаев, 

предусмотренных частью 18.1 настоящей статьи. 

18.1. Действие разрешения на строительство прекращается на основании решения 

уполномоченных на выдачу разрешений на строительство федерального органа 

исполнительной власти, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

органа местного самоуправления, Государственной корпорации по атомной энергии 

«Росатом» или Государственной корпорации по космической деятельности «Роскосмос» в 

случае: 

1) принудительного прекращения права собственности и иных прав на земельные 

участки, в том числе изъятия земельных участков для государственных или муниципальных 
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нужд; 

1.1) поступления предписания уполномоченного Правительством Российской 

Федерации федерального органа исполнительной власти о прекращении действия 

разрешения на строительство на основании несоответствия разрешения на строительство 

ограничениям использования объектов недвижимости, установленным на приаэродромной 

территории; 

2) отказа от права собственности и иных прав на земельные участки; 

3) расторжения договора аренды и иных договоров, на основании которых у граждан 

и юридических лиц возникли права на земельные участки; 

4) прекращения права пользования недрами, если разрешение на строительство 

выдано на строительство, реконструкцию объекта капитального строительства на земельном 

участке, предоставленном пользователю недр и необходимом для ведения работ, связанных с 

пользованием недрами. 

18.2. Уполномоченными на выдачу разрешений на строительство федеральным 

органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, органом местного самоуправления, Государственной корпорацией по атомной 

энергии «Росатом» или Государственной корпорацией по космической деятельности 

«Роскосмос»" принимается решение о прекращении действия разрешения на строительство в 

срок не более чем тридцать рабочих дней со дня прекращения прав на земельный участок 

или права пользования недрами по основаниям, указанным в части 18.1 настоящей статьи. 

18.3. Органы, уполномоченные на предоставление сведений из Единого 

государственного реестра недвижимости, предоставляют сведения о государственной 

регистрации прекращения прав на земельные участки по основаниям, указанным в пунктах 1 

- 3 части 18.1 настоящей статьи, посредством обеспечения доступа органам государственной 

власти и органам местного самоуправления к информационному ресурсу, содержащему 

сведения Единого государственного реестра недвижимости. 

18.4. Уполномоченными на выдачу разрешений на строительство федеральным 

органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, органом местного самоуправления, Государственной корпорацией по атомной 

энергии «Росатом» или Государственной корпорацией по космической деятельности 

«Роскосмос» принимается также решение о прекращении действия разрешения на 

строительство в срок, указанный в части 18.2 настоящей статьи, при получении одного из 

следующих документов: 

1) уведомление исполнительного органа государственной власти или органа местного 

самоуправления, принявшего решение о прекращении прав на земельный участок; 

2) уведомление исполнительного органа государственной власти или органа местного 

самоуправления, принявшего решение о прекращении права пользования недрами. 

18.5. Физическое или юридическое лицо, которое приобрело права на земельный 

участок, вправе осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального 

строительства на таком земельном участке в соответствии с разрешением на строительство, 

выданным прежнему правообладателю земельного участка. 

18.6. В случае образования земельного участка путем объединения земельных 

участков, в отношении которых или одного из которых в соответствии с Градостроительным 

кодексом РФ выдано разрешение на строительство, физическое или юридическое лицо, у 

которого возникло право на образованный земельный участок, вправе осуществлять 

строительство на таком земельном участке на условиях, содержащихся в указанном 

разрешении на строительство. 

Действие положений ч. 18.7 ст. 51 (в ред. ФЗ от 13.07.2020 N 202-ФЗ) 

распространяется на правоотношения, возникшие до 13.07.2020. 

18.7. В случае образования земельных участков путем раздела, перераспределения 

земельных участков или выдела из земельных участков, в отношении которых в 

соответствии с Градостроительным кодексом РФ выдано разрешение на строительство, 
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физическое или юридическое лицо, у которого возникло право на образованные земельные 

участки, вправе осуществлять строительство на таких земельных участках на условиях, 

содержащихся в указанном разрешении на строительство, с соблюдением требований к 

размещению объектов капитального строительства, установленных в соответствии с 

Градостроительным кодексом РФ и земельным законодательством. В этом случае требуется 

получение градостроительного плана образованного земельного участка, на котором 

планируется осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального 

строительства (за исключением случая, предусмотренного частью 11 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса РФ). Ранее выданный градостроительный план земельного 

участка, из которого образованы земельные участки путем раздела, перераспределения 

земельных участков или выдела из земельных участков, утрачивает силу со дня выдачи 

градостроительного плана на один из образованных земельных участков (за исключением 

случая, предусмотренного частью 11 статьи 57.3 Градостроительного кодекса РФ). 

18.8. В случае, если земельные участки были образованы в границах зоны размещения 

линейного объекта, предусмотренной проектом планировки территории, и если для 

получения разрешения на строительство линейного объекта была представлена проектная 

документация, разработанная на основании проекта планировки территории и проекта 

межевания территории, сохраняется действие ранее выданного разрешения на строительство 

такого объекта и внесение изменений в такое разрешение не требуется. 

18.9. В случае переоформления лицензии на пользование недрами новый 

пользователь недр вправе осуществлять строительство, реконструкцию объекта 

капитального строительства на земельном участке, предоставленном пользователю недр и 

необходимом для ведения работ, связанных с пользованием недрами, в соответствии с ранее 

выданным разрешением на строительство. 

18.10. Лица, указанные в частях 18.5 – 18.7 и 18.9 настоящей статьи, обязаны 

направить уведомление о переходе к ним прав на земельные участки, права пользования 

недрами, об образовании земельного участка в уполномоченные на выдачу разрешений на 

строительство федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственную 

корпорацию по атомной энергии «Росатом» или Государственную корпорацию по 

космической деятельности «Роскосмос» с указанием реквизитов: 

1) правоустанавливающих документов на такие земельные участки в случае, 

указанном в части 18.5 настоящей статьи; 

2) решения об образовании земельных участков в случаях, предусмотренных частями 

18.6 и 18.7 настоящей статьи, если в соответствии с земельным законодательством решение 

об образовании земельного участка принимает исполнительный орган государственной 

власти или орган местного самоуправления; 

3) градостроительного плана земельного участка, на котором планируется 

осуществить строительство, реконструкцию объекта капитального строительства в случае, 

предусмотренном частью 18.7 настоящей статьи; 

4) решения о предоставлении права пользования недрами и решения о 

переоформлении лицензии на право пользования недрами в случае, предусмотренном частью 

18.9 настоящей статьи. 

18.11. Лица, указанные в частях 18.5 - 18.7 и 18.9 настоящей статьи, вправе 

одновременно с уведомлением о переходе к ним прав на земельные участки, права 

пользования недрами, об образовании земельного участка представить в уполномоченные на 

выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, 

Государственную корпорацию по атомной энергии «Росатом» или Государственную 

корпорацию по космической деятельности «Роскосмос» копии документов, 

предусмотренных пунктами 1 - 4 части 18.10 настоящей статьи. 

18.12. В случае, если документы, предусмотренные пунктами 1 - 4 части 
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18.10 настоящей статьи, не представлены заявителем, уполномоченные на выдачу 

разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления 

обязаны запросить такие документы или сведения, содержащиеся в них, в соответствующих 

органах государственной власти или органах местного самоуправления. 

18.13. В случае, если в Едином государственном реестре недвижимости не содержатся 

сведения о правоустанавливающих документах на земельный участок, копию таких 

документов в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган 

исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

орган местного самоуправления, Государственную корпорацию по атомной энергии 

«Росатом» или Государственную корпорацию по космической деятельности «Роскосмос» 

обязано представить лицо, указанное в части 18.5 настоящей статьи. 

18.14. В срок не более чем пять рабочих дней со дня получения уведомления, 

указанного в части 18.10 настоящей статьи, или со дня получения заявления застройщика о 

внесении изменений в разрешение на строительство (в том числе в связи с необходимостью 

продления срока действия разрешения на строительство) уполномоченные на выдачу 

разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, 

Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом» или Государственная 

корпорация по космической деятельности «Роскосмос» принимают решение о внесении 

изменений в разрешение на строительство или об отказе во внесении изменений в такое 

разрешение с указанием причин отказа. В случае поступления заявления застройщика о 

внесении изменений в разрешение на строительство, кроме заявления о внесении изменений 

в разрешение на строительство исключительно в связи с продлением срока действия такого 

разрешения, для принятия решения о внесении изменений в разрешение на строительство 

необходимы документы, предусмотренные частью 7 настоящей статьи. Представление 

указанных документов осуществляется по правилам, установленным частями 

7.1 и 7.2 настоящей статьи. Уведомление, документы, предусмотренные пунктами 1 - 4 части 

18.10 настоящей статьи, заявление о внесении изменений в разрешение на строительство (в 

том числе в связи с необходимостью продления срока действия разрешения на 

строительство), а также документы, предусмотренные частью 7 настоящей статьи, в случаях, 

если их представление необходимо в соответствии с настоящей частью, могут быть 

направлены в форме электронных документов. Решение о внесении изменений в разрешение 

на строительство или об отказе во внесении изменений в разрешение на строительство 

направляется в форме электронного документа, подписанного электронной подписью, в 

случае, если это указано в заявлении о внесении изменений в разрешение на строительство. 

18.15. Основанием для отказа во внесении изменений в разрешение на строительство 

является: 

1) отсутствие в уведомлении о переходе прав на земельный участок, права 

пользования недрами, об образовании земельного участка реквизитов документов, 

предусмотренных соответственно пунктами 1 - 4 части 18.10 настоящей статьи, или 

отсутствие правоустанавливающего документа на земельный участок в случае, указанном 

в части 18.13 настоящей статьи, либо отсутствие документов, предусмотренных частью 

7 настоящей статьи, в случае поступления заявления о внесении изменений в разрешение на 

строительство, кроме заявления о внесении изменений в разрешение на строительство 

исключительно в связи с продлением срока действия такого разрешения; 

2) недостоверность сведений, указанных в уведомлении о переходе прав на 

земельный участок, права пользования недрами, об образовании земельного участка; 

3) несоответствие планируемого размещения объекта капитального строительства 

требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, 

установленным на дату выдачи градостроительного плана образованного земельного 

участка, в случае, предусмотренном частью 18.7 настоящей статьи. При этом 
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градостроительный план земельного участка должен быть выдан не ранее чем за три года до 

дня направления уведомления, указанного в части 18.10 настоящей статьи; 

4) несоответствие планируемого размещения объекта капитального строительства 

требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, 

установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на 

строительство или для внесения изменений в разрешение на строительство 

градостроительного плана земельного участка в случае поступления заявления о внесении 

изменений в разрешение на строительство, кроме заявления о внесении изменений в 

разрешение на строительство исключительно в связи с продлением срока действия такого 

разрешения. В случае представления для внесения изменений в разрешение на строительство 

градостроительного плана земельного участка, выданного после получения разрешения на 

строительство, такой градостроительный план должен быть выдан не ранее чем за три года 

до дня направления заявления о внесении изменений в разрешение на строительство; 

5) несоответствие планируемого объекта капитального строительства разрешенному 

использованию земельного участка и (или) ограничениям, установленным в соответствии с 

земельным и иным законодательством Российской Федерации и действующим на дату 

принятия решения о внесении изменений в разрешение на строительство, в случае, 

предусмотренном частью 18.7 настоящей статьи, или в случае поступления заявления 

застройщика о внесении изменений в разрешение на строительство, кроме заявления о 

внесении изменений в разрешение на строительство исключительно в связи с продлением 

срока действия такого разрешения; 

6) несоответствие планируемого размещения объекта капитального строительства 

требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции, в случае поступления заявления застройщика о 

внесении изменений в разрешение на строительство, кроме заявления о внесении изменений 

в разрешение на строительство исключительно в связи с продлением срока действия такого 

разрешения; 

7) наличие у уполномоченных на выдачу разрешений на строительство федерального 

органа исполнительной власти, органа исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, органа местного самоуправления, Государственной корпорации по атомной 

энергии "Росатом" или Государственной корпорации по космической деятельности 

"Роскосмос" информации о выявленном в рамках государственного строительного надзора, 

государственного земельного надзора или муниципального земельного контроля факте 

отсутствия начатых работ по строительству, реконструкции на день подачи заявления о 

внесении изменений в разрешение на строительство в связи с продлением срока действия 

такого разрешения или информации органа государственного строительного надзора об 

отсутствии извещения о начале данных работ, если направление такого извещения является 

обязательным в соответствии с требованиями части 5 статьи 52 Градостроительного кодекса 

РФ, в случае, если внесение изменений в разрешение на строительство связано с продлением 

срока действия разрешения на строительство. В этом случае уполномоченные на выдачу 

разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления 

обязаны запросить такую информацию в соответствующих органе государственной власти 

или органе местного самоуправления, в том числе с использованием единой системы 

межведомственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных 

систем межведомственного электронного взаимодействия; 

8) подача заявления о внесении изменений в разрешение на строительство менее чем 

за десять рабочих дней до истечения срока действия разрешения на строительство. 

Пункт 8 ч. 18.15 не применяется в случаях, указанных в ч. 8 и ч. 10 ст. 4 ФЗ от 

29.12.2004 № 191-ФЗ (в ред. от 29.12.2020). 

18.16. В течение пяти рабочих дней со дня принятия решения о прекращении 

действия разрешения на строительство или со дня внесения изменений в разрешение на 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/570afc6feff03328459242886307d6aebe1ccb6b/#dst2566
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/570afc6feff03328459242886307d6aebe1ccb6b/#dst342
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/df32b8231cf067c4d4e864c717eb6b398358b504/#dst2621
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/570afc6feff03328459242886307d6aebe1ccb6b/


 

 

 

 

86 

строительство уполномоченными на выдачу разрешений на строительство федеральным 

органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, органом местного самоуправления, Государственной корпорацией по атомной 

энергии «Росатом» или Государственной корпорацией по космической деятельности 

«Роскосмос» указанные органы, организация, государственная корпорация уведомляют о 

таком решении или таких изменениях: 

1) федеральный орган исполнительной власти или орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, осуществляющие государственный строительный надзор 

при строительстве, реконструкции объекта капитального строительства, действие 

разрешения на строительство которого прекращено или в разрешение на строительство 

которого внесено изменение; 

2) орган регистрации прав; 

3) застройщика в случае внесения изменений в разрешение на строительство. 

18.17. В случае, если разрешение на строительство выдано обладателю сервитута, 

публичного сервитута, при образовании земельных участков в границах сервитута, 

публичного сервитута, переходе прав на такие земельные участки действие указанного 

разрешения сохраняется. 

19. Выдача разрешений на строительство объектов капитального строительства, 

сведения о которых составляют государственную тайну, осуществляется в соответствии 

с требованиями законодательства Российской Федерации о государственной тайне. 

При выдаче разрешения на строительство объектов капитального строительства не 

допускается размещение нормативных площадок благоустройства многоквартирных жилых 

домов, а также парковок на территории, предусмотренной для размещения объектов 

указанных в перечне видов объектов, размещение которых может осуществляться на землях 

или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов в 

законном порядке.  

 

Статья 32. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

 

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который 

удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной 

документацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта 

капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения 

разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному 

использованию земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного 

объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории (за 

исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не 

требуется подготовка документации по планировке территории), проекту планировки 

территории в случае выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию линейного объекта, для 

размещения которого не требуется образование земельного участка, а также ограничениям, 

установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской 

Федерации. 

2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в федеральный орган 

исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

орган местного самоуправления, Государственную корпорацию по атомной энергии 

«Росатом» или Государственную корпорацию по космической деятельности «Роскосмос», 

выдавшие разрешение на строительство. 

2.1. Федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственная 
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корпорация по атомной энергии "Росатом" или Государственная корпорация по космической 

деятельности "Роскосмос", уполномоченные на выдачу разрешений на ввод объекта в 

эксплуатацию, выдают указанные разрешения в отношении этапов строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в случаях, предусмотренных частью 12 

статьи 51 и частью 3.3 статьи 52 Градостроительного кодекса РФ. 

2.2. Прием от застройщика заявления о выдаче разрешения на ввод объекта 

капитального строительства в эксплуатацию, документов, необходимых для получения 

указанного разрешения, заявления о внесении изменений в ранее выданное разрешение на 

ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, документов, необходимых для 

внесения изменений в указанное разрешение, информирование о порядке и ходе 

предоставления услуги и выдача указанного разрешения могут осуществляться: 

1) непосредственно уполномоченными на выдачу разрешений на строительство в 

соответствии с частями 4 - 6 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ федеральным 

органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, органом местного самоуправления, Государственной корпорацией по атомной 

энергии «Росатом», Государственной корпорацией по космической деятельности 

«Роскосмос»; 

2) через многофункциональный центр в соответствии с соглашением о 

взаимодействии между многофункциональным центром и уполномоченными на выдачу 

разрешений на строительство в соответствии с частями 4 - 6 статьи 51 Градостроительного 

кодекса РФ федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, организацией; 

3) с использованием единого портала государственных и муниципальных услуг или 

региональных порталов государственных и муниципальных услуг (за исключением случаев, 

если уполномоченным на выдачу разрешения на строительство органом является 

федеральный орган исполнительной власти в сфере государственной охраны); 

4) с использованием государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности с функциями автоматизированной информационно-

аналитической поддержки осуществления полномочий в области градостроительной 

деятельности; 

5) для застройщиков, наименования которых содержат слова "специализированный 

застройщик", наряду со способами, указанными в пунктах 1 - 4 настоящей части, с 

использованием единой информационной системы жилищного строительства, 

предусмотренной Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в 

долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», за 

исключением случаев, если в соответствии с нормативным правовым актом субъекта 

Российской Федерации подача заявления о выдаче разрешения на ввод объектов 

капитального строительства в эксплуатацию осуществляется через иные информационные 

системы, которые должны быть интегрированы с единой информационной системой 

жилищного строительства. 

3. Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

необходимы следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок, в том числе соглашение 

об установлении сервитута, решение об установлении публичного сервитута; 

2) разрешение на строительство; 

3) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления 

строительства, реконструкции на основании договора строительного подряда);  

4) акт о подключении (технологическом присоединении) построенного, 

реконструированного объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического 

обеспечения (в случае, если такое подключение (технологическое присоединение) этого 

объекта предусмотрено проектной документацией); 
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6) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного объекта 

капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в 

границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и 

подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим 

строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления 

строительства, реконструкции на основании договора строительного подряда), за 

исключением случаев строительства, реконструкции линейного объекта; 

7) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если 

предусмотрено осуществление государственного строительного надзора в соответствии 

с частью 1 статьи 54 Градостроительного кодекса РФ) о соответствии построенного, 

реконструированного объекта капитального строительства указанным в пункте 1 части 5 

статьи 49 Градостроительного кодекса РФ требованиям проектной документации (в том 

числе с учетом изменений, внесенных в рабочую документацию и являющихся в 

соответствии с частью 1.3 статьи 52 Градостроительного кодекса РФ частью такой 

проектной документации), заключение уполномоченного на осуществление федерального 

государственного экологического надзора федерального органа исполнительной власти 

(далее - орган федерального государственного экологического надзора), выдаваемое в 

случаях, предусмотренных частью 5 статьи 54 Градостроительного кодекса РФ; 

10)  акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, 

утвержденный соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, 

определенным Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», 

при проведении реставрации, консервации, ремонта этого объекта и его приспособления для 

современного использования; 

12) технический план объекта капитального строительства, подготовленный в 

соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости»; 

3.1. Указанные в пунктах 6 и 9 части 3 настоящей статьи документ и заключение 

должны содержать информацию о нормативных значениях показателей, включенных в 

состав требований энергетической эффективности объекта капитального строительства, и о 

фактических значениях таких показателей, определенных в отношении построенного, 

реконструированного объекта капитального строительства в результате проведенных 

исследований, замеров, экспертиз, испытаний, а также иную информацию, на основе которой 

устанавливается соответствие такого объекта требованиям энергетической эффективности и 

требованиям его оснащенности приборами учета используемых энергетических ресурсов. 

При строительстве, реконструкции многоквартирного дома заключение органа 

государственного строительного надзора также должно содержать информацию о классе 

энергетической эффективности многоквартирного дома, определяемом в соответствии 

с законодательством об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности. 

3.2. Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в пунктах 

1, 3 и 9 части 3 настоящей статьи, запрашиваются органами, указанными в части 

2 настоящей статьи, в государственных органах, органах местного самоуправления и 

подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления 

организациях, в распоряжении которых находятся указанные документы, если застройщик 

не представил указанные документы самостоятельно. . 

3.3. Документы, указанные в пунктах 1,  5, 6, 7 и 8 части 3 настоящей статьи, 

направляются заявителем самостоятельно, если указанные документы (их копии или 

сведения, содержащиеся в них) отсутствуют в распоряжении органов государственной 

власти, органов местного самоуправления либо подведомственных государственным 

органам или органам местного самоуправления организаций. Если документы, указанные в 

настоящей части, находятся в распоряжении органов государственной власти, органов 

местного самоуправления либо подведомственных государственным органам или органам 
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местного самоуправления организаций, такие документы запрашиваются органом, 

указанным в части 2 настоящей статьи, в органах и организациях, в распоряжении которых 

находятся указанные документы, если застройщик не представил указанные документы 

самостоятельно.  

3.4. По межведомственным запросам органов, указанных в части 2 настоящей статьи, 

документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), предусмотренные частью 

3 настоящей статьи, предоставляются государственными органами, органами местного 

самоуправления и подведомственными государственным органам или органам местного 

самоуправления организациями, в распоряжении которых находятся эти документы, в срок 

не позднее трех рабочих дней со дня получения соответствующего межведомственного 

запроса. 

3.5. В случае, если подано заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию в отношении этапа строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, документы, указанные в пунктах 4, 6 - 12 части 3 настоящей статьи, 

оформляются в части, относящейся к соответствующему этапу строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства. В указанном случае в заявлении о 

выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в отношении этапа строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства указываются сведения о ранее 

выданных разрешениях на ввод объекта в эксплуатацию в отношении этапа строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства (при наличии). 

3.6. В заявлении о выдаче разрешения на ввод объекта капитального строительства в 

эксплуатацию застройщиком указываются: 

1) согласие застройщика на осуществление государственной регистрации права 

собственности застройщика на построенные, реконструированные здание, сооружение и 

(или) на все расположенные в таких здании, сооружении помещения, машино-места в 

случае, если строительство, реконструкция здания, сооружения осуществлялись 

застройщиком без привлечения средств иных лиц; 

2) согласие застройщика и иного лица (иных лиц) на осуществление государственной 

регистрации права собственности застройщика и (или) указанного лица (указанных лиц) на 

построенные, реконструированные здание, сооружение и (или) на все расположенные в 

таких здании, сооружении помещения, машино-места в случае, если строительство, 

реконструкция здания, сооружения осуществлялись с привлечением средств иных лиц; 

3) сведения об уплате государственной пошлины за осуществление государственной 

регистрации прав; 

4) адрес (адреса) электронной почты для связи с застройщиком, иным лицом (иными 

лицами) в случае, если строительство или реконструкция здания, сооружения 

осуществлялись с привлечением средств иных лиц. 

3.7. В случае, предусмотренном пунктом 1 части 3.6 настоящей статьи, в заявлении о 

выдаче разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию застройщик 

подтверждает, что строительство, реконструкция здания, сооружения осуществлялись 

застройщиком без привлечения средств иных лиц. 

3.8. В случае, предусмотренном пунктом 2 части 3.6 настоящей статьи, к заявлению о 

выдаче разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию наряду с 

документами, указанными в части 3 настоящей статьи, прикладываются договор или 

договоры, заключенные между застройщиком и иным лицом (иными лицами), в случае, если 

обязанность по финансированию строительства или реконструкции здания, сооружения 

возложена на иное лицо (иных лиц), и предусматривающие возникновение права 

собственности застройщика и (или) иного лица (иных лиц) на построенные, 

реконструированные здание, сооружение или на все расположенные в таких здании, 

сооружении помещения, машино-места, а также документы, подтверждающие исполнение 

застройщиком и иным лицом (иными лицами) обязательств по указанным договорам и 

содержащие согласие указанного лица (указанных лиц) на осуществление государственной 
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регистрации права собственности указанного лица (указанных лиц) на предусмотренные 

настоящей частью объекты. В этом случае в заявлении о выдаче разрешения на ввод объекта 

капитального строительства в эксплуатацию подтверждается, что строительство, 

реконструкция здания, сооружения осуществлялись исключительно с привлечением средств 

застройщика и указанного в настоящей части иного лица (иных лиц). 

 3.9. Положения части 3.6 настоящей статьи не применяются: 

1) при вводе в эксплуатацию многоквартирного дома или иного объекта 

недвижимости, строительство, реконструкция которых осуществлялись с привлечением 

денежных средств участников долевого строительства в соответствии с Федеральным 

законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 

некоторые законодательные акты Российской Федерации», многоквартирного дома, 

построенного, реконструированного жилищно-строительным кооперативом; 

2) в случае, если на момент обращения застройщика с заявлением о выдаче 

разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию между 

застройщиком и иным лицом (иными лицами), указанными в части 3.6 настоящей статьи, не 

достигнуто соглашение о возникновении прав на построенные, реконструированные здание, 

сооружение или на все расположенные в таких здании, сооружении помещения, машино-

места. 

4. Правительством Российской Федерации могут устанавливаться помимо 

предусмотренных частью 3 настоящей статьи иные документы, необходимые для получения 

разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в целях получения в полном объеме сведений, 

необходимых для постановки объекта капитального строительства на государственный учет. 

4.1. Для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию разрешается 

требовать только указанные в частях 3 и 4 настоящей статьи документы. Документы, 

предусмотренные частями 3 и 4 настоящей статьи, могут быть направлены в электронной 

форме. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается в форме электронного 

документа, подписанного электронной подписью, в случае, если это указано в заявлении о 

выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. Правительством Российской Федерации 

или высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской 

Федерации (применительно к случаям выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 

органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, органами местного 

самоуправления) могут быть установлены случаи, в которых направление указанных 

в частях 3 и 4 настоящей статьи документов и выдача разрешений на ввод в эксплуатацию 

осуществляются исключительно в электронной форме. Порядок направления документов, 

указанных в частях 3 и 4 настоящей статьи, в уполномоченные на выдачу разрешений на 

ввод объекта в эксплуатацию федеральные органы исполнительной власти, органы 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органы местного самоуправления, 

Государственную корпорацию по атомной энергии «Росатом» или Государственную 

корпорацию по космической деятельности «Роскосмос» в электронной форме 

устанавливается Правительством Российской Федерации. 

5. Орган, Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом" или 

Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос», выдавшие 

разрешение на строительство, в течение пяти рабочих дней со дня поступления заявления о 

выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обязаны обеспечить проверку наличия и 

правильности оформления документов, указанных в части 3 настоящей статьи, осмотр 

объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в 

эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа. В ходе 

осмотра построенного, реконструированного объекта капитального строительства 

осуществляется проверка соответствия такого объекта требованиям, указанным в 

разрешении на строительство, требованиям к строительству, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения 
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разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, или в случае 

строительства, реконструкции линейного объекта требованиям проекта планировки 

территории и проекта межевания территории (за исключением случаев, при которых для 

строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по 

планировке территории), требованиям, установленным проектом планировки территории, в 

случае выдачи разрешения на ввод в эксплуатацию линейного объекта, для размещения 

которого не требуется образование земельного участка, а также разрешенному 

использованию земельного участка, ограничениям, установленным в соответствии с 

земельным и иным законодательством Российской Федерации, требованиям проектной 

документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям 

оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых 

энергетических ресурсов. В случае, если при строительстве, реконструкции объекта 

капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор в 

соответствии с частью 1 статьи 54 Градостроительного кодекса РФ, осмотр такого объекта 

органом, выдавшим разрешение на строительство, не проводится. 

5.1. В случае, если после выдачи разрешения на ввод объекта капитального 

строительства в эксплуатацию в связи с приостановлением осуществления государственного 

кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав (отказом в осуществлении 

государственного кадастрового учета и (или) государственной регистрации прав) для 

устранения причин такого приостановления (отказа) был подготовлен технический план 

объекта капитального строительства, содержание которого требует внесения изменений в 

выданное разрешение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, 

застройщик вправе обратиться в орган или организацию, принявшие решение о выдаче 

разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, с заявлением о 

внесении изменений в данное разрешение. 

5.2. Обязательным приложением к указанному в части 5.1 настоящей статьи 

заявлению является технический план объекта капитального строительства. Застройщик 

также представляет иные документы, предусмотренные частью 3 настоящей статьи, если в 

такие документы внесены изменения в связи с подготовкой технического плана объекта 

капитального строительства в соответствии с частью 5.1 настоящей статьи. 

5.3. В срок не более чем пять рабочих дней со дня получения заявления застройщика 

о внесении изменений в разрешение на ввод объекта капитального строительства в 

эксплуатацию федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственная 

корпорация по атомной энергии «Росатом» или Государственная корпорация по космической 

деятельности «Роскосмос», выдавшие разрешение на ввод объекта капитального 

строительства в эксплуатацию, принимает решение о внесении изменений в разрешение на 

ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию или об отказе во внесении 

изменений в данное разрешение с указанием причин отказа. 

С 1 сентября 2023г. уполномоченный на выдачу разрешения на ввод объекта 

капитального строительства орган местного самоуправления до выдачи разрешения на 

строительство на ввод объекта в эксплуатацию в течение пяти дней, обеспечивают включение 

сведений о таком разрешении в государственные информационные системы обеспечения 

градостроительной деятельности субъектов Российской Федерации, за исключением случаев, 

если документы, необходимые для выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, 

содержат сведения, составляющие государственную тайну  

6. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, во 

внесении изменений в разрешение на ввод объекта капитального строительства в 

эксплуатацию является: 

1) отсутствие документов, указанных в частях 3 и 4 настоящей статьи; 

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям к строительству, 

реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи 
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представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана 

земельного участка, или в случае строительства, реконструкции, капитального ремонта 

линейного объекта требованиям проекта планировки территории и проекта межевания 

территории (за исключением случаев, при которых для строительства, реконструкции 

линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории), 

требованиям, установленным проектом планировки территории, в случае выдачи разрешения 

на ввод в эксплуатацию линейного объекта, для размещения которого не требуется 

образование земельного участка; 

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным 

в разрешении на строительство, за исключением случаев изменения площади объекта 

капитального строительства в соответствии с частью 6.2 настоящей статьи; 

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта 

капитального строительства проектной документации, за исключением случаев изменения 

площади объекта капитального строительства в соответствии с частью 6.2 настоящей статьи; 

5) несоответствие объекта капитального строительства разрешенному использованию 

земельного участка и (или) ограничениям, установленным в соответствии с земельным и 

иным законодательством Российской Федерации на дату выдачи разрешения на ввод объекта 

в эксплуатацию, за исключением случаев, если указанные ограничения предусмотрены 

решением об установлении или изменении зоны с особыми условиями использования 

территории, принятым в случаях, предусмотренных пунктом 9 части 7 статьи 

51 Градостроительного кодекса РФ, и строящийся, реконструируемый объект капитального 

строительства, в связи с размещением которого установлена или изменена зона с особыми 

условиями использования территории, не введен в эксплуатацию. 

6.1. Неполучение (несвоевременное получение) документов, запрошенных в 

соответствии с частями 3.2 и 3.3 настоящей статьи, не может являться основанием для отказа 

в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

6.2. Различие данных об указанной в техническом плане площади объекта 

капитального строительства, не являющегося линейным объектом, не более чем на пять 

процентов по отношению к данным о площади такого объекта капитального строительства, 

указанной в проектной документации и (или) разрешении на строительство, не является 

основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию при условии 

соответствия указанных в техническом плане количества этажей, помещений (при наличии) 

и машино-мест (при наличии) проектной документации и (или) разрешению на 

строительство. Различие данных об указанной в техническом плане протяженности 

линейного объекта не более чем на пять процентов по отношению к данным о его 

протяженности, указанным в проектной документации и (или) разрешении на строительство, 

не является основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

7. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в 

судебном порядке. 

8. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением линейного объекта) 

выдается застройщику в случае, если в федеральный орган исполнительной власти, орган 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, 

Государственную корпорацию по атомной энергии «Росатом» или Государственную 

корпорацию по космической деятельности «Роскосмос», выдавшие разрешение на 

строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение 

построенного, реконструированного объекта капитального строительства, расположение 

сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и 

планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в 

государственной информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 

8.1. Федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственная 

корпорация по атомной энергии «Росатом» или Государственная корпорация по космической 
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деятельности «Роскосмос», выдавшие разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, в течение 

пяти рабочих дней со дня выдачи такого разрешения обеспечивают (в том числе с 

использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия и 

подключаемых к ней региональных систем межведомственного электронного 

взаимодействия) передачу в уполномоченные на размещение в государственных 

информационных системах обеспечения градостроительной деятельности органы 

государственной власти субъектов Российской Федерации, органы местного самоуправления 

муниципальных районов сведения, документы, материалы, указанные в пунктах 3, 9 -

 9.2, 11 и 12 части 5 статьи 56 Градостроительного кодекса РФ. 

9. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки 

на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения 

изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального 

строительства. 

 10. В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны быть отражены сведения 

об объекте капитального строительства в объеме, необходимом для осуществления его 

государственного кадастрового учета. Состав таких сведений должен соответствовать 

установленным в соответствии с Федеральным законом от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О 

государственной регистрации недвижимости" требованиям к составу сведений в 

графической и текстовой частях технического плана». 

10.1. После окончания строительства объекта капитального строительства лицо, 

осуществляющее строительство, обязано передать застройщику такого объекта результаты 

инженерных изысканий, проектную документацию, акты освидетельствования работ, 

конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения объекта капитального 

строительства, иную документацию, необходимую для эксплуатации такого объекта. 

10.2. При проведении работ по сохранению объекта культурного наследия 

разрешение на ввод в эксплуатацию такого объекта выдается с учетом особенностей, 

установленных законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного 

наследия. 

11. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти. 

12. В течение трех рабочих дней со дня выдачи разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию орган, выдавший такое разрешение, направляет копию такого разрешения в 

федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на осуществление 

государственного строительного надзора, в случае, если выдано разрешение на ввод в 

эксплуатацию объектов капитального строительства, указанных в пункте 5.1 статьи 

6 Градостроительного кодекса РФ, или в орган исполнительной власти субъекта Российской 

Федерации, уполномоченный на осуществление государственного строительного надзора, в 

случае, если выдано разрешение на ввод в эксплуатацию иных объектов капитального 

строительства. 

13. В случаях, предусмотренных пунктом 9 части 7 статьи 51 Градостроительного 

кодекса РФ, в течение трех рабочих дней со дня выдачи разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, Государственная 

корпорация по атомной энергии «Росатом» или Государственная корпорация по космической 

деятельности «Роскосмос», выдавшие такое разрешение, направляют (в том числе с 

использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия и 

подключаемых к ней региональных систем межведомственного электронного 

взаимодействия) копию такого разрешения в органы государственной власти или органы 

местного самоуправления, принявшие решение об установлении или изменении зоны с 

особыми условиями использования территории в связи с размещением объекта, в отношении 

которого выдано разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. 
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14. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию не требуется в случае, если в 

соответствии с частью 17 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ для строительства или 

реконструкции объекта не требуется выдача разрешения на строительство. 

15. В случае строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома застройщик в срок не позднее одного месяца со дня 

окончания строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома подает на бумажном носителе посредством личного 

обращения в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган 

исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или 

орган местного самоуправления, в том числе через многофункциональный центр, либо 

направляет в указанные органы посредством почтового отправления с уведомлением о 

вручении или единого портала государственных и муниципальных услуг уведомление об 

окончании строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома (далее - уведомление об окончании строительства). 

Уведомление об окончании строительства должно содержать сведения, 

предусмотренные пунктами 1 - 5, 7 и 8 части 1 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ, а 

также сведения о параметрах построенных или реконструированных объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома, об оплате государственной 

пошлины за осуществление государственной регистрации прав, о способе направления 

застройщику уведомления, предусмотренного пунктом 5 части 18 настоящей статьи. К 

уведомлению об окончании строительства прилагаются: 

1) документы, предусмотренные пунктами 2 и 3 части 3 статьи 

51.1 Градостроительного кодекса РФ; 

2) технический план объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома; 

3) заключенное между правообладателями земельного участка соглашение об 

определении их долей в праве общей долевой собственности на построенные или 

реконструированные объект индивидуального жилищного строительства или садовый дом в 

случае, если земельный участок, на котором построен или реконструирован объект 

индивидуального жилищного строительства или садовый дом, принадлежит двум и более 

гражданам на праве общей долевой собственности или на праве аренды со 

множественностью лиц на стороне арендатора. 

15.1. Подача уведомления об окончании строительства, в том числе с приложением к 

нему предусмотренных частью 16 настоящей статьи документов, наряду со способами, 

предусмотренными частью 16 настоящей статьи, может осуществляться: 

1) с использованием единого портала государственных и муниципальных услуг или 

региональных порталов государственных и муниципальных услуг (за исключением случаев, 

если уполномоченным на выдачу разрешения на строительство органом является федеральный 

орган исполнительной власти в сфере государственной охраны); 

2) с использованием государственных информационных систем обеспечения 

градостроительной деятельности с функциями автоматизированной информационно-

аналитической поддержки осуществления полномочий в области градостроительной 

деятельности. 

16. В случае отсутствия в уведомлении об окончании строительства сведений, 

предусмотренных абзацем первым части 15 настоящей статьи, или отсутствия документов, 

прилагаемых к нему и предусмотренных пунктами 1 - 3 части 15 настоящей статьи, а также в 

случае, если уведомление об окончании строительства поступило после истечения десяти лет 

со дня поступления уведомления о планируемом строительстве, в соответствии с которым 

осуществлялись строительство или реконструкция объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома, либо уведомление о планируемом строительстве таких 

объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома ранее не 

направлялось (в том числе было возвращено застройщику в соответствии с частью 6 статьи 
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51.1 Градостроительного кодекса РФ), уполномоченные на выдачу разрешений на 

строительство федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления в течение трех рабочих 

дней со дня поступления уведомления об окончании строительства возвращает застройщику 

уведомление об окончании строительства и прилагаемые к нему документы без 

рассмотрения с указанием причин возврата. В этом случае уведомление об окончании 

строительства считается ненаправленным. 

17. Форма уведомления об окончании строительства утверждается федеральным 

органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, 

архитектуры, градостроительства. 

18. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган 

исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или 

орган местного самоуправления в течение семи рабочих дней со дня поступления 

уведомления об окончании строительства: 

1) проводит проверку соответствия указанных в уведомлении об окончании 

строительства параметров построенных или реконструированных объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома действующим на дату поступления 

уведомления о планируемом строительстве предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленным 

правилами землепользования и застройки, документацией по планировке территории, и 

обязательным требованиям к параметрам объектов капитального строительства, 

установленным Градостроительным кодексом РФ, другими федеральными законами (в том 

числе в случае, если указанные предельные параметры или обязательные требования к 

параметрам объектов капитального строительства изменены после дня поступления в 

соответствующий орган уведомления о планируемом строительстве и уведомление об 

окончании строительства подтверждает соответствие параметров построенных или 

реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 

предельным параметрам и обязательным требованиям к параметрам объектов капитального 

строительства, действующим на дату поступления уведомления о планируемом 

строительстве). В случае, если уведомление об окончании строительства подтверждает 

соответствие параметров построенных или реконструированных объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома предельным параметрам и обязательным 

требованиям к параметрам объектов капитального строительства, действующим на дату 

поступления уведомления об окончании строительства, осуществляется проверка 

соответствия параметров построенных или реконструированных объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома указанным предельным параметрам и 

обязательным требованиям к параметрам объектов капитального строительства, 

действующим на дату поступления уведомления об окончании строительства; 

2) проверяет путем осмотра объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома соответствие внешнего облика объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома описанию внешнего вида таких объекта или дома, 

являющемуся приложением к уведомлению о планируемом строительстве (при условии, что 

застройщику в срок, предусмотренный пунктом 3 части 8 статьи 51.1 Градостроительного 

кодекса РФ, не направлялось уведомление о несоответствии указанных в уведомлении о 

планируемом строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства 

или садового дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке по 

основанию, указанному в пункте 4 части 10 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ), 

или типовому архитектурному решению, указанному в уведомлении о планируемом 

строительстве, в случае строительства или реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома в границах исторического поселения 
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федерального или регионального значения; 

3) проверяет соответствие вида разрешенного использования объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома виду разрешенного 

использования, указанному в уведомлении о планируемом строительстве; 

4) проверяет допустимость размещения объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома в соответствии с ограничениями, установленными в 

соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации на дату 

поступления уведомления об окончании строительства, за исключением случаев, если 

указанные ограничения предусмотрены решением об установлении или изменении зоны с 

особыми условиями использования территории, принятым в отношении планируемого к 

строительству, реконструкции объекта капитального строительства и такой объект 

капитального строительства не введен в эксплуатацию; 

5) направляет застройщику способом, указанным в уведомлении об окончании 

строительства, уведомление о соответствии построенных или реконструированных объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям 

законодательства о градостроительной деятельности либо о несоответствии построенных 

или реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома требованиям законодательства о градостроительной деятельности с указанием всех 

оснований для направления такого уведомления. Формы уведомления о соответствии 

построенных или реконструированных объекта индивидуального жилищного строительства 

или садового дома требованиям законодательства о градостроительной деятельности, 

уведомления о несоответствии построенных или реконструированных объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям 

законодательства о градостроительной деятельности утверждаются федеральным органом 

исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, 

архитектуры, градостроительства. 

19. Уведомление о несоответствии построенных или реконструированных объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям 

законодательства о градостроительной деятельности направляется только в следующих 

случаях: 

1) параметры построенных или реконструированных объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома не соответствуют указанным в пункте 1 части 

18 настоящей статьи предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленным правилами землепользования и 

застройки, документацией по планировке территории, или обязательным требованиям к 

параметрам объектов капитального строительства, установленным Градостроительным 

кодексом РФ, другими федеральными законами; 

2) внешний облик объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома не соответствует описанию внешнего облика таких объекта или дома, являющемуся 

приложением к уведомлению о планируемом строительстве, или типовому архитектурному 

решению, указанному в уведомлении о планируемом строительстве, или застройщику было 

направлено уведомление о несоответствии указанных в уведомлении о планируемом 

строительстве параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома установленным параметрам и (или) недопустимости размещения объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома на земельном участке по 

основанию, указанному в пункте 4 части 10 статьи 51.1 Градостроительного кодекса РФ, в 

случае строительства или реконструкции объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома в границах исторического поселения федерального или 

регионального значения; 

3) вид разрешенного использования построенного или реконструированного объекта 

капитального строительства не соответствует виду разрешенного использования объекта 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/935a657a2b5f7c7a6436cb756694bb2d649c7a00/
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http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/935a657a2b5f7c7a6436cb756694bb2d649c7a00/#dst2661
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индивидуального жилищного строительства или садового дома, указанному в уведомлении о 

планируемом строительстве; 

4) размещение объекта индивидуального жилищного строительства или садового 

дома не допускается в соответствии с ограничениями, установленными в соответствии с 

земельным и иным законодательством Российской Федерации на дату поступления 

уведомления об окончании строительства, за исключением случаев, если указанные 

ограничения предусмотрены решением об установлении или изменении зоны с особыми 

условиями использования территории, принятым в отношении планируемого к 

строительству, реконструкции объекта капитального строительства, и такой объект 

капитального строительства не введен в эксплуатацию. 

20. Копия уведомления о несоответствии построенных или реконструированных 

объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям 

законодательства о градостроительной деятельности направляется в срок, указанный в части 

19 настоящей статьи, уполномоченными на выдачу разрешений на строительство 

федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации или органом местного самоуправления в орган регистрации прав, а 

также: 

1) в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный 

на осуществление государственного строительного надзора, в случае направления 

застройщику указанного уведомления по основанию, предусмотренному пунктом 1 или 2 

части 19 настоящей статьи; 

2) в орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный 

в области охраны объектов культурного наследия, в случае направления застройщику 

указанного уведомления по основанию, предусмотренному пунктом 2 части 19 настоящей 

статьи; 

3) в федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный на осуществление 

государственного земельного надзора, орган местного самоуправления, осуществляющий 

муниципальный земельный контроль, в случае направления застройщику указанного 

уведомления по основанию, предусмотренному пунктом 3 или 4 части 19 настоящей статьи. 

Статья 33. Переходные положения 

1. Виды разрешенного использования объектов капитального строительства и 

земельных участков, соответствующие Классификатору, а также предельные параметры 

разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 

установленные в документации по планировке территории до утверждения настоящих 

Правил, являются действительными в том случае, если они утверждены администрацией в 

установленном порядке до вступления в силу Правил и соответствуют действующим на 

момент утверждения документации по планировке территории нормативам 

градостроительного проектирования. 

2. Виды разрешенного использования и ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, а также предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры и предельные параметры разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленные Правилами на момент 

выдачи разрешения на строительство, являются соответствующими строящемуся объекту 

капитального строительства на весь период действия разрешения на строительство, если 

иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации. 

3. В случае если земельный участок сформирован в текущих границах до 

установления в отношении него территориального зонирования настоящими Правилами и 

находится в соответствии с Правилами в двух и более территориальных зонах, то данный 

земельный участок до приведения его в соответствие с требованиями градостроительного 

регламента (раздел, объединение, перераспределение земельных участков или выдел) 

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_422125/935a657a2b5f7c7a6436cb756694bb2d649c7a00/#dst2660
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относится к территориальной зоне, в которой расположена большая его часть, но не менее 75 

процентов общей площади, за исключением земельных участков, пересечение границ 

которых с границами территориальных зон допускается в соответствии с Земельным 

кодексом Российской Федерации. 

4. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, выданном 

до вступления в силу настоящих Правил, может быть использована для подготовки 

проектной документации применительно к объектам капитального строительства и (или) их 

частям, строящимся, реконструируемым в границах такого земельного участка, а также для 

выдачи разрешений на строительство в течение срока действия данного градостроительного 

плана земельного участка.  

Статья 34. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим 

правоотношениям 

1. Ранее принятые муниципальные правовые акты по вопросам землепользования и 

застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных 

участков, строительство и реконструкцию зданий и сооружений на их территории, 

разрешения на строительство и реконструкцию которых выданы до вступления настоящих 

Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на строительство и 

реконструкцию не истек. 

3. Использование земельных участков и расположенных на них объектов 

капитального строительства допускается в соответствии с видом разрешенного 

использования, предусмотренным градостроительным регламентом для территориальной 

зоны. 

4. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут 

производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими 

Правилами или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного 

строительства, реконструкции. 

Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих 

настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не 

увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. 



 

 

 

 

99 

5. Реконструкция объектов капитального строительства, а также строительство новых 

объектов могут осуществляться только в соответствии с установленными настоящими 

Правилами градостроительными регламентами.  

Статья 35 .  Ответственность за нарушения Правил 

 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также 

должностные лица несут ответственность, предусмотренную Кодексом Российской 

Федерации от 30 декабря 2001 года №195-ФЗ «Об административных правонарушениях», 

Законом Краснодарского края 23 июля 2003 года №608-КЗ «Об административных 

правонарушениях».  

 

 

ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

ГЛАВА 7. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ОТНОШЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Статья 36. Виды территориальных зон 

 

Жилые зоны: 

 

- Ж-1- зона индивидуальных усадебных и блокированных жилых домов; 

- Ж-2- зона малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки; 

- Ж-3- зона многоэтажной жилой застройки. 

 

Общественно-деловые зоны: 

 

- ОД-1- центральная общественно-деловая зона; 

- ОД-1/1 - подзона (субзона), охватывающая территории, занятые объектами внешнего 

транспорта; 

- ОД-2 - общественно-деловая зона местного значения; 

- ОД-3 - общественно-деловая зона придорожного сервиса; 

- ОД-4 - зона объектов здравоохранения; 

- ОД-5 - зона торгово-развлекательных объектов. 

 

Рекреационные зоны: 
 

- Р-1- зона природных ландшафтов; 

- Р-2 - зона отдыха; 

- С - зона для занятий физической культурой и спортом. 

 

Производственные зоны: 

 

- П/О - производственно-общественная зона; 

- П-1 - зона предприятий, производств и объектов I - II класса вредности СЗЗ 500-

1000 м; 

- П-2 - зона предприятий, производств и объектов III класса вредности СЗЗ 300 м; 

- П-3 - зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности СЗЗ 100 м; 

- П-4 - зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ 50 м. 

 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур: 
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- Т-1 - зона железных и автомобильных дорог внешнего транспорта; 

- Т-2 - зона магистральных инженерных коммуникаций; 

- Т-3 - зона транспортной инфраструктуры. 

 

Зоны сельскохозяйственного использования: 
 

- СХ - земли сельскохозяйственного назначения; 

- СУ - зона сельскохозяйственных угодий; 

- СО - зона садоводческих объединений. 

 

Зоны специального назначения: 

 

- СН-1 - зона кладбищ; 

- СН-2 - зона водозаборных, очистных и иных инженерно-технических сооружений; 

- СН-3 - зона объектов размещения отходов потребления; 

- В - зона военных и режимных объектов.  

 

Статья 37 . Градостроительные регламенты территориальных зон. 

 

Введение. 

Виды разрешенного использования земельных участков установлены в соответствии 

с классификатором видов разрешенного использования земельных участков, 

утвержденного Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412 "Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков".   

 

В скобках указаны иные равнозначные наименования. 

Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и 

его код (числовое обозначение) являются равнозначными. 

Содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного указания 

в описании вида разрешенного использования размещение и эксплуатацию линейного 

объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего 

пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 

(насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и 

геодезических знаков, если федеральным законом не установлено иное. 

 

Наименование вида 

разрешенного 

использования 

земельного участка 1* 

Описание вида разрешенного использования 

земельного участка 2* 

Код 

(числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использовани

я земельного 

участка 3* 

1 2 3 

Сельскохозяйственное 

использование 

Ведение сельского хозяйства. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.1 – 1.20, в том числе 

размещение зданий и сооружений, используемых 

для хранения и переработки сельскохозяйственной 

1.0 
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продукции 

Растениеводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с выращиванием сельскохозяйственных 

культур. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 1.2 – 1.6 

1.1 

Выращивание 

зерновых и иных 

сельскохозяйственных 

культур 

Осуществление хозяйственной деятельности 

на сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

производством зерновых, бобовых, кормовых, 

технических, масличных, эфиромасличных и иных 

сельскохозяйственных культур 

1.2 

Овощеводство Осуществление хозяйственной деятельности 

на сельскохозяйственных угодьях, связанной с 

производством картофеля, листовых, плодовых, 

луковичных и бахчевых сельскохозяйственных 

культур, в том числе с использованием теплиц 

1.3 

Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, 

цветочных культур 

Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с производством чая, лекарственных и 

цветочных культур 

1.4 

Садоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с выращиванием многолетних плодовых 

и ягодных культур, винограда и иных многолетних 

культур 

1.5 

Виноградарство Возделывание винограда на 

виноградопригодных землях 

1.5.1 

Выращивание льна и 

конопли 

Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с выращиванием льна, конопли 

1.6 

Животноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с производством продукции 

животноводства, в том числе сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных, разведение 

племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, используемых 

для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных, производства, 

хранения и первичной переработки 

сельскохозяйственной продукции. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.8 – 1.11, 1.15, 1.19, 1.20 

1.7 

Скотоводство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, 

связанной с разведением сельскохозяйственных 

животных (крупного рогатого скота, овец, коз, 

лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных 

1.8 
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животных, производство кормов, размещение 

зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельскохозяйственных 

животных; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

Звероводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением в неволе ценных пушных 

зверей; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной 

переработки продукции; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.9 

Птицеводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением домашних пород птиц, в 

том числе водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной 

переработки продукции птицеводства; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.10 

Свиноводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением свиней; 

размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

животных, производства, хранения и первичной 

переработки продукции; 

разведение племенных животных, 

производство и использование племенной 

продукции (материала) 

1.11 

Пчеловодство Осуществление хозяйственной деятельности, в 

том числе на сельскохозяйственных угодьях, по 

разведению, содержанию и использованию пчел и 

иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и 

оборудования, необходимого для пчеловодства и 

разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, используемых для 

хранения и первичной переработки продукции 

пчеловодства 

1.12 

Рыбоводство Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с разведением и (или) содержанием, 

выращиванием объектов рыбоводства 

(аквакультуры); размещение зданий, сооружений, 

оборудования, необходимых для осуществления 

1.13 
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рыбоводства (аквакультуры) 

Научное обеспечение 

сельского хозяйства 

Осуществление научной и селекционной 

работы, ведения сельского хозяйства для 

получения ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и животного мира; 

размещение коллекций генетических ресурсов 

растений 

1.14 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной 

продукции 

Размещение зданий, сооружений, 

используемых для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

1.15 

Ведение личного 

подсобного хозяйства 

на полевых участках 

Производство сельскохозяйственной 

продукции без права возведения объектов 

капитального строительства 

1.16 

Питомники Выращивание и реализация подроста деревьев 

и кустарников, используемых в сельском 

хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных 

культур для получения рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для 

указанных видов сельскохозяйственного 

производства 

1.17 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства 

Размещение машинно-транспортных и 

ремонтных станций, ангаров и гаражей для 

сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций 

и иного технического оборудования, 

используемого для ведения сельского хозяйства 

1.18 

Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 1.19 

Выпас 

сельскохозяйственных 

животных 

Выпас сельскохозяйственных животных 1.20 

Жилая застройка Размещение жилых домов различного вида. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 2.1 – 2.3,        

2.5 – 2.7.1 

2.0 

Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома (отдельно стоящего 

здания количеством надземных этажей не более 

чем три, высотой не более двадцати метров, 

которое состоит из комнат и помещений 

вспомогательного использования, 

предназначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их 

проживанием в таком здании, не предназначенного 

для раздела на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для собственных нужд и 

хозяйственных построек 

2.1 

Малоэтажная 

многоквартирная 

Размещение малоэтажных многоквартирных 

домов (многоквартирные дома высотой до 4 

2.1.1 
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жилая застройка этажей, включая мансардный); 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; размещение объектов 

обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквартирного 

дома, если общая площадь таких помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме не составляет 

более 15% общей площади помещений дома 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный 

земельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного использования с 

кодом 2.1;  

производство сельскохозяйственной 

продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных 

сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

2.2 

Блокированная жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, блокированного с 

другим жилым домом (другими жилыми домами)  

в одном ряду общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов и имеющего 

отдельный выход на земельный участок, 

разведение декоративных и плодовых 

деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение гаражей для собственных нужд и 

иных вспомогательных сооружений; обустройство 

спортивных и детских площадок, площадок для 

отдыха 

2.3 

Передвижное жилье Размещение сооружений, пригодных к 

использованию в качестве жилья (палаточные 

городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые 

прицепы), в том числе с возможностью 

подключения названных объектов к инженерным 

сетям, находящимся на земельном участке или на 

земельных участках, имеющих инженерные 

сооружения, предназначенных для общего 

пользования 

2.4 

Среднеэтажная жилая 

застройка 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома, если общая площадь таких 

помещений в многоквартирном доме не составляет 

более 20% общей площади помещений дома 

2.5 

Многоэтажная жилая 

застройка (высотная 

Размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; 

2.6 
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застройка) благоустройство и озеленение придомовых 

территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, 

хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 

размещение подземных гаражей и автостоянок, 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях 

многоквартирного дома в отдельных помещениях 

дома, если площадь таких помещений в 

многоквартирном доме не составляет более 15% от 

общей площади дома 

Обслуживание жилой 

застройки 

Размещение объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено 

видами разрешенного использования с кодами 3.1, 

3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 

4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо 

для обслуживания жилой застройки, а также 

связано с проживанием граждан, не причиняет 

вреда окружающей среде и санитарному 

благополучию, не нарушает права жителей, не 

требует установления санитарной зоны 

2.7 

Хранение 

автотранспорта 

Размещение отдельно стоящих и 

пристроенных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранспорта, в 

том числе с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение которых 

предусмотрено содержанием видов разрешенного 

использования с кодами 2.7.2, 4.9 

2.7.1 

Размещение гаражей 

для собственных нужд 

Размещение для собственных нужд отдельно 

стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных 

общими стенами с другими гаражами в одном ряду, 

имеющих общие с ними крышу, фундамент и 

коммуникации 

2.7.2 

Общественное 

использование 

объектов капитального 

строительства 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения удовлетворения 

бытовых, социальных и духовных потребностей 

человека. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.1 – 3.10.2 

3.0 

Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1 – 3.1.2 

3.1 

Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, 

обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных 

стоков, очистку и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооружений, 

3.1.1 
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насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, 

сооружений, необходимых для сбора и плавки 

снега) 

Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, предназначенных для 

приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг 

3.1.2 

Социальное 

обслуживание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.2.1 – 3.2.4 

3.2 

Дома социального 

обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения домов престарелых, домов ребенка, 

детских домов, пунктов ночлега для бездомных 

граждан; 

размещение объектов капитального 

строительства для временного размещения 

вынужденных переселенцев, лиц, признанных 

беженцами 

3.2.1 

Оказание социальной 

помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для 

служб психологической и бесплатной юридической 

помощи, социальных, пенсионных и иных служб 

(службы занятости населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в которых осуществляется 

прием граждан по вопросам оказания социальной 

помощи и назначения социальных или пенсионных 

выплат, а также для 

размещения общественных некоммерческих 

организаций: некоммерческих фондов, 

благотворительных организаций, клубов по 

интересам 

3.2.2 

Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для 

размещения пунктов оказания услуг почтовой, 

телеграфной, междугородней и международной 

телефонной связи 

3.2.3 

Общежития Размещение зданий, предназначенных для 

размещения общежитий, предназначенных для 

проживания граждан на время их работы, службы 

или обучения, за исключением зданий, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.7 

3.2.4 

Бытовое обслуживание Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

3.3 



 

 

 

 

107 

парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

Здравоохранение Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.4.1 – 3.4.2 

3.4 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребенка, диагностические центры, 

молочные кухни, станции донорства крови, 

клинические лаборатории) 

3.4.1 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

гражданам медицинской помощи в стационарах 

(больницы, родильные дома, диспансеры, научно-

медицинские учреждения и прочие объекты, 

обеспечивающие оказание услуги по лечению в 

стационаре); 

размещение станций скорой помощи; 

размещение площадок санитарной авиации 

3.4.2 

Медицинские 

организации особого 

назначения 

Размещение объектов капитального 

строительства для размещения медицинских 

организаций, осуществляющих проведение 

судебно-медицинской и патолого-анатомической 

экспертизы (морги) 

3.4.3 

Образование и 

просвещение 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для воспитания, 

образования и просвещения. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.5.1 – 3.5.2 

3.5 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для просвещения, 

дошкольного, начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, музыкальные 

школы, образовательные кружки и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

воспитанию, образованию и просвещению), в том 

числе зданий, спортивных сооружений, 

предназначенных для занятия обучающихся 

физической культурой и спортом 

3.5.1 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

профессионального образования и просвещения 

(профессиональные технические училища, 

3.5.2 
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колледжи, художественные, музыкальные 

училища, общества знаний, институты, 

университеты, организации по переподготовке и 

повышению квалификации специалистов и иные 

организации, осуществляющие деятельность по 

образованию и просвещению), в том числе зданий, 

спортивных сооружений, предназначенных для 

занятия обучающихся физической культурой и 

спортом 

Культурное развитие Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения объектов 

культуры. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.6.1 – 3.6.3 

3.6 

Объекты культурно-

досуговой 

деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, 

художественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, 

филармоний, концертных залов, планетариев 

3.6.1 

Парки культуры и 

отдыха 

Размещение парков культуры и отдыха 3.6.2 

Цирки и зверинцы Размещение зданий и сооружений для 

размещения цирков, зверинцев, зоопарков, 

зоосадов, океанариумов и осуществления 

сопутствующих видов деятельности по 

содержанию диких животных в неволе 

3.6.3 

Религиозное 

использование 

Размещение зданий и сооружений 

религиозного использования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.7.1 – 3.7.2 

3.7 

Осуществление 

религиозных обрядов 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для совершения религиозных 

обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 

храмы, часовни, мечети, молельные дома, 

синагоги) 

3.7.1 

Религиозное 

управление и 

образование 

Размещение зданий, предназначенных для 

постоянного местонахождения духовных лиц, 

паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а также 

для осуществления благотворительной и 

религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, дома священнослужителей, 

воскресные и религиозные школы, семинарии, 

духовные училища) 

3.7.2 

Общественное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения органов и организаций общественного 

управления. Содержание данного вида 

разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 3.8.1 – 3.8.2 

3.8 
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Государственное 

управление 

Размещение зданий, предназначенных 

для размещения государственных органов, 

государственного пенсионного фонда, органов 

местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность или оказывающих государственные и 

(или) муниципальные услуги 

3.8.1 

Представительская 

деятельность 

Размещение зданий, предназначенных для 

дипломатических представительств иностранных 

государств и субъектов Российской Федерации, 

консульских учреждений в Российской Федерации 

3.8.2 

Обеспечение научной 

деятельности 

Размещение зданий и сооружений для 

обеспечения научной деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 3.9.1 – 3.9.3 

3.9 

Обеспечение 

деятельности в области 

гидрометеорологии и 

смежных с ней 

областях 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для наблюдений 

за физическими и химическими процессами, 

происходящими в окружающей среде, определения 

ее гидрометеорологических, 

агрометеорологических и гелиогеофизических 

характеристик, уровня загрязнения атмосферного 

воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и околоземного 

– космического пространства, зданий и 

сооружений, используемых в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях 

(доплеровские метеорологические радиолокаторы, 

гидрологические посты и другие) 

3.9.1 

Проведение научных 

исследований 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для проведения научных 

изысканий, исследований и разработок (научно-

исследовательские и проектные институты, 

научные центры, инновационные центры, 

государственные академии наук, опытно-

конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

3.9.2 

Проведение научных 

испытаний 

Размещение зданий и сооружений для 

проведения изысканий, испытаний опытных 

промышленных образцов, для размещения 

организаций, осуществляющих научные 

изыскания, исследования и разработки, научные и 

селекционные работы, ведение сельского и лесного 

хозяйства для получения ценных с научной точки 

зрения образцов растительного и животного мира 

3.9.3 

Ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг, содержания или разведения 

животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Содержание данного вида разрешенного 

3.10 
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использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1 – 

3.10.2 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг без содержания животных 

3.10.1 

Приюты для животных Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для оказания 

ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для содержания, 

разведения животных, не являющихся 

сельскохозяйственными, под надзором человека, 

оказания услуг по содержанию и лечению 

бездомных животных; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для организации 

гостиниц для животных 

3.10.2 

Предпринимательство Размещение объектов капитального 

строительства в целях извлечения прибыли на 

основании торговой, банковской и иной 

предпринимательской деятельности. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования, предусмотренных кодами 4.1 – 4.10 

4.0 

Деловое управление Размещение объектов капитального 

строительства с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих 

передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая деятельность 

(за исключением банковской и страховой 

деятельности) 

4.1 

Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры (комплексы) 

Размещение объектов капитального 

строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м 

с целью размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, и 

(или) оказание услуг в соответствии с содержанием 

видов разрешенного использования с кодами 4.5, 

4.6, 4.8 – 4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей торгового 

центра 

4.2 

Рынки Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных для 

организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое 

из торговых мест не располагает торговой 

площадью более 200 кв. м; 

4.3 



 

 

 

 

111 

размещение гаражей и (или) стоянок для 

автомобилей сотрудников и посетителей рынка 

Магазины Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь которых составляет до 

5000 кв. м 

4.4 

Банковская и страховая 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих банковские и 

страховые услуги 

4.5 

Общественное питание Размещение объектов капитального 

строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

4.6 

Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц. 4.7 

Развлечение Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для развлечения. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 4.8.1 – 4.8.3 

4.8 

Развлекательные 

мероприятия 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для организации 

развлекательных мероприятий, путешествий, для 

размещения дискотек и танцевальных площадок, 

ночных клубов, аквапарков, боулинга, 

аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме 

игрового оборудования, используемого для 

проведения азартных игр), игровых площадок 

4.8.1 

Проведение азартных 

игр 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для размещения букмекерских 

контор, тотализаторов, их пунктов приема ставок 

вне игорных зон 

4.8.2 

Проведение азартных 

игр в игорных зонах 

Размещение зданий и сооружений в игорных 

зонах, где допускается размещение игорных 

заведений, залов игровых автоматов, используемых 

для проведения азартных игр и игровых столов, а 

также размещение гостиниц и заведений 

общественного питания для посетителей игорных 

зон 

4.8.3 

Служебные гаражи Размещение постоянных или временных 

гаражей, стоянок для хранения служебного 

автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 

стоянки и хранения транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

4.9 

Объекты дорожного 

сервиса 

Размещение зданий и сооружений дорожного 

сервиса. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

4.9.1 
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разрешенного использования с кодами                          

4.9.1.1 – 4.9.1.4 

Заправка транспортных 

средств 

Размещение автозаправочных станций; 

размещение магазинов сопутствующей 

торговли, зданий для организации общественного 

питания в качестве объектов дорожного сервиса 

4.9.1.1 

Обеспечение 

дорожного отдыха 

Размещение зданий для предоставления 

гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса 

(мотелей), а также размещение магазинов 

сопутствующей торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов 

дорожного сервиса 

4.9.1.2 

Автомобильные мойки Размещение автомобильных моек, а также 

размещение магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.3 

Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для 

ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих 

объектов дорожного сервиса, а также размещение 

магазинов сопутствующей торговли 

4.9.1.4 

Выставочно-

ярмарочная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных для 

осуществления выставочно-ярмарочной и 

конгрессной деятельности, включая деятельность, 

необходимую для обслуживания указанных 

мероприятий (застройка экспозиционной площади, 

организация питания участников мероприятий) 

4.10 

Отдых (рекреация) Обустройство мест для занятия спортом, 

физической культурой, пешими или верховыми 

прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за 

природой, пикников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; 

создание и уход за городскими лесами, 

скверами, прудами, озерами, водохранилищами, 

пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1 – 5.5 

5.0 

Спорт Размещение зданий и сооружений для занятия 

спортом. Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 5.1.1 – 5.1.7 

5.1 

Обеспечение 

спортивно-зрелищных 

мероприятий 

Размещение спортивно-зрелищных зданий и 

сооружений, имеющих специальные места для 

зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, 

ледовых дворцов, ипподромов) 

5.1.1 

Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных 

залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных 

комплексов в зданиях и сооружениях 

5.1.2 

Площадки для занятий 

спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе 

(физкультурные площадки, беговые дорожки, поля 

для спортивной игры) 

5.1.3 
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Оборудованные 

площадки для занятий 

спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом 

и физкультурой на открытом воздухе (теннисные 

корты, автодромы, мотодромы, трамплины, 

спортивные стрельбища) 

5.1.4 

Водный спорт Размещение спортивных сооружений для 

занятия водными видами спорта (причалы и 

сооружения, необходимые для организации водных 

видов спорта и хранения соответствующего 

инвентаря) 

5.1.5 

Авиационный спорт Размещение спортивных сооружений для 

занятия авиационными видами спорта (ангары, 

взлетно-посадочные площадки и иные сооружения, 

необходимые для организации авиационных видов 

спорта и хранения соответствующего инвентаря) 

5.1.6 

Спортивные базы Размещение спортивных баз и лагерей, в 

которых осуществляется спортивная подготовка 

длительно проживающих в них лиц 

5.1.7 

Природно-

познавательный туризм 

Размещение баз и палаточных лагерей для 

проведения походов и экскурсий по ознакомлению 

с природой, пеших и конных прогулок, устройство 

троп и дорожек, размещение щитов с 

познавательными сведениями об окружающей 

природной среде; 

осуществление необходимых 

природоохранных и природовосстановительных 

мероприятий 

5.2 

Туристическое 

обслуживание 

Размещение пансионатов, гостиниц, 

кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги 

по лечению; 

размещение детских лагерей 

5.2.1 

Охота и рыбалка Обустройство мест охоты и рыбалки, в том 

числе размещение дома охотника или рыболова, 

сооружений, необходимых для восстановления и 

поддержания поголовья зверей или количества 

рыбы 

5.3 

Причалы для 

маломерных судов 

Размещение сооружений, предназначенных 

для причаливания, хранения и обслуживания яхт, 

катеров, лодок и других маломерных судов 

5.4 

Поля для гольфа или 

конных прогулок 

Обустройство мест для игры в гольф или 

осуществления конных прогулок, в том числе 

осуществление необходимых земляных работ и 

размещения вспомогательных сооружений; 

размещение конноспортивных манежей, не 

предусматривающих устройство трибун 

5.5 

Производственная 

деятельность 

Размещение объектов капитального 

строительства в целях добычи полезных 

ископаемых, их переработки, изготовления вещей 

промышленным способом. 

6.0 

Недропользование Осуществление геологических изысканий; 

добыча полезных ископаемых открытым 

(карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) 

6.1 
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способами; 

размещение объектов капитального 

строительства, в том числе подземных, в целях 

добычи полезных ископаемых; 

размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки сырья 

к транспортировке и (или) промышленной 

переработке; 

размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для проживания в 

них сотрудников, осуществляющих обслуживание 

зданий и сооружений, необходимых для целей 

недропользования, если добыча полезных 

ископаемых происходит на межселенной 

территории 

Тяжелая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства горно-обогатительной и горно-

перерабатывающей, металлургической, 

машиностроительной промышленности, а также 

изготовления и ремонта продукции судостроения, 

авиастроения, вагоностроения, 

машиностроения, станкостроения, а также 

другие подобные промышленные предприятия, для 

эксплуатации которых предусматривается 

установление охранных или санитарно-защитных 

зон, за исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

6.2 

Автомобилестроительн

ая промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства 

транспортных средств и оборудования, 

производства автомобилей, производства 

автомобильных кузовов, производства прицепов, 

полуприцепов и контейнеров, предназначенных для 

перевозки одним или несколькими видами 

транспорта, производства частей и 

принадлежностей автомобилей и их двигателей 

6.2.1 

Легкая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства 

продукции легкой промышленности (производство 

текстильных изделий, производство одежды, 

производство кожи и изделий из кожи и иной 

продукции легкой промышленности )  

6.3 

Фармацевтическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для 

фармацевтического производства, в том числе 

объектов, в отношении которых предусматривается 

установление охранных или санитарно-защитных 

зон 

6.3.1 

Фарфоро-фаянсовая  

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства 

6.3.2 
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продукции фарфоро-фаянсовой 

промышленности 

Электронная  

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства 

продукции электронной промышленности 

6.3.3 

Ювелирная  

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства 

продукции ювелирной 

промышленности 

6.3.4 

Пищевая 

промышленность 

Размещение объектов пищевой 

промышленности, по переработке 

сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том 

числе для производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 

6.4 

Нефтехимическая 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для переработки 

углеводородного сырья, изготовления удобрений, 

полимеров, химической продукции бытового 

назначения и подобной продукции, а также другие 

подобные промышленные предприятия 

6.5 

Строительная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства: 

строительных материалов (кирпичей, 

пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), 

бытового и строительного газового и 

сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных 

домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

Энергетика Размещение объектов гидроэнергетики, 

тепловых станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и вспомогательных 

для электростанций сооружений (золоотвалов, 

гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, за исключением объектов энергетики, 

размещение которых предусмотрено содержанием 

вида разрешенного использования с кодом 3.1 

6.7 

Атомная энергетика Размещение объектов использования атомной 

энергии, в том числе атомных станций, ядерных 

установок (за исключением создаваемых в научных 

целях), пунктов хранения ядерных материалов и 

радиоактивных веществ размещение 

обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений; 

размещение объектов электросетевого 

хозяйства, обслуживающих атомные 

электростанции 

6.7.1 

Связь Размещение объектов связи, радиовещания, 

телевидения, включая воздушные радиорелейные, 

6.8 
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надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, 

усилительные пункты на кабельных линиях связи, 

инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов 

связи, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного использования с 

кодами 3.1.1, 3.2.3 

Склад Размещение сооружений, имеющих назначение 

по временному хранению, распределению и 

перевалке грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был 

создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

6.9 

Складские площадки Временное хранение, распределение и 

перевалка грузов (за исключением хранения 

стратегических запасов) на открытом воздухе 

6.9.1 

Обеспечение 

космической 

деятельности 

Размещение космодромов, стартовых 

комплексов и пусковых установок, командно-

измерительных комплексов, центров и пунктов 

управления полетами космических объектов, 

пунктов приема, хранения и переработки 

информации, баз хранения космической техники, 

полигонов приземления космических объектов, 

объектов экспериментальной базы для отработки 

космической техники, центров и оборудования для 

подготовки космонавтов, других сооружений, 

используемых при осуществлении космической 

деятельности 

6.10 

Целлюлозно-бумажная 

промышленность 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для целлюлозно-

бумажного производства, производства целлюлозы, 

древесной массы, бумаги, картона и изделий из 

них, издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования записанных 

носителей информации 

6.11 

Научно-

производственная 

деятельность 

Размещение технологических, промышленных, 

агропромышленных парков, бизнес-инкубаторов 

6.12 

Транспорт Размещение различного рода путей сообщения 

и сооружений, используемых для перевозки людей 

или грузов либо передачи веществ. Содержание 

данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 7.1 – 7.5 

7.0 
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Железнодорожный 

транспорт 

Размещение объектов капитального 

строительства железнодорожного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 7.1.1 – 7.1.2 

7.1 

Железнодорожные 

пути 

Размещение железнодорожных путей 7.1.1 

Обслуживание 

железнодорожных 

перевозок 

Размещение зданий и сооружений, в том числе 

железнодорожных вокзалов и станций, а также 

устройств и объектов, необходимых для 

эксплуатации, содержания, строительства, 

реконструкции, ремонта наземных и подземных 

зданий, сооружений, устройств и других объектов 

железнодорожного транспорта; размещение 

погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых 

складов (за исключением складов горюче-

смазочных материалов и автозаправочных станций 

любых типов, а также складов, предназначенных 

для хранения опасных веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно для 

обеспечения железнодорожных перевозок) и иных 

объектов при условии соблюдения требований 

безопасности движения, установленных 

федеральными законами 

7.1.2 

Автомобильный 

транспорт 

Размещение зданий и сооружений 

автомобильного транспорта. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 7.2.1 – 7.2.3 

7.2 

Размещение 

автомобильных дорог 

Размещение автомобильных дорог за 

пределами населенных пунктов и технически 

связанных с ними сооружений, придорожных 

стоянок (парковок) транспортных средств в 

границах городских улиц и дорог, за исключением 

предусмотренных видами разрешенного 

использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, предназначенных для 

охраны транспортных средств; размещение 

объектов, предназначенных для размещения постов 

органов внутренних дел, ответственных за 

безопасность дорожного движения 

7.2.1 

Обслуживание 

перевозок пассажиров 

Размещение зданий и сооружений, 

предназначенных для обслуживания пассажиров, за 

исключением объектов капитального 

строительства, размещение которых предусмотрено 

содержанием вида разрешенного использования с 

кодом 7.6 

7.2.2 

Стоянки транспорта 

общего пользования 

Размещение стоянок транспортных средств, 

осуществляющих перевозки людей по 

установленному маршруту 

7.2.3 

Водный транспорт Размещение искусственно созданных для 7.3 
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судоходства внутренних водных путей, 

размещение объектов капитального строительства 

внутренних водных путей, размещение объектов 

капитального строительства морских портов, 

размещение объектов капитального строительства, 

в том числе морских и речных портов, причалов, 

пристаней, гидротехнических сооружений, 

навигационного оборудования и других объектов, 

необходимых для обеспечения судоходства и 

водных перевозок, заправки водного транспорта 

Воздушный транспорт Размещение аэродромов, вертолетных 

площадок (вертодромов), обустройство мест для 

приводнения и причаливания гидросамолетов, 

размещение радиотехнического обеспечения 

полетов и прочих объектов, необходимых для 

взлета и приземления (приводнения) воздушных 

судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и 

иных объектов, необходимых для посадки и 

высадки пассажиров и их сопутствующего 

обслуживания и обеспечения их безопасности, а 

также размещение объектов, необходимых для 

погрузки, разгрузки и хранения грузов, 

перемещаемых воздушным путем; 

размещение объектов, предназначенных для 

технического обслуживания и ремонта воздушных 

судов 

7.4 

Трубопроводный 

транспорт 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, 

газопроводов и иных трубопроводов, а также иных 

зданий и сооружений, необходимых для 

эксплуатации названных трубопроводов 

7.5 

Внеуличный транспорт Размещение сооружений, необходимых для 

эксплуатации метрополитена, в том числе 

наземных путей метрополитена, посадочных 

станций, межстанционных переходов для 

пассажиров, электродепо, вентиляционных шахт; 

размещение наземных сооружений иных видов 

внеуличного транспорта (монорельсового 

транспорта, подвесных канатных дорог, 

фуникулеров) 

7.6 

Обеспечение обороны 

и безопасности 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в боевой готовности Вооруженных 

Сил Российской Федерации, других войск, 

воинских формирований и органов управлений ими 

(размещение военных организаций, внутренних 

войск, учреждений и других объектов, дислокация 

войск и сил флота), проведение воинских учений и 

других мероприятий, направленных на обеспечение 

боевой готовности воинских частей; 

размещение зданий военных училищ, военных 

институтов, военных университетов, военных 

8.0 
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академий; размещение объектов, обеспечивающих 

осуществление таможенной деятельности 

Обеспечение 

вооруженных сил 

Размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для разработки, 

испытания, производства ремонта или 

уничтожения вооружения, техники военного 

назначения и боеприпасов; 

обустройство земельных участков в качестве 

испытательных полигонов, мест уничтожения 

вооружения и захоронения отходов, возникающих 

в связи с использованием, производством, 

ремонтом или уничтожением вооружений или 

боеприпасов; размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для создания и 

хранения запасов материальных ценностей в 

государственном и мобилизационном резервах 

(хранилища, склады и другие объекты); 

размещение объектов, для обеспечения 

безопасности которых были созданы закрытые 

административно-территориальные образования 

8.1 

Охрана 

Государственной 

границы Российской 

Федерации 

Размещение инженерных сооружений и 

заграждений, пограничных знаков, коммуникаций 

и других объектов, необходимых для обеспечения 

защиты и охраны Государственной границы 

Российской Федерации, устройство пограничных 

просек и контрольных полос, размещение зданий 

для размещения пограничных воинских частей и 

органов управления ими, а также для размещения 

пунктов пропуска через Государственную границу 

Российской Федерации 

8.2 

Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных служб, в которых 

существует военизированная служба; размещение 

объектов гражданской обороны, за исключением 

объектов гражданской обороны, являющихся 

частями производственных зданий 

8.3 

Обеспечение 

деятельности по 

исполнению наказаний 

Размещение объектов капитального 

строительства для создания мест лишения свободы 

(следственные изоляторы, тюрьмы, поселения) 

8.4 

Деятельность по 

особой охране и 

изучению природы 

Сохранение и изучение растительного и 

животного мира путем создания особо охраняемых 

природных территорий, в границах которых 

хозяйственная деятельность, кроме деятельности, 

связанной с охраной и изучением природы, не 

допускается (государственные природные 

заповедники, национальные и природные парки, 

памятники природы, дендрологические парки, 

ботанические сады, оранжереи) 

9.0 

Охрана природных Сохранение отдельных естественных качеств 9.1 
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территорий окружающей природной среды путем ограничения 

хозяйственной деятельности в данной зоне, в 

частности: создание и уход за запретными 

полосами, создание и уход за защитными лесами, в 

том числе городскими лесами, лесами в 

лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, 

разрешенная в защитных лесах, соблюдение 

режима использования природных ресурсов в 

заказниках, сохранение свойств земель, 

являющихся особо ценными 

Сохранение и 

репродукция редких и 

(или) находящихся под 

угрозой исчезновения 

видов животных 

Осуществление хозяйственной деятельности, 

связанной с сохранением и репродукцией редких и 

(или) находящихся под угрозой исчезновения 

видов животных; размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и (или) репродукции 

редких и (или) находящихся под угрозой 

исчезновения видов животных 

9.1.1 

Курортная 

деятельность 

Использование, в том числе с их извлечением, 

для лечения и оздоровления человека природных 

лечебных ресурсов (месторождения минеральных 

вод, лечебные грязи, рапой лиманов и озер, особый 

климат и иные природные факторы и условия, 

которые используются или могут использоваться 

для профилактики и лечения заболеваний 

человека), а также охрана лечебных ресурсов от 

истощения и уничтожения в границах первой зоны 

округа горно-санитарной или санитарной охраны 

лечебно-оздоровительных местностей и курорта 

9.2 

Санаторная 

деятельность 

Размещение санаториев, профилакториев, 

бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, 

обеспечивающих оказание услуги по лечению и 

оздоровлению населения; обустройство лечебно-

оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, 

места добычи целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лагерей 

9.2.1 

Историко-культурная 

деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного 

наследия народов Российской Федерации 

(памятников истории и культуры), в том числе: 

объектов археологического наследия, 

достопримечательных мест, мест бытования 

исторических промыслов, производств и ремесел, 

исторических поселений, недействующих военных 

и гражданских захоронений, объектов культурного 

наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся 

историческим промыслом или ремеслом, а также 

хозяйственная деятельность, обеспечивающая 

познавательный туризм 

9.3 

Использование лесов Деятельность по заготовке, первичной 

обработке и вывозу древесины и недревесных 

лесных ресурсов, охрана и восстановление лесов и 

иные цели. Содержание данного вида 

10.0 
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разрешенного использования включает в себя 

содержание видов разрешенного использования с 

кодами 10.1 – 10.4 

Заготовка древесины Рубка лесных насаждений, выросших в 

природных условиях, в том числе гражданами для 

собственных нужд, частичная переработка, 

хранение и вывоз древесины, создание лесных 

дорог, размещение сооружений, необходимых для 

обработки и хранения древесины (лесных складов, 

лесопилен), охрана и восстановление лесов 

10.1 

Лесные плантации Выращивание и рубка лесных насаждений, 

выращенных трудом человека, частичная 

переработка, хранение и вывоз древесины, 

создание дорог, размещение сооружений, 

необходимых для обработки и хранения древесины 

(лесных складов, лесопилен), охрана лесов 

10.2 

Заготовка лесных 

ресурсов 

Заготовка живицы, сбор недревесных лесных 

ресурсов, в том числе гражданами для собственных 

нужд, заготовка пищевых лесных ресурсов и 

дикорастущих растений, хранение, неглубокая 

переработка и вывоз добытых лесных ресурсов, 

размещение временных сооружений, необходимых 

для хранения и неглубокой переработки лесных 

ресурсов (сушилки, грибоварни, склады), охрана 

лесов 

10.3 

Резервные леса Деятельность, связанная с охраной лесов 10.4 

Водные объекты Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, 

территориальные моря и другие поверхностные 

водные объекты 

11.0 

Общее пользование 

водными объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для осуществления общего 

водопользования (водопользования, 

осуществляемого гражданами для личных нужд, а 

также забор (изъятие) водных ресурсов для целей 

питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, купание, использование 

маломерных судов, водных мотоциклов и других 

технических средств, предназначенных для отдыха 

на водных объектах, водопой, если 

соответствующие запреты не установлены 

законодательством) 

11.1 

Специальное 

пользование водными 

объектами 

Использование земельных участков, 

примыкающих к водным объектам способами, 

необходимыми для специального водопользования 

(забор водных ресурсов из поверхностных водных 

объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных 

вод, проведение дноуглубительных, взрывных, 

буровых и других работ, связанных с изменением 

дна и берегов водных объектов) 

11.2 

Гидротехнические Размещение гидротехнических сооружений, 11.3 
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сооружения необходимых для эксплуатации водохранилищ 

(плотин, водосбросов, водозаборных, 

водовыпускных и других гидротехнических 

сооружений, судопропускных сооружений, 

рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, 

берегозащитных сооружений) 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

Земельные участки общего пользования. 

Содержание данного вида разрешенного 

использования включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 12.0.1 – 

12.0.2 

12.0 

Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-дорожной сети: 

автомобильных дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в границах населенных 

пунктов, пешеходных переходов, бульваров, 

площадей, проездов, велодорожек и объектов 

велотранспортной и инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парковок) 

транспортных средств в границах городских улиц и 

дорог, за исключением предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 

7.2.3, а также некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны транспортных 

средств 

12.0.1 

Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов 

оборудования и оформления, малых архитектурных 

форм, некапитальных нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов и указателей, 

применяемых как составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

12.0.2 

Ритуальная 

деятельность 

Размещение кладбищ, крематориев и мест 

захоронения; 

размещение соответствующих культовых 

сооружений; осуществление деятельности по 

производству продукции ритуально-обрядового 

назначения 

12.1 

Специальная 

деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 

утилизация, накопление, обработка, 

обезвреживание отходов производства и 

потребления, медицинских отходов, биологических 

отходов, радиоактивных отходов, веществ, 

разрушающих озоновый слой, а также размещение 

объектов размещения отходов, захоронения, 

хранения, обезвреживания таких отходов 

(скотомогильников, мусоросжигательных и 

мусороперерабатывающих заводов, полигонов по 

захоронению и сортировке бытового мусора и 

отходов, мест сбора вещей для их вторичной 

переработки) 

12.2 
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Запас Отсутствие хозяйственной деятельности 12.3 

Земельные участки 

общего назначения 

Земельные участки, являющиеся имуществом 

общего пользования и предназначенные для 

общего использования правообладателями 

земельных участков, расположенных в границах 

территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, и (или) для 

размещения объектов капитального строительства, 

относящихся к имуществу общего пользования 

13.0 

Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся 

объектами недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

13.1 

Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) выращивания 

гражданами для собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого дома, 

указанного в описании вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, хозяйственных 

построек и гаражей для собственных нужд 

13.2 

Земельные участки, 

входящие в состав 

общего имущества 

собственников 

индивидуальных 

жилых домов в 

малоэтажном жилом 

комплексе  

Земельные участки, относящиеся к общему 

имуществу собственников индивидуальных жилых 

домов в малоэтажном жилом комплексе и 

предназначенные для удовлетворения 

потребностей собственников индивидуальных 

жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и 

(или) размещения объектов капитального 

строительства иного имущества, относящегося к 

общему имуществу собственников 

индивидуальных жилых домов в малоэтажном 

жилом комплексе 

14.0 

1* В скобках указаны иные равнозначные наименования 

2*Содержание видов разрешенного использования, перечисленных в настоящем классификаторе, допускается 

без отдельного указания в классификаторе размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных 

дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального 

значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых 

сооружений, информационных и геодезических знаков, элементов благоустройства, если федеральным законом 

не установлено иное. 

3* Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое 

обозначение) являются равнозначными. 

Статья 38. Основные требования к застройке земельных участков объектами 

капитального строительства на территории Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района, которые являются обязательными для использования 

применительно к градостроительным регламентам территориальных зон. 

1. В целях устойчивого развития (пункт 3 статьи 1 Градостроительного кодекса РФ) и 

обеспечения показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, 
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транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной 

доступности указанных объектов для населения на территории Кропоткинского городского 

поселения Кавказского района в качестве общеобязательных требований на территории 

поселения: 
1) запрещается освоение незастроенных территорий в отсутствии установленных 

границ элементов планировочной структуры, определенных документацией по планировке 
территории; 

2) запрещается строительство многоквартирных жилых домов не обеспеченных 

инженерной, транспортной инфраструктур, а так же учреждениями, организациями и 

предприятиями обслуживания с соблюдением нормативных показателей, приведенных в 

данной статье (или) утвержденной документации по планировке территории; 

3) в территориальных зонах, предусматривающих индивидуальное жилищное 

строительство, раздел земельных участков площадью более 1,5 га осуществлять 

исключительно в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории . 

4) при размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться предельные 

параметры разрешенного строительства, установленные для соответствующей 

территориальной зоны нормативами градостроительного проектирования, а также 

установленные законодательством о пожарной безопасности и об обеспечении санитарно-

эпидемиологического благополучия населения минимальные противопожарные и санитарно-

эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и 

расположенными на соседних земельных участках. 

2. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной 

документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, 

реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании 

вновь утверждённой застройщиком, техническим заказчиком, лицом, ответственным за 

эксплуатацию здания, сооружения, или региональным оператором проектной документации 

после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти. 

3. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

предоставляется правообладателям земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных 

участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых 

неблагоприятные  для  застройки,  предусмотренные  40  статьей  Градостроительного 

Кодекса РФ.  

Факт наличия неблагоприятных характеристик рассматриваемого земельного участка, 

а также прямая зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от 

предельных параметров должны подтверждаться заключением аккредитованных экспертов. 

4. Объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения допускается размещать в 

отдельно стоящих, встроенных или пристроенных строениях с изолированными от жилых 

зданий или их частей входами с учётом следующих условий: 

1) обустройство входа с созданием условий для беспрепятственного доступа 

маломобильных граждан к месту получения услуги (обслуживания); 

2) оборудование площадок для стоянки автомобилей посетителей; 

3) соблюдение норм благоустройства, установленных соответствующими 

муниципальными правовыми актами. 

5. Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания, размеры земельных 

участков для их размещения, а также расчетное количество машиномест и озеленения 

территории, следует принимать согласно нормативам градостроительного проектирования 

Краснодарского края (далее - НГП КК), таблицы пункта 9 настоящих правил. 

6. Для строительства объектов капитального строительства в зоне затопления или 

подтопления в территориальных зонах: индивидуальных усадебных и блокированных жилых 
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домов «ОД-1», общественно-деловой зоны местного значения «ОД-2», объектов 

здравоохранения «ОД-4», природных ландшафтов «Р-1», отдыха «Р-2», производственно-

общественной зоны «П/О», железных и автомобильных дорог внешнего транспорта «Т-1», 

магистральных инженерных коммуникаций «Т-3», водозаборных, очистных и иных 

инженерно-технических сооружений «СН-2» карты градостроительного зонирования 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района необходимо предусматривать 

мероприятия, согласно методических рекомендаций департамента по архитектуре и 

градостроительству Краснодарского  края от 9 марта 2022 года. Частью 5 статьи 36 

Градостроительного кодекса Российской Федерации предусмотрено, что применительно к 

зонам с особыми условиями использования территории, градостроительные регламенты 

устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации, в связи с чем, 

в правила землепользования и застройки включены следующие требования: 

1) получение застройщиком в администрации Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района, в зависимости от полномочий по выдаче разрешения на строительство, 

далее уполномоченный орган) исходных данных - о прогнозном уровне воды в зоне 

затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне затопления; 

2) предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите 

объекта капитального строительства и территории от подтопления, затопления, 

выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися 

членами саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 

проектирования, либо лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических 

сооружений; 

3) до подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения 

на строительство, уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее – уведомление о 

планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 

подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2; 

4) до подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию 

объекта капитального строительства, уведомления об окончании строительства в 

инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) о выполнении перечня 

мероприятий для обеспечения  инженерной защиты объекта капитального строительства, 

территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров 

построенного, реконструированного жилого или садового дома требованиям, установленным 

перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, являющимся 

членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 

проектирования или строительства, содержащий вывод о выполнении мероприятий (их 

комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты объекта от затопления (или 

подтопления), с указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспеченности.  

7. Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры земельных 

участков для их размещения следует принимать по таблице 4 НГП КК. 

8. Радиус доступности объектов капитального строительства учреждениями, 

организациями  и  предприятиями  обслуживания  принимать в  соответствии  с  таблицами 

5.1, 5.2 НГП КК, приведенными ниже. 

 

Учреждения, организации и предприятия обслуживания Радиус 

обслуживания, м 

Общеобразовательные организации в городских поселениях и 

округах<*> 

- в зоне застройки многоэтажными жилыми домами 

500 

- в зоне застройки среднеэтажными жилыми домами 650 

https://internet.garant.ru/#/document/36978113/entry/5111
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- в зоне застройки малоэтажными жилыми домами 900 

- в зоне застройки индивидуальными жилыми домами 900 

Дошкольные образовательные организации<*>:   

- в зоне застройки многоэтажными жилыми домами 300 

- в зоне застройки среднеэтажными жилыми домами 400 

- в зоне застройки малоэтажными жилыми домами 550 

- в зоне застройки индивидуальными жилыми домами 550 

Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий 500 

Физкультурно-спортивные центры жилых районов 1500 

Амбулаторно-поликлинические организации и их филиалы в 

городах<**> 

1000 

То же, при одно- и двухэтажной застройке 800 

<*> Указанный радиус обслуживания не распространяется на специализированные и 

оздоровительные дошкольные организации, а также на специальные детские ясли-сады 

общего типа и общеобразовательные организации (языковые, математические, спортивные и 

т.п.). 

<**> Доступность амбулаторно-поликлинических организаций и их филиалы в 

сельской местности принимается в пределах 30 мин. (с использованием транспорта). 

Примечания: 

1) В условиях сложного рельефа указанные в таблице радиусы обслуживания следует 

уменьшать на 30%. 

2) Пути подходов учащихся к общеобразовательным организациям с классами 

начального общего образования не должны пересекать проезжую часть магистральных улиц 

в одном уровне. 

3) Для паркования легковых автомобилей работников и посетителей объектов 

различного функционального назначения следует предусматривать приобъектные, 

кооперированные и перехватывающие стоянки автомобилей. 

Уровень общего 

образования 

Радиус пешеходной доступности, 

км, не более 

Время транспортной доступности (в 

одну сторону), мин. не более 

Начальное общее 

образование 

0,3 15 

Основное общее 

и (или) среднее 

образование 

0,5 30 

 

9. Расчетное количество машиномест приобъектных стоянок следует принимать в 

значениях, указанных в таблице 108 НГП КК, п. 5.5.146 п. 5.5.153 НГП КК, приведенных 

ниже:  

 

Рекреационные территории, объекты 

отдыха, здания и сооружения 
Расчетная единица 

количество машино-

мест (парковочных 

мест) на расчетную 

единицу 

Здания и сооружения 

https://internet.garant.ru/#/document/36978113/entry/5111
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Административные общественные 

учреждения, кредитно-финансовые и 

юридические учреждения, учреждения, 

оказывающие государственные и (или) 

муниципальные услуги. 

100 м2 общей площади 1 

Коммерческо-деловые центры, офисные 

здания и помещения, страховые 

компании, научные и проектные 

организации 

60 м2 общей площади 1 

Промышленные предприятия, склады 

(за исключением магазинов-складов) 

6-8 работающих в двух 

смежных сменах 
1 

Здания и комплексы 

многофункциональные 
 

Принимать отдельно 

для каждого 

функционального 

объекта в составе МФЦ 

Образовательные учреждения 

Дошкольные образовательные 

организации 

1 объект Не менее 7 

100 детей 

Не менее 5 для 

единовременной 

высадки 

Общеобразовательные организации 

1 объект Не менее 8 

1000 обучающихся 

Не менее 15 для 

единовременной 

высадки 

Высшие и средние специальные 

учебные заведения 
140 м2 общей площади 1 

Медицинские организации 

Больницы  

Принимать в 

соответствии с 

заданием на 

проектирование 

Поликлиники  

Принимать в 

соответствии с 

заданием на 

проектирование 

Иные медицинские организации, не 

относящиеся к бюджетным 

учреждениям 

50 м2 общей площади 1 

Спортивные объекты 

Спортивные объекты с местами для 

зрителей 
25 мест для зрителей 

1 

+25 машино-мест на 

100 

  работающих 

Спортивные тренировочные залы, 35 м2 общей площади 1, но не менее 25 
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спортклубы, спорткомплексы (теннис, 

конный спорт, горнолыжные центры) 

до 1000 м2/ 50 м2 

общей площади более 

1000 м2 

машиномест мест на 

объект общей 

площадью более 500 

м2 

Учреждения культуры 

Театры, цирки, кинотеатры, концертные 

залы, музеи, выставки 
 

По заданию на 

проектирование 

Дома культуры, клубы, танцевальные 

залы 

6 единовременных 

посетителя 
1 

Парки культуры и отдыха 
100 единовременных 

посетителей 
20 

Торговые объекты 

Объекты торгового назначения с 

широким ассортиментом товаров 

периодического спроса 

продовольственной и (или) 

непродовольственной групп (торговые 

центры, торговые комплексы, 

супермаркеты, универсамы, 

универмаги, предприятия торговли и 

т.п.), аптеки и аптечные магазины, 

фотосалоны, салоны красоты, солярии, 

салоны моды, свадебные салоны, 

парикмахерские, 

специализированные магазины 

по продаже товаров эпизодического 

спроса непродовольственной группы, 

рынки 

40 м2 общей площади 1 

Объекты общественного питания 

Рестораны и кафе, клубы 5 посадочных места 1 

Средства размещения (объекты гостиничного обслуживания и объекты отдыха) 

Объекты средств размещения общей 

площадью до 1500 м2 
150 м2 общей площади 

1 но не менее 3 на 10 

номеров 

Объекты средств размещения общей 

площадью от 1500 м2 до 5000 м2 
250 м2 общей площади 1 но не менее 10 

Объекты средств размещения общей 

площадью 5000 м2 и более 
300 м2 общей площади 1 но не менее 20 

Объекты средств размещения общей 

площадью 5000 м2 и более (категории 4 

и 5 звезд) 

350 м2 общей площади 1 но не менее 20 

Объекты коммунально-бытового обслуживания 
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Объекты бытового обслуживания, 

(ателье, химчистки, прачечные, 

мастерские) 

30 м2 общей площади 
1 

Но не менее 1 

Вокзалы 

Вокзалы всех видов транспорта, в том 

числе аэропорты, речные вокзалы 
 

По заданию на 

проектирование 

Станции технического обслуживания, 

автомойки 
1 бокс 1 

Объекты отдыха 

Дома отдыха и санатории, санатории 

профилактики, базы отдыха 

предприятий и туристические базы 

100 отдыхающих и 

обслуживающего 

персонала 

10 

Примечания: 

1) Рядом с границами участков объектов образования необходимо предусматривать 

места для кратковременной остановки автотранспорта родителей, привозящих детей, на 

расстоянии не более 50 м от входов, в соответствии с утвержденной документацией по 

планировке территории. 

2) Длина пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых 

автомобилей до объектов в зонах массового отдыха не должна превышать 1000 м. 

3) При расчете общей площади не учитывается площадь встроено-пристроенных 

гаражей-стоянок и неотапливаемых помещений; 

4) Допускается стоянки для объектов социального назначения размещать на 

территориях общего пользования, на части автомобильной дороги и (или) территории, 

примыкающей к проезжей части и (или) тротуару и иных объектов улично-дорожной сети, 

на расстоянии не более 50 м от входов на территорию в соответствии с утвержденной 

документацией по планировке территории. Нормативные разрывы от таких парковок не 

устанавливаются. 

5) При размещении параллельных парковок в карманах улиц и дорог, а также на 

внутриквартальных территориях, минимальное расстояние между группами отдельно 

стоящих площадок для парковки транспортных средств не должно быть менее 2,5 метров, с 

целью организации прохода и островка безопасности. 

10. Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного 

хранения личных автомобилей в пределах квартала многоквартирной застройки при 

подготовке проекта планировки определяется в соответствии с пунктом 5.5.138 НГП КК по 

формуле, приведенной ниже: 

ММ  =  Роромсу  х  k1  - MMstr   х  k2  –  NИЖС,   где 

Роромсу  - планируемая численность населения в границах разрабатываемого проекта 

планировки территории; 

k1*  - обеспеченность населения личными легковыми автомобилями, находящимися в 

собственности у физических лиц, в авто на тыс. человек. Согласно информации 

аналитического агентства "Автостат" по состоянию за год, предшествующий расчетному; 
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MMstr  - общее число парковочных мест в пределах уличной сети в границах 

разрабатываемого проекта планировки территории; 

k2  - коэффициент, определяющий долю парковочных мест в пределах уличной сети, 

которые могут использоваться для постоянного хранения личного транспорта. Коэффициент 

принимается равным 0,8; 

NИЖС  - количество участков ИЖС в границах разрабатываемого проекта планировки 

территории. 

* показатель  определяется каждый год приказом департамента по архитектуре и 

градостроительству Краснодарского  края. 

11. Число машиномест для хранения и паркования легковых автомобилей в границах 

участка многоквартирного жилого дома принимать в соответствии таблицей 11.8 

СП 42.13330.2016 в зависимости от типа дома по уровню комфортности, количество 

парковочных мест из расчета на  1 квартиру: 

бизнес-класс - 2,0  

эконом-класс - 1,2  

муниципальный - 1,0  

специализированный - 0,7  

Примечание. 

В условиях реконструкции при размещении новой жилой застройки в кварталах 

сложившейся застройки места для хранения автомобилей должны быть предусмотрены в 

границах земельных участков жилых домов из расчета не менее 1,0 машиноместа на одну 

квартиру. Стоянки для легковых автомобилей закрытого типа, встроенные или встроенно-

пристроенные к жилым и общественным зданиям (за исключением общеобразовательных и 

дошкольных образовательных организаций) необходимо предусматривать в соответствии с 

требованиями СП 118.13330 и СП 54.13330. Стоянки для хранения автомобилей и других 

мототранспортных средств, принадлежащих инвалидам, следует предусматривать в радиусе 

пешеходной доступности не более 50 м от входов в жилые дома (п. 11.33 СП42.13330.2016). 

12. Придомовая территория многоквартирного жилого дома должна быть оборудована 

придомовыми площадками расчетной площадью из расчета на 100 м2 площади квартир: 

для  игр  детей  дошкольного  и  младшего  школьного  возраста - 2,5 м2,  но не менее 

20 м2; 

для отдыха взрослого населения - 0,4 м2, но не менее 5 м2; 

для занятий физкультурой и спортом – 7,5 м2, но не менее 40 м2; 

парковками в количестве согласно пункту 11 настоящей статьи. 

13. Размещение площадок необходимо предусматривать на расстоянии от окон жилых 

и общественных зданий, м, не менее:  

для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - 12;  

для отдыха взрослого населения -. 10;  

для занятий физкультурой (в зависимости от шумовых характеристик) -10 - 40; 

для хозяйственных целей - 20; 

для выгула собак - 40;  

для стоянки автомобилей – в соответствии с п. 11.34 СП 42.13330.2016.  

расстояния от площадок для сушки белья не нормируются;  

расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, 

площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ дошкольных образовательных 

организаций, медицинских организаций и предприятий питания следует принимать не менее 

20 м, но не более 100 метров; до территорий медицинских организаций в городских 

населённых пунктах - не менее 25 метров; 

от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание - 

не более 100 м (для домов с мусоропроводами) и 50 м (для домов без мусоропроводов).  

Примечание. 
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Не менее 50% дворовых площадок должны быть озеленены с посадкой деревьев и 

кустарников. Спортивные площадки во дворе должны иметь ограждения и спортивные 

покрытия. 

14. При комплексном развитии территории допускается сокращение озелененных 

территорий общего пользования жилых районов, но не более чем на 50% при высадке 

деревьев (лиственный посадочный материал диаметром штамба от 4 см) на проектируемой 

территории, в том числе в границах территорий общего пользования, из расчета 1 дерево на 

20 кв. м. Деревья, высаживаемые в рамках требований к озеленению земельных участков, в 

расчете сокращения озелененных территорий общего пользования жилых районов не 

учитываются.  

 15. В жилом здании и на придомовой территории должны быть предусмотрены 

мероприятия, направленные на уменьшение рисков криминальных проявлений и их 

последствий, способствующие защите проживающих в жилом здании людей и минимизации 

возможного ущерба при возникновении противоправных действий. Эти мероприятия 

устанавливаются в задании на проектирование в соответствии с нормативными правовыми 

актами органов местного самоуправления и могут включать применение взрывозащитных 

конструкций, установку домофонов, видеонаблюдения, кодовых замков, систем охранной 

сигнализации, защитных конструкций оконных проемов в первых, цокольных и верхних 

этажах, в приямках подвалов, а также дверей входных, ведущих в подвал, на чердак и, при 

необходимости, в другие помещения. 

Общие системы безопасности (телевизионного контроля, охранной сигнализации и 

т.п.) должны обеспечивать защиту противопожарного оборудования от 

несанкционированного доступа и вандализма. 

Выбор места размещения контейнерной и (или) специальной площадки на 

территориях ведения гражданами садоводства и огородничества осуществляется 

владельцами контейнерной площадки в соответствии со схемой размещения контейнерных 

площадок, определяемой органами местного самоуправления. 

Не рекомендуется устройство ограждения земельных участков. Допускается 

устройство функционально оправданных участков ограждения (в местах интенсивного 

движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других), 

предусмотренных проектной документацией. 

16. Расчет количества жителей в многоквартирном доме определяется по формуле - 

П/22, где П –площадь квартир.   

17. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и 

технических этажей, измеренных в пределах внутренних поверхностей наружных стен на 

уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общественно-делового назначения, 

паркингом. 

18. Допускается устройство пристроенных или встроено-пристроенных помещений в 

малоэтажном многоквартирном доме, площадь которых не превышает 15% общей площади 

помещений дома сооружений при соблюдении требований приведенных в СанПиН 2.1.3684-

21, СанПиН 1.2.3685-21 

19. При размещении в первых этажах жилого здания объектов общественного 

назначения, требующих дополнительных территорий для реализации своих функций, 

минимальный размер земельного участка необходимо суммировать с размером территории, 

требуемой для функционирования объекта. 

20. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны 

иметь входы, изолированные от жилой части здания с созданием условий для 

беспрепятственного доступа маломобильных граждан к месту получения услуги 

(обслуживания). 

На земельном участке жилого дома со встроенным или пристроенным объектом 

обслуживания должны быть выделены жилая и общественная зоны. Перед входом в здание 

необходимо предусматривать стоянку для транспортных средств с нормативным 
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количеством парковок. Общественная зона должна быть благоустроена с соблюдением норм 

благоустройства, установленных соответствующими муниципальными правовыми актами. 

21. Для организации обслуживания допускается размещение организаций с 

использованием индивидуальной формы деятельности - детского сада, встроенным или 

пристроенным к жилым домам с размещением преимущественно в первом и цокольном 

этажах и оборудованием изолированных от жилых частей здания входов. При этом общая 

площадь встроенных объектов не должна превышать 150 кв. м. 

22. На приусадебных земельных участках содержание скота и птицы допускается 

лишь в районах усадебной застройки с участком размером не менее 0,1 га. На участках 

предусматриваются хозяйственные постройки для содержания скота и птицы, хранения 

кормов, инвентаря, топлива и других хозяйственных нужд, бани, а также - хозяйственные 

подъезды и скотопрогоны (п. 4.2.101 НГП КК). 

23. Параметры жилого дома или жилого строения, возводимых на дачном или 

садовом земельном участке до 1 января 2019 г., должны соответствовать параметрам объекта 

индивидуального жилищного строительства, указанным в пункте 39 статьи 1 ГрК РФ (в 

редакции Федерального закона от 3 августа 2018 г. № 340-ФЗ). 

Объект индивидуального жилищного строительства, разрешение на строительство 

которого получено до 4 августа 2018 г., может превышать параметры, указанные в пункте 39 

статьи 1 настоящего Кодекса (в редакции Федерального закона от 3 августа 2018 г. N 340-

ФЗ), при условии, если параметры такого объекта соответствуют требованиям указанного 

разрешения на строительство 

24. Расчетное количество жителей при застройке индивидуальными и 

блокированными жилыми домами определяется из соотношения: три человека на одно 

домовладение. 

26. В сложившейся застройке, с соблюдением технических регламентов минимальные 

отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения 

индивидуального жилого дома, за пределами которых запрещено строительство зданий, 

строений, сооружений при ширине земельного участка 12 метров и менее основных 

строений: 

1,0 м - для одноэтажного жилого дома; 

1,5 м - для двухэтажного жилого дома; 

2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до 

расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м. 

В условиях сложившейся застройки, основные строения допускается размещать с 

учетом сложившейся линии застройки. Вспомогательные строения, за исключением гаражей 

с раздвижными воротами (при согласовании с ОМС), размещать со стороны улиц не 

допускается. 

При размещении отдельно стоящего или встроено-пристроенного объекта 

общественного назначения на индивидуальном земельном участке, допускается располагать 

его по линии застройки, красной линии, при условии возможности устройства приобъектной 

автостоянки. 

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство 

гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, находящегося в 

личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 

3,5 тонн. 

27. Расстояния от:  

септиков до границ соседнего участка - не менее 4 м, до фундаментов зданий, 

строений, сооружений – не менее 5 м, от фильтрующих колодцев – не менее 8 м; 

туалета до стен ближайшего дома - не менее 12 м;  

туалета до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. (при отсутствии 

централизованной канализации);  

контейнерных и (или) специальных площадок до многоквартирных жилых домов, 

https://internet.garant.ru/#/document/72005506/entry/162
https://internet.garant.ru/#/document/72005506/entry/1017
https://internet.garant.ru/#/document/72005506/entry/1611
https://internet.garant.ru/#/document/72005506/entry/1017
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индивидуальных жилых домов, детских игровых и спортивных площадок, игровых, 

прогулочных и спортивных площадок организаций образования, здравоохранения и 

социального обслуживания для детей, территорий медицинских организаций принимают по 

требованиям пункта 4 СП 2.1.3684-21.  

Скат крыши зданий, строений и сооружений, расположенных в 1 м от границы 

участка следует ориентировать на свой участок. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью 

предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений, а также территории 

общего пользования. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, 

ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию 

(переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не 

допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия 

по недопущению возможных негативных последствий. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) 

земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки 

рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в 

едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, с 

максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство 

функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного 

движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). Устройство 

ограждения выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным 

участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня 

земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей 

допускается устройство сплошных ограждений. При общей толщине конструкции 

ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы 

участка, при большей толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора 

ограждения на величину превышения указанной нормы. 

28. Размещение новых объектов жилого назначения не допускается в общественно-

деловых зонах (за исключением реконструкции существующих жилых объектов без 

увеличения их существующей этажности). (рекомендации ДАГ КК от 24.12.2020 г. № 71-01-

08-11406/20). 

29. Не допускается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в 

случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания 

граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории 

требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных 

изысканий; 

В иных случаях при переводе из жилого помещения в нежилое помещение обязать 

заявителя обеспечение выполнения требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса РФ, в 

соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое 

помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение 

при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, 

санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными 

органами исполнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, 

нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов 

градостроительного проектирования муниципального образования, выданных 

уполномоченными органами муниципального образования. (рекомендации ДАГ КК от 

26.12.2022 № 05-06-34/22, поручение губернатора от 27 октября 2022 г. № 3720).  

https://internet.garant.ru/#/document/400289764/entry/1004
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30. Минимальный процент озеленения земельного участка (отношение площади 

озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка) принимать в соответствии с 

предельными параметрами разрешенного строительства.  

При комплексном развитии территории допускается сокращение озелененных 

территорий общего пользования жилых районов, но не более чем на 50% при высадке 

деревьев (лиственный посадочный материал диаметром штамба от 4 см) на проектируемой 

территории, в том числе в границах территорий общего пользования, из расчета 1 дерево на 

20 кв. м. Деревья, высаживаемые в рамках требований к озеленению земельных участков, в 

расчете сокращения озелененных территорий общего пользования жилых районов не 

учитываются. 

Примечание. 

Озеленение – территория с газонным покрытием (травяной покров, создаваемый 

посевом семян специально подобранных трав) и высаженными деревьями (лиственный 

посадочный материал возрастом от 10 лет диаметром ствола от 4 см. на высоте 1 м от 

корневой системы из расчета 1 дерево на 20 кв. м. 

Кроме газона и деревьев, на территории озеленения могут быть высажены 

многолетние кустарниковые растения, а также прочие декоративные растения, не 

представляющие угрозу жизнидеятельности человека.  

В площадь озеленения не включаются: детские и спортивные площадки, площадки 

для отдыха взрослого населения, проезды, тротуары, парковочные места, в том числе с 

использованием газонной решетки (георешетки).  

31. За красную линию, до ее утверждения в установленном законом порядке, в 

качестве линии регулирования застройки принимать границу территориальной зоны. 

32. Для строительства объектов в зоне затопления или подтопления необходимо 

предусматривать следующие мероприятия. 

Частью 5 статьи 36 ГрК РФ предусмотрено, что применительно к зонам с особыми 

условиями использования территории, градостроительные регламенты устанавливаются в 

соответствии с законодательством РФ, в связи с чем в правила землепользования и застройки 

включаются следующие требования. 

1) Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального 

района (городского поселения, в зависимости от полномочий по выдаче разрешения на 

строительство, далее уполномоченный орган) исходных данных  - о прогнозном уровне воды 

в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне затопления. 

2) Предоставление застройщиком перечня мероприятий по инженерной защите 

объекта капитального строительства и территории от подтопления, затопления, 

выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися 

члена саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 

проектирования, либо лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических 

сооружений. 

3) До подачи застройщиком в уполномоченный орган заявления о выдаче разрешения 

на строительство, уведомления о планируемом строительстве или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома (далее – уведомление о 

планируемом строительстве) в инициативном порядке передается в уполномоченный орган 

перечень мероприятий по инженерной защите объекта капитального строительства от 

подтопления, затопления, подготовленный лицами, указанными в пункте 2. 

4) До подачи застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию 

объекта капитального строительства, уведомления об окончании строительства в 

инициативном порядке застройщиком передается заключение (акт) о выполнении перечня 

мероприятий для обеспечения  инженерной защиты объекта капитального строительства, 

территории от затопления, подтопления подтверждающие соответствие параметров 

построенного, реконструированного жилого или садового дома требованиям, установленным 

перечнем, выполненным в соответствии с пунктом 2, и подписанный лицом, являющимся 
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членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного 

проектирования или строительства, содержащее вывод о выполнении мероприятий (их 

комплекса) требованиям по инженерной защите объекта от затопления (или подтопления), с 

указанием наименования водного объекта, при паводке 1% обеспеченности. 

33. В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на 

вновь образуемых или измененных земельных участках сельскохозяйственного 

использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, 

образование таких участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной 

документацией по планировке территории. 

34. В границах земельного участка для индивидуального жилищного 

строительства допускается размещать только один жилой дом. 

В жилых зонах на этапе проектирования многоквартирных жилых домов и 

прилегающей к ним территории необходимо руководствоваться требованиями к 

инфраструктуре связи, видеонаблюдению и подвижной радиотелефонной связи. В 

многоквартирных жилых домах должны быть предусмотрены помещение(я) для 

размещения оборудования внутридомовых распределительных сетей связи и системы 

видеонаблюдения (помещение связи), обеспеченные инженерной инфраструктурой.  

Линейно-кабельные сооружения связи многоквартирных жилых домов и 

прилегающей к ним территории необходимо выполнять в соответствии с требованиями 

«НТП 112-2000. РД 45.120-2000. Нормы технологического проектирования. Городские и 

сельские телефонные сети», приказа Мининформсвязи РФ от 19.04.2006 № 47 «Об 

утверждении Правил применения оптических кабелей связи, пассивных оптических 

устройств и устройств для сварки оптических волокон».  

35. Для обеспечения придомового и внутриподъездного видеонаблюдения должна 

быть создана система видеонаблюдения многоквартирного жилого дома и интегрирована 

с Региональной платформой «Безопасный город».  

Технические условия на подключение многоквартирных жилых домов к системе 

технологического обеспечения Региональной платформы АПК «Безопасный город» 

устанавливаются нормативным правовым актом специально уполномоченного органа 

исполнительной власти Краснодарского края, осуществляющего в установленном 

законодательством порядке реализацию государственной, региональной политики в 

области защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, гражданской обороны, пожарной безопасности на территории 

Краснодарского края. 

Места установки видеокамер в многоквартирном жилом доме, дворовой и 

прилегающей территории должны быть определены в соответствии с требованиями, 

приведенными в таблице: 

 
Тип системы 

видеонаблюдения 

Тип цифровой камеры 

видеонаблюдения 

Требования к сцене обзора цифровой 

камеры видеонаблюдения 

Система 

видеонаблюдения 

многоквартирных 

жилых домов 

цифровая камера 

основного уличного 

наблюдения 

- крупные объекты инфраструктуры и 

места массового скопления людей на 

дворовой и прилегающей к 

многоквартирному жилому дому 

территории; 

- контейнерные (мусорные) площадки. 

цифровая камера 

фиксации 

государственных 

регистрационных знаков 

- основные въезды/выезды на территорию 

многоквартирного жилого дома 
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цифровая камера 

подъездного 

видеонаблюдения 

- лица людей, входящих в отдельные 

входы на маршевые лестницы 

многоквартирного жилого дома 

цифровая камера 

внутреннего 

видеонаблюдения 

- лифтовые холлы первого этажа 

многоквартирного жилого дома и 

подземной парковки (при наличии). 

При отсутствии лифта: 

- внутри подъезда на первом этаже 

многоквартирного жилого дома для обзора 

людей, поднимающихся по маршевой 

лестнице. 

многоабонентский 

домофон со встроенной 

цифровой видеокамерой 

- лица людей, входящих в подъезды 

многоквартирного жилого дома 
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«Статья 39. Градостроительные регламенты территориальных зон 

 

 

Ж-1- зона индивидуальных усадебных и блокированных жилых домов 

 

Зона Ж-1 выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих 

индивидуальных, малоэтажных или блокированных жилых домов усадебного типа.  

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Для индивидуального жилищного строительства (2.1); 

2. Блокированная жилая застройка (2.3); 

3. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

4. Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2); 

5. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1); 

6. Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1); 

7. Историко-культурная деятельность (9.3); 

8. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

9. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

10. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1); 

2. Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2); 

3. Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2); 

4. Бытовое обслуживание (3.3);  

5. Дома социального обслуживания (3.2.1); 

6. Оказание социальной помощи населению (3.2.2); 

7. Деловое управление (4.1); 

8. Осуществление религиозных обрядов (3.7.1); 

9. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1); 

10. Магазины (4.4); 

11. Общественное питание (4.6); 

12. Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2); 

13. Площадки для занятий спортом (5.1.3); 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны Ж-1, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих правил 
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1 Для 
индивидуальног

о жилищного 
строительства* 

-индивидуальный  жилой дом  
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя 
кухня, беседка, навес, кладовая, 

подвал, теплица, оранжерея 
индивидуального пользования, 
бассейн, баня индивидуального 
использования, сауна 
индивидуального использования 

600/1000 
  

5 3 3 12 3 
 

20 60 25 не подлежит 
установлению 

0,7 

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка менее 12 м, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 
соседнего участка составляет: - для одноэтажного – 1 м; - для двухэтажного – 1,5 м; - для трехэтажного – 2 м, при условии соблюдения 

технических регламентов.  
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не распространяется на 

случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право собственности на которые возникло до введения в 

действие Правил землепользования и застройки на территории Кропоткинского городского поселения Кавказского района (до 27.06.2012 
г.) и расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. 

Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до границ земельных 
участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат 
уменьшению в процессе реконструкции. 

Раздел земельных участков площадью 1,5 га и более выполнять исключительно в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории. 

В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках 

сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких участков 
необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 

2 Блокированная 
жилая застройка 

- жилой дом, блокированный с 
другим жилым домом (другими 

100/1000 5 3 3 6 
 

3 20 60 15 не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению  
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жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 
земельный участок;  
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  
- площадка для отдыха; 

- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя 
кухня, беседка, навес, кладовая, 
подвал, теплица, оранжерея 
индивидуального пользования, 
бассейн, баня индивидуального 
использования, сауна 
индивидуального использования 

3 Предоставление 
коммунальных 

услуг: 
 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
- котельная; 

- насосная станция; 
- водопровод; 
Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  

- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- здания, предназначенные для 
приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

10/1000 
 

1,5 
 

1 1  5 3 3   15 не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению  

не устанавливаются для линейных объектов   

4 Административ
ные здания 

организаций, 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие физических и 
юридических лиц коммунальными 

200/10000 1,5 3 3 не подлежит 
установлению 

2 12 60 15 не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению  
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обеспечивающи
х 

предоставление 
коммунальных 

услуг 

услугами.  

5 Амбулаторно-
поликлиническо
е обслуживание 

- фельдшерский пункт; 
- пункт здравоохранения; 
- молочная кухня; 
- клиническая лаборатория 

200/5000 1,5 3 3 не подлежит 
установлению  

3 12 60 15 не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению  

6 Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 
образование 

- детские ясли,  
- детский сад,  
- школа (начальная школа, средняя 
школа; школа с бассейном, школа -
детский сад); 
- лицей,  
- гимназия,  

- школьный спортивный зал; 
- школьный стадион; 
- сооружение школьной спортивной 
площадки 

1000/10000 15 15 3 не подлежит 
установлению  

3 
  

18 60 15 не подлежит 
установлению 

не подлежит 
установлению 

7 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- места бытования исторических 

промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия 
и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в 
порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

8 Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

9 Улично-
дорожная сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- пешеходный тротуар; 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога). 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 
разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  городах 
Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах полос отвода 
автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

10 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не подлежат установлению.   
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 
Кропоткинского городского поселения. 

 
 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Малоэтажная 
многоквартирна

я жилая 
застройка 

- малоэтажный многоквартирный 
дом (многоквартирный дом 
высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); 
- гараж для собственных нужд; 

1500/5000 
  

1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

 

4 15 40  15 не подлежит 
установлени

ю 

0,4/0,8 



 

 

 

 

142 

2 

Для ведения 
личного 

подсобного 
хозяйства 

(приусадебный 
земельный 
участок)* 

- индивидуальный жилой дом  
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: 
летняя кухня, бассейн, баня 
индивидуального использования, 
сауна индивидуального 
использования; 

200/2000 
 

5 3 3 12 
  

3 
  
 

20 60 15 
  

не подлежит 
установлени

ю 

0,7 

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка менее 12 м, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 
соседнего участка составляет: - для одноэтажного – 1 м; - для двухэтажного – 1,5 м; - для трехэтажного – 2 м, при условии соблюдения 

технических регламентов 

3 Размещение 
гаражей для 
собственных 

нужд  

- гараж для собственных нужд  12/55 1 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

- в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм размещение 
гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот 

4 Бытовое 

обслуживание 

- здание бытового обслуживания; 

- мастерская мелкого ремонта, 
- ателье,  
- здание бани,  
- парикмахерская,  
- здание общественной уборной; 
- похоронное бюро 

250/1000 1,5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

3 15 65 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не подлежит 

установлени
ю 

5 Дома 
социального 

обслуживания 
 

- дом престарелых,  
- дом ребенка,  
- детский дом,  
- пункт ночлега для бездомных 
граждан; 
- здание общежития; 
- здание приюта; 
- здание дома-интерната 

1000/5000 10 3 3  не 
подлежит 

установлен
ию 

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию  

не подлежит 
установлени

ю 

6 Оказание 
социальной 

помощи 

населению 

- здание службы занятости 
населения,  
- пункт питания малоимущих 

граждан; 
а также для размещения 
общественных некоммерческих 
организаций: некоммерческих 
фондов, благотворительных 
организаций, клубов по 
интересам 

300/5000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию  

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен

ию  

не подлежит 
установлени

ю 
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7 Деловое 
управление 

Объекты капитального 
строительства с целью: 
размещения объектов 
управленческой деятельности, не 
связанной с государственным 
или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, 
а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не 
требующих передачи товара в 

момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 

200/2000 1.5 3 3  не 
подлежит 

установлен
ию 

3 15 60 15  не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

8 Осуществление 
религиозных 

обрядов 

- церковь,  
- собор,  
- храм,  
- часовня,  
- мечеть,  
- молельный дом,  
- синагоги 

1000/2000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

20 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

9 Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные 
для оказания ветеринарных 
услуг без содержания животных: 

- ветеринарная лечебница, 
- ветаптека 

500/1000 1.5 3 3 12 1 6 40 6 не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

10 Магазины Объект капитального 
строительства, предназначенный 

для продажи товаров, торговая 
площадь которого составляет до 
5000 кв. м 
-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

200/2000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 15 60 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

11 Общественное 
питание 

- кафе;  
- бар; 
- закусочная; 
- столовая; 
- отдел кулинарии; 
- пункт быстрого питания 

200/2000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 15 60 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 
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12 Обеспечение 
занятий спортом 

в помещениях 

- спортивный клуб,  
- спортивный зал,  
- бассейн,  

1000/2000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию  

15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

13 Площадки для 
занятий спортом 

Площадки для занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе 
- физкультурная площадка,  
- беговая дорожка,  
- поле для спортивной игры;  
- стрелковый тир 

100/5000  не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию  

не 
подлежи

т 
установл

ению  

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты хозяйственного назначения: 
- хозяйственные постройки,  гаражи, 

летние кухни, беседки, кладовые, 
подвалы; 

- сады, огороды, палисадники; 
- теплицы, оранжереи 

индивидуального пользования; 

- бассейны, бани и сауны 
индивидуального использования;  

- индивидуальные надворные туалеты 
гидронепроницаемые выгреба, септики; 

-индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы. 
Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  

Максимальное количество надземных этажей  – не более  2 этажа, 
 -максимальная высота строения - 6 м.  

Расстояние от объектов вспомогательного назначения (индивидуальные гаражи, летние кухни, хозяйственные постройки и т.д.) до красных линий улиц и 
проездов не менее - 5 м.  

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 

участках, должно быть не менее - 6 м. 
Минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов хозяйственного назначения - 1 м., до постройки для содержания скота и птицы - 4 м. 
Расстояние: 

от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м, 
от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м, 
           от границ соседнего участка до кустарника - 1 м. 
 Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (нотариально удостоверенному) 
согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований. 
Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв. м.  

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции 
придомовых территорий и жилых помещений. Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части 
водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы смежного земельного участка – 1м. 
 Допускается блокировка навесов                                                                                                                                         на смежных приусадебных земельных 
участках по взаимному (нотариально удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований. 
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Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных 
участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на одном 
уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не 
менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не 
ближе 7 м от входа в дом. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 

отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 
пристроенные в жилые дома гаражи на 
одно-два машиноместа на 
индивидуальный участок. 
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 

Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 
Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, 

находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Надворные туалеты, гидронепроницаемые 
выгребы, септики. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  

Надворные туалеты: 
- расстояние от красной линии не менее - 10 м;  
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 4 м; 
- до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Минимальное расстояние от границ участка до строений:: 
- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.; 
- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 5 м.      и 7 м. соответственно. 

Детские игровые площадки, площадки 

отдыха, занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка 
  
    

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 20/50 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м, 
и не более 100 м.  

Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного, инженерного 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
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назначения (газопроводы, линии 

электроснабжения, водопроводы, линии 
связи), индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора 
воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

- водопровод и напорная канализация -5 м, 

- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных объектов 
регламенты не устанавливаются. 

 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не 

обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях 

использования земельного участка...».  

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей 

за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

 Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
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Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

 

 

 

Ж-2- зона малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки. 

 

Зона Ж – 2 выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными 

жилыми домами, с расширенным набором услуг местного значения.  

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1); 

2. Блокированная жилая застройка (2.3); 

3. Среднеэтажная жилая застройка (2.5); 

4. Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2); 

5. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

6. Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2); 

7. Оказание услуг связи (3.2.1); 

8. Амбулаторно-поликлическое обслуживание (3.2.2); 

9. Бытовое обслуживание (3.3); 

10. Дома социального обслуживания (3.2.1); 

11. Оказание социальной помощи на дому (3.2.2); 

12. Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1); 

13. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1); 

14. Деловое управление (4.1); 

15. Магазины (4.4); 

16. Общественное питание (4.6); 

17. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

18. Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2); 

19. Площадки для занятий спортом (5.1.3); 

20. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

21. Историко-культурная деятельность (9.3); 

22. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

23. Улично-дорожная сеть (12.0.1). 
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Условно-разрешенные виды использования: 

1. Для индивидуального жилищного строительства (2.1); 

2. Осуществление религиозных обрядов (3.7.1). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны Ж-2, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
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1 Малоэтажная 
многоквартирная 
жилая застройка * 

- малоэтажный многоквартирный 
жилой дом (многоквартирный дом 
высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); 
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  
- площадка для отдыха; 

- гараж для собственных нужд 

600/5000 5 3 5 не 
подлежит 

установлен
ию  

4 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

0,4/0,8 

* -   
Минимальный отступ от таких объектов принимается равным – фактическому расстоянию от объектов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, 

проездов), линии сложившейся застройки квартала, микрорайона, которые не подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 
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2 Блокированная 
жилая застройка 

- жилой дом, блокированный с 
другим жилым домом (другими 
жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 
земельный участок;  
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  

- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя 
кухня, беседка, навес, кладовая, 
подвал, теплица, оранжерея 
индивидуального пользования, 
бассейн, баня индивидуального 
использования, сауна 
индивидуального использования 

100/1000 
 

5 3 3 
  

6 3 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

0,6 

3 Среднеэтажная 
жилая застройка  

- многоквартирный жилой дом 
(этажностью не выше восьми 
этажей); 
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  

- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд 

1000/5000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

8 25 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

0,6 

4 Размещение 
гаражей для 

собственных 
нужд 

- гараж для собственных нужд  12/55* 
 

1 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

- в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм размещение 

гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот 

5 Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 

16/1000 1,5 1 1  5 3 1 60 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не устанавливаются для линейных объектов 
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Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  

- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 

приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

6 Административны
е здания 

организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. 

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 12 60 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

7 Оказание услуг 
связи 

 

Здания, предназначенные для 
размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 

телефонной связи: 
- отделение почтовой связи; 
- почтамт; 
- сортировочный пункт 

200/5000 1,5 3 3 12 3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

8 Амбулаторно-
поликлическое 
обслуживание 

- поликлиника; 
- фельдшерский пункт; 
- пункт здравоохранения; 
- центр матери и ребенка; 
- диагностический центр; 
- молочная кухня; 
- станция донорства крови; 
- клиническая лаборатория 

200/5000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 
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9 Бытовое 
обслуживание 

- здание бытового обслуживания; 
- мастерская мелкого ремонта, 
- ателье,  
- здание бани,  
- парикмахерская,  
- здание общественной уборной; 
- похоронное бюро 

200/1000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

10 Дома социального 
обслуживания 

- дом престарелых,  
- дом ребенка,  
- детский дом,  
- пункт ночлега для бездомных 
граждан; 

- здание общежития; 
- здание приюта; 
- здание дома-интерната 

1000/5000 10 5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

11 Оказание 

социальной 
помощи на дому 

- служба занятости населения,  

- пункт питания малоимущих 
граждан; 
а также здания общественных 
некоммерческих организаций: 
некоммерческих фондов, 
благотворительных организаций, 
клубов по интересам 

300/5000 1,5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

3 12 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

12 Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 
образование 

- детские ясли,  
- детский сад,  
- школа (начальная школа, средняя 
школа; школа с бассейном, школа-
интернат; школа -детский сад); 
- лицей,  

- гимназия,  
- образовательные кружки  
и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 
обучающихся физической 
культурой и спортом: 
- школьный спортивный зал; 

- школьный стадион; 
- сооружение школьной 

1000/10000 15* 15* 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

3 18 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 
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спортивной площадки 

13 Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные 
для оказания ветеринарных услуг 
без содержания животных: 
- ветеринарная лечебница, 

- ветаптека 

300/1000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 6 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

14 Деловое 
управление 

Объекты капитального 
строительства с целью: 
размещения объектов 

управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, 
не требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 

200/2000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

15 Магазины Объект капитального 
строительства, предназначенный 
для продажи товаров, торговая 
площадь которого составляет до 
5000 кв. м 

-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

200/2000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

16 Общественное 
питание 

- кафе;  
- бар; 
- закусочная; 

- столовая; 
- отдел кулинарии; 
- пункт быстрого питания 

200/2000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 6 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

17 Стоянка 
транспортных 

средств 

Размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 

мототранспортных средств, в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, 

25/200 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлени
ю 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 
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за исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-

пристроенных стоянок 

18 Обеспечение 
занятий спортом в 

помещениях 

- спортивный клуб,  
- спортивный зал,  
- бассейн,  

1000/2000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

19 Площадки для 
занятий спортом 

 

Площадки для занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе 
- физкультурная площадка,  
- беговая дорожка,  
- поле для спортивной игры;  
- стрелковый тир 

50/500 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

20 Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов 
внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная 

служба; размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зданий 

25/50 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

21 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 
памятные знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 

- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению. В соответствии  с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
 в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации , а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые 
являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметров реставрации, консервации, 

воссоздания, ремонта и приспособления которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов 
культурного наследия. 
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22 Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

23 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 

- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога). 

Не подлежит установлению. 
В соответствии  с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомедаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения, Формирование единого парковочного пространства в городах 
Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах полос отвода  

автомобильных дорог в соответствии   
с ФЗ от  8 ноября 2007 г № 257—ФЗ. 

   
  

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Для 
индивидуального 

жилищного 
строительства* 

-индивидуальный  жилой дом  
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя 
кухня, беседка, навес, кладовая, 

600/1000  5 3 3 12 3 
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подвал, теплица, оранжерея 
индивидуального пользования, 
бассейн, баня индивидуального 
использования, сауна 
индивидуального использования 

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка менее 12 м, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 
соседнего участка составляет: - для одноэтажного – 1 м; - для двухэтажного – 1,5 м; - для трехэтажного – 2 м, при условии,  соблюдения 

технических регламентов. 
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не распространяется на 

случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право собственности на которые возникло до введения в 
действие Правил землепользования и застройки на территории Кропоткинского городского поселения Кавказского района (до 27.06.2012 
г.) и расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. 

Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до границ земельных 
участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих границ земельного участка, которые не 
подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 

Раздел земельных участков площадью 1,5 га и более выполнять исключительно в соответствии с утвержденной документацией по 
планировке территории. 

В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках 
сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких участков 

необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 

2 Осуществление 
религиозных 

обрядов 

- церковь,  
- собор,  
- храм,  
- часовня,  

- мечеть,  
- молельный дом,  
- синагоги 

1000/2000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

не 
подлежит 

установлен
ию 

20 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты хозяйственного назначения: 
- хозяйственные постройки, , гаражи, 
летние кухни, беседки, кладовые, подвалы; 
- сады, огороды, палисадники; 
- теплицы, оранжереи индивидуального 
пользования; 
- бассейны, бани и сауны индивидуального 
использования;  

- индивидуальные надворные туалеты 
гидронепроницаемые выгреба, септики; 
-индивидуальные резервуары для хранения 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей  – не более 2 этажа, 
 -максимальная высота строения -6 м.  
Расстояние от объектов вспомогательного назначения (индивидуальные гаражи, летние кухни, хозяйственные постройки, навесы и т.д.) до красных 
линий улиц и проездов не менее - 5 м.  
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 
участках, должно быть не менее - 6 м. 

Минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов хозяйственного назначения - 1 м., до постройки для содержания скота и птицы - 4 м. 
Расстояние: 
от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м, 
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воды, скважины для забора воды, 

индивидуальные колодцы. 
Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м, 

           от границ соседнего участка до кустарника - 1 м. 
Общая площадь помещений  - до 100 кв. м. для земельных участков жилой застройки,  в соответствии с учетом установленного процента застройки 
земельного участка- для объектов общественно-деловой застройки. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по нотариально удостоверенному согласию 
домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований. 
Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.  м.  
Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции 
придомовых территорий и жилых помещений. Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части 

водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы смежного земельного участка – 1м. 
Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных 
участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на 
одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не 
менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не 
ближе 7 м от входа в дом. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 
пристроенные в жилые дома гаражи на 
одно-два машиноместа на индивидуальный 
участок. 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  

Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.    Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 
Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 
Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, 
находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Надворные туалеты, гидронепроницаемые 
выгребы, септики. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  

Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  
Надворные туалеты: 
- расстояние от красной линии не менее - 10 м;  
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее – 4 м; 
- до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями: 
- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.; 
- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 5 м. и 7 м. соответственно. 

Детские игровые площадки, площадки 
отдыха, занятия физкультурой и спортом 
твердых бытовых отходов 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в  соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка. 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 20/50 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
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м, и не более 100 м.  

Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 

(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), 
индивидуальные резервуары для хранения 
воды, скважины для забора воды, 
индивидуальные колодцы, бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не 

обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях 

использования земельного участка...».  

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей 

за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 
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выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

 

 
Ж-3- зона многоэтажной жилой застройки. 

 

Зона Ж – 3 выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными 

жилыми домами, с  расширенным набором услуг местного значения.  

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Многоэтажная жилая застройка (2.6); 

2. Среднеэтажная жилая застройка (2.5); 

3. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

4. Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2); 

5. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

6. Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2); 

7. Дома социального обслуживания (3.2.1); 

8. Оказание социальной помощи населению (3.2.2); 

9. Оказание услуг связи (3.2.3); 

10. Общежития (3.2.4); 

11. Бытовое обслуживание (3.3); 

12. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1); 

13. Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1); 

14. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1); 

15. Деловое управление (4.1); 

16. Магазины (4.4); 
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17. Общественное питание (4.6); 

18. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

19. Площадки для занятий спортом (5.1.3); 

20. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

21. Историко-культурная деятельность (9.3); 

22. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

23. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

24. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Для индивидуального жилищного строительства (2.1); 

2. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1); 

3. Блокированная жилая застройка (2.3); 

4. Осуществление религиозных обрядов (3.7.1); 

5. Религиозное управление и образование (3.7.2);  

6. Рынки (4.3); 

7. Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны Ж-3, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Многоэтажная 
жилая застройка 

(высотная 
застройка) 

- многоквартирный жилой дом 
(этажностью девять этажей и выше);  
- стоянка автостоянка: 
- гараж для собственных нужд; 
- многоярусная парковка; 
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  
- площадка для отдыха 

2000/20000 
 

5 3 3 30 16 50 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

1,0/2,4 

2 Среднеэтажная 
жилая застройка 

- многоквартирный жилой дом 
(этажностью не выше восьми этажей); 
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  

- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд 

1500/20000 
 

5 3 3 25 8 28 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

5 - 6 
этажей 

- 
0,6/1,2; 

7 - 8 
этажей 

- 
0,8/1,5. 

3 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг; 
- машино-место 

24/500 1,5 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 6 90 
 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Размещение 
гаражей для 
собственных 

нужд 

- гараж для собственных нужд 
- машино-место 

12/55* 
 

1 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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* - в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм 
размещение гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот. 

5 Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 

Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 

-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники,  
- здания, предназначенные для приема 
физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

10/1000 
 

 1 1 1 5 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 

6 Административ
ные здания 

организаций, 
обеспечивающи

х 
предоставление 
коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. 

200/10000 1,5  3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

7 Дома 
социального 

обслуживания 
 

- дом престарелых,  
- дом ребенка,  
- детский дом,  
- пункт ночлега для бездомных 
граждан; 
- здание общежития; 
- здание приюта; 
- здание дома-интерната 

1000/5000 
 

10 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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8 Оказание 
социальной 

помощи 
населению 

- здание службы занятости населения,  
- пункт питания малоимущих 
граждан; 
а также для размещения 
общественных некоммерческих 
организаций: некоммерческих 
фондов, благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

500/5000 5 5 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

9 Оказание услуг 
связи 

Здания, предназначенные для 
размещения пунктов оказания услуг 

почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 
телефонной связи: 
- отделение почтовой связи; 
- почтамт; 
- сортировочный пункт 

300/2000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Общежития - Здания, предназначенные для 
размещения общежитий, 
предназначенных для проживания 
граждан на время их работы, службы 
или обучения 

1000/5000 5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

5 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

11 Бытовое 
обслуживание 

- здание бытового обслуживания; 
- мастерская мелкого ремонта, 
- ателье,  
- здание бани,  
- парикмахерская,  
- прачечная,  

- химчистка,  
- здание общественной уборной; 
- похоронное бюро 

300/1000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

12 Амбулаторно-

поликлиническо
е обслуживание 

- поликлиника; 

- фельдшерский пункт; 
- пункт здравоохранения; 
- центр матери и ребенка; 
- диагностический центр; 
- молочная кухня; 
- клиническая лаборатория 

500/2000 

 

1,5 3 3  не 

подлежит 
установлен

ию 

3 12 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

13 
Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

- детские ясли,  
- детский сад,  
- школа (начальная школа, средняя 

1000/30000 
 

10 10 15 не 
подлежит 

установлен

4 18 40 15 не 
подлежит 

установлен

не 
подлеж

ит 
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образование школа; школа с бассейном, школа-
интернат; школа -детский сад); 
- лицей,  
- гимназия,  
- специализированная школа среднего 
образования; 
- художественная школа,  
- музыкальная школа,  
- образовательные кружки  
и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению), в том 
числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для 
занятия обучающихся физической 
культурой и спортом: 
- школьный спортивный зал; 
- школьный стадион; 
- сооружение школьной спортивной 
площадки 

ию   ию устано
влению 

14 Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Объекты капитального строительства, 
предназначенные для оказания 
ветеринарных услуг без содержания 
животных: 

- ветеринарная лечебница, 
- ветаптека 

500/2000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию   

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию   

не 
подлеж

ит 
устано

влению   

15 Деловое 
управление 

Объекты капитального строительства 
с целью: размещения объектов 

управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент 
их совершения между организациями, 
в том числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой 
деятельности) 

200/2000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию   

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию   

не 
подлеж

ит 
устано
влению   

16 Магазины Объект капитального строительства, 
предназначенный для продажи 
товаров, торговая площадь которого 
составляет до 5000 кв. м 

200/4000 
 

1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
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-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

влению 

17 Общественное 

питание  

- кафе;  

- бар; 
- закусочная; 
- столовая; 
- отдел кулинарии; 
- пункт быстрого питания 

200/2000 1,5 1,5 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

3 12 70 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

18 Стоянка 
транспортных 

средств 

Размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств, в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

25/2000 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

19 Площадки для 
занятий спортом 

Площадки для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 
- физкультурная площадка,  
- беговая дорожка,  
- поле для спортивной игры;  
- стрелковый тир 

50/5000 не 
подлежит 

установлен
ию  

не 
подлежит 

установлен
ию  

не подлежит 
установлени

ю  

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

20 Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует военизированная 

служба; размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской 
обороны, являющихся частями 
производственных зданий 

25/ 50 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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21 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 
- памятники истории и культуры в том 
числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 

культурного наследия); 
- объекты археологического наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 
принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

22 Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

23 Улично-
дорожная сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 

- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная дорога); 
- автостоянка; 
- гараж; 

- подземная автостоянка 

Не подлежат установлению. 
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или   в полосе отвода автодороги в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

24 Благоустройств
о территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 

озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 

архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов 
и указателей, применяемых как 

Не подлежат установлению.  
Благоустройство территории на землях общего пользования проводится в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Для 
индивидуальног

о жилищного 
строительства* 

-индивидуальный  жилой дом  
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя кухня, 
беседка, навес, кладовая, подвал, теплица, 
оранжерея индивидуального пользования, 

бассейн, баня индивидуального 
использования, сауна индивидуального 
использования 

600/1000 
 
  

5 3 3 12 3 
  
 

20  60 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

0,7 

В сложившейся застройке, при ширине земельного участка менее 12 м, для строительства жилого дома минимальный отступ от 
границы соседнего участка составляет: - для одноэтажного – 1 м; - для двухэтажного – 1,5 м; - для трехэтажного – 2 м, при условии 

соблюдения технических реглментов,. 
Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не распространяется 

на случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право собственности на которые возникло до 
введения в действие Правил землепользования и застройки на территории Кропоткинского городского поселения Кавказского района 
(до 27.06.2012 г.) и расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, установленных 
Правилами. 

Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до границ земельных 
участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих границ земельного участка, которые не 
подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 

Раздел земельных участков площадью 1,5 га и более выполнять исключительно в соответствии с утвержденной документацией по 

планировке территории. 
В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных 

участках сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких 
участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 
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3 Малоэтажная 
многоквартирна

я жилая 
застройка 

- малоэтажный многоквартирный жилой 
дом (многоквартирный дом высотой до 4 
этажей, включая мансардный); 
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  
- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд 

1500/10000 1,5 3 3 20 4 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

0,4/0,8 

2 Блокированная 
жилая застройка 

- жилой дом, блокированный с другим 
жилым домом (другими жилыми домами) 
в одном ряду общей боковой стеной 
(общими боковыми стенами) без проемов 
и имеющего отдельный выход на 

земельный участок;  
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  
- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя кухня, 
беседка, навес, кладовая, подвал, теплица, 
оранжерея индивидуального пользования, 
бассейн, баня индивидуального 
использования, сауна индивидуального 

использования 

100/1000 1,5 1,5 3 6 3 20 60 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

0,7 

3 Осуществление 
религиозных 

обрядов 

- церковь,  
- собор,  
- храм,  

- часовня,  
- мечеть,  
- молельный дом,  
- синагоги 

1000/2000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию  

не 
подлежит 

установлен

ию 

30 40 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

4 Религиозное 
управление и 
образование 

Здания, предназначенные для 
постоянного местонахождения духовных 
лиц, паломников и послушников в связи с 
осуществлением ими религиозной 
службы, а также для осуществления 
благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности: 
- монастырь,  

- скит, дома священнослужителей, 
- воскресная и религиозная школа, 
- семинарии,  
- духовное училище 

500/2000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

3 12 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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17 Рынки Объекты капитального строительства, 
сооружений, предназначенных для 
организации постоянной или временной 
торговли: 
- ярмарка; 
- рынок;  
с учетом того, что каждое из торговых 

мест не располагает торговой площадью 
более 200 кв. м; 
- автостоянка  

500/2000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 9 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Обеспечение 
занятий спортом 

в помещениях 

- спортивный клуб,  
- спортивный зал,  
- бассейн,  
-  физкультурно-оздоровительный 
комплекс 

300/2000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты хозяйственного назначения: 
- хозяйственные постройки, , гаражи, 

летние кухни, беседки, кладовые, подвалы; 
- сады, огороды, палисадники; 
- теплицы, оранжереи индивидуального 

пользования; 

- бассейны, бани и сауны 
индивидуального использования;  

- индивидуальные надворные туалеты 
гидронепроницаемые выгреба, септики; 

-индивидуальные резервуары для 
хранения воды, скважины для забора воды, 
индивидуальные колодцы. 
Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  

Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 
-минимальная высота этажа 2.4 м, 
-максимальная высота строения -6 м.  

Расстояние от объектов вспомогательного назначения (индивидуальные гаражи, летние кухни, хозяйственные постройки, навесы и т.д.) до красных 

линий улиц и проездов не менее – 5 м.  
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 

участках, должно быть не менее – 6 м. 
Минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов хозяйственного назначения – 1 м., до постройки для содержания скота и птицы – 4 

м. 
Расстояние: 

от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев – 4 м, 
от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев – 2 м, 
           от границ соседнего участка до кустарника – 1 м. 

Общая площадь помещений  - до 100 кв. м. для земельных участков жилой застройки,  в соответствии с учетом установленного процента застройки 
земельного участка- для объектов общественно-деловой застройки. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию 
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домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований. 

Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.  м.  
Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции 
придомовых территорий и жилых помещений. Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части 
водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы смежного земельного участка – 1м. 
Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных 
участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на 
одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не 
менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не 
ближе 7 м от входа в дом. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные в жилые дома гаражи на одно-
два машиноместа на индивидуальный 
участок. 
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 
Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 
Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки 

людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Надворные туалеты, гидронепроницаемые 
выгребы, септики. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  
Надворные туалеты: 
- расстояние от красной линии не менее – 10 м;  
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее – 1 м; 
- до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации – не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) – не менее 25 м. 

Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями: 
- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.; 
- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии – не менее 4 м. и 7 м. соответственно. 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей – 25 кв. м; 
для автобусов – 40 кв. м; 

для велосипедов – 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м 

от входа, а при жилых зданиях – не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
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объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 

земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Детские игровые площадки, площадки 
отдыха, занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка 

 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка). 

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок – не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 

обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), индивидуальные 
резервуары для хранения воды, скважины 
для забора воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  
Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не 

обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях 

использования земельного участка…».  

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей 

за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 
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Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  , СП 59.13330.2020 «СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 

31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 

35-117-2006Ю ВСН-62-91*, РДС 35-201-99.   

 

Общественно-деловые зоны: 
 

ОД-1- центральная общественно-деловая зона 
 

Центральная общественно-деловая зона охватывает общегородской центр, характеризующийся многофункциональным использованием 

территории. В этой зоне выделяется подзона – ОД-1/1 – охватывающая территории, занятые объектами внешнего транспорта; 

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков.  

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 
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2. Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2); 

3. Дома социального обслуживания (3.2.1); 

4. Оказание социальной помощи населению (3.2.2); 

5. Оказание услуг связи (3.2.3); 

6. Бытовое обслуживание (3.3); 

7. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1); 

8. Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1); 

9. Среднее и высшее профессиональное образование (3.5.2); 

10. Объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1); 

11. Осуществление религиозных обрядов (3.7.1); 

12. Религиозное управление и образование (3.7.2); 

13. Государственное управление (3.8.1); 

14. Проведение научных исследований (3.9.2); 

15. Деловое управление (4.1); 

16. Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2); 

17. Рынки (4.3); 

18. Магазины (4.4); 

19. Банковская и страховая деятельность (4.5); 

20. Общественное питание (4.6); 

21. Гостиничное обслуживание (4.7); 

22. Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2); 

23. Площадки для занятий спортом (5.1.3); 

24. Развлекательные мероприятия (4.8.1); 

25. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

26. Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2); 

27. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

28. Историко-культурная деятельность (9.3); 

29. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

30. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

31. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Для индивидуального жилищного строительства (2.1); 

2. Блокированная жилая застройка (исключается возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции 
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существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности) (2.3); 

3. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (исключается возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением 

реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности) (2.1.1); 

4. Среднеэтажная жилая застройка* (исключается возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции 

существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности) (2.5); 

5. Общежития (3.2.4); 

6. Парки культуры и отдыха (3.6.2); 

7. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны ОД-1, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
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коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
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- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  

- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  

- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 
приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

для линейных объектов предельные параметры не устанавливаются  

2 Административны
е здания 

организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 

коммунальных 
услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами.. 

300/10000 1,5 3  3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 10 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

3 Дома социального 

обслуживания 
 

- дом престарелых,  

- дом ребенка,  
- детский дом,  
- пункт ночлега для бездомных 
граждан; 
- здание общежития; 
- здание приюта; 
- здание дома-интерната 

300/10000 5 3 3 20 3 12 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

4 Оказание 
социальной 

помощи 
населению 

- здание службы занятости 
населения,  
- пункт питания малоимущих 
граждан; 
а также для размещения 

300/5000 1,5 3 3 12 3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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общественных некоммерческих 
организаций: некоммерческих 
фондов, благотворительных 
организаций, клубов по интересам 

5 Оказание услуг 
связи 

Здания, предназначенные для 
размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной 
телефонной связи: 
- отделение почтовой связи; 

- почтамт; 
- сортировочный пункт 

300/1000 5 3 3 12 3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Бытовое 
обслуживание 

- здание бытового обслуживания; 
- мастерская мелкого ремонта, 

- ателье,  
- здание бани,  
- парикмахерская,  
- прачечная,  
- химчистка,  
- здание общественной уборной; 
- похоронное бюро 

200/10000 1,5 3  3 не 
подлежит 

установлен
ию 

 3 15 65 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

7 Амбулаторно-
поликлиническое 

обслуживание 

- поликлиника; 
- фельдшерский пункт; 
- пункт здравоохранения; 
- центр матери и ребенка; 
- диагностический центр; 
- молочная кухня; 
- станция донорства крови; 

- клиническая лаборатория 

300/5000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию   

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

8 Дошкольное, 
начальное и 

среднее общее 

образование 

- детские ясли,  
- детский сад,  
- школа (начальная школа, средняя 
школа; школа с бассейном, школа-

интернат; школа -детский сад); 
- лицей,  
- гимназия,  
- специализированная школа 
среднего образования; 
- художественная школа,  
- музыкальная школа,  
- образовательные кружки  

300/не 
подлежит 

установлен

ию 

10 10 5 не 
подлежит 

установлен

ию   

4 18 40 30 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 
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и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе 
зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия 
обучающихся физической 
культурой и спортом: 
- школьный спортивный зал; 
- школьный стадион; 

- сооружение школьной 
спортивной площадки 

9 Среднее и высшее 
профессиональное 

образование 

- здание объекта высшего 
образования 

- здание объекта среднего 
профессионального образования 
- здание музыкальной школы  
- здание спортивной школы  
- здание школы искусств  
- профессиональное техническое 
училище, 
- колледж, 

- художественное, музыкальное 
училище, 
- институт, 
- университет, 
- организация по переподготовке и 
повышению квалификации 
специалистов и иные организации, 
осуществляющие деятельность по 
образованию и просвещению 

500/не 
подлежит 

установлен
ию 

10 10 5 30 5 20 50 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Объекты 
культурно-
досуговой 

деятельности 

- музей,  
- выставочный зал,  
- художественная галерея, 
- дом культуры,  

- библиотека,  
- кинотеатр и кинозал,  
- театр,  
- филармония,  
- планетарий; 
- площадка для празднеств и 
гуляний; 
- цирк,  

300/10000 1,5 3  3 не 
подлежит 

установлен
ию   

5 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 
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- зоопарк,  
- океанариум 

11 Осуществление 
религиозных 

обрядов 

- церковь,  
- собор,  
- храм,  
- часовня,  
- мечеть,  
- молельный дом,  
- синагоги 

1000/5000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

не 
подлежит 

установлен
ию 

30 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

12 Религиозное 
управление и 
образование 

Здания, предназначенные для 
постоянного местонахождения 
духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с 
осуществлением ими религиозной 

службы, а также для 
осуществления благотворительной 
и религиозной образовательной 
деятельности: 
- монастырь,  
- скит, дома священнослужителей, 
- воскресная и религиозная школа, 
- семинарии,  

- духовное училище 

300/5000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

3 12 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

13 Государственное 
управление 

Здания, предназначенные для 
размещения государственных 
органов, государственного 

пенсионного фонда, органов 
местного самоуправление, судов, а 
также организаций, 
непосредственно обеспечивающих 
их деятельность или оказывающих 
государственные и (или) 
муниципальные услуги 

300/10000 1,5 3  3 не 
подлежит 

установлен

ию  

5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

14 Проведение 
научных 

исследований 

Здания и сооружения, 
предназначенные для проведения 
научных изысканий, исследований 
и разработок: 

- научно-исследовательский 
институт; 
-  проектный институт; 
- научный центр; 

300/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 
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- инновационный центры; 
- государственная академия наук; 
- опытно-конструкторский центр в 
(том числе отраслевой) 

15 Деловое 
управление 

Объекты капитального 
строительства с целью: 
размещения объектов 
управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, 
не требующих передачи товара в 

момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 

200/10000 1.5 3 3  не 
подлежит 

установлен
ию 

5 20 80 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

16 Объекты торговли 
(торговые центры, 

торгово-
развлекательные 

центры 
(комплексы) 

Объекты капитального 
строительства, общей площадью 
свыше 5 000 кв. м с целью 
размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих 
продажу товаров: 
- аптека (аптечный пункт); 
- магазин; 

- торговый центр; 
- торговый павильон 

10000/ 
50000 

1,5 3  3 не 
подлежит 

установлен
ию  

5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

17 Рынки Объекты капитального 

строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной 
торговли: 
- ярмарка; 
- рынок;  
с учетом того, что каждое из 
торговых мест не располагает 
торговой площадью более 200 кв. 

м; 
- автостоянка 

2000/ 

50000 

10 5 3 не 

подлежит 
установлен

ию  

3 15 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

18 Магазины Объект капитального 200/10000 1,5 3  3 не 3 12 60 15 не не 



 

 

 

 

179 

строительства, предназначенный 
для продажи товаров, торговая 
площадь которого составляет до 
5000 кв. м 
-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

 подлежит 
установлен

ию 

подлежит 
установлен

ию 

подлеж
ит 

устано
влению 

19 Банковская и 
страховая 

деятельность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные 
для размещения организаций, 
оказывающих банковские и 
страховые услуги: 
- отделение банка; 
- офис. 

- административное здание 

300/10000 5  1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

20 Общественное 
питание 

- ресторан; 
- кафе;  
- бар; 
- закусочная; 

- столовая; 
- отдел кулинарии; 
- пункт быстрого питания 

200/10000 1,5  3 3 не 
подлежит 

установлен

ию 

3 15 80 10 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

21 Гостиничное 

обслуживание 

Размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с 

целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них:  
- гостиница; 
- отель; 
- хостел 

500/10000 1,5 3  3 не 

подлежит 
установлен

ию  

5 20 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

22 Обеспечение 
занятий спортом в 

помещениях 

- спортивный клуб,  
- спортивный зал,  
- бассейн,  
-  физкультурно-оздоровительный 
комплекс 

300/2000 1,5  1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

23 Площадки для 
занятий спортом 

Площадки для занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе 
- физкультурная площадка,  

50/5000 1,5 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
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- беговая дорожка,  
- поле для спортивной игры;  
- стрелковый тир 

влению 

24 Развлекательные 
мероприятия 

Здания и сооружения, 
предназначенные для организации 
развлекательных мероприятий, 
путешествий: 
- дискотеки и танцевальные 
площадки; 
- ночной клуб; 
- аквапарк; 

- боулинг; 
- аттракционы; 
- игровые автоматы (кроме 
игрового оборудования 
используемого для проведения 
азартных игр); 
- игровые площадки 

1000/5000 1,5  3 3 20 3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

25 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг; 
- машино-место 

25/500 1,5 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 9 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

26 Размещение 
гаражей для 
собственных 

нужд 

- гараж для собственных нужд 12/50 1,5 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 9 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

- в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм размещение 
гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот 

27 Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов 
внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная 
служба; размещение объектов 

гражданской обороны, за 

100/ 500 1,5 1,5 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 
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исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зданий 

28 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 
памятные знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 

- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и 
ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению. 
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия 
и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в 
порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

29 Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

30 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 

автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 
разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  городах 
Российской Федерации». 

31 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 

Не подлежат установлению.  
Благоустройство территории на землях общего пользования проводится в соответствии с правилами благоустройства Кропоткинского 

городского поселения. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Для 
индивидуального 

жилищного 
строительства 

- индивидуальный  жилой дом  
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя 
кухня, беседка, навес, кладовая, 
подвал, теплица, оранжерея 
индивидуального пользования, 
бассейн, баня индивидуального 
использования, сауна 
индивидуального использования 

600/1000 
  

5 3 3 12 3 
 
 

20 
  

60 5 
 

не 
подлежит 

установлен
ию 

0,7 

* В сложившейся застройке, при ширине земельного участка менее 12 м, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы 

соседнего участка составляет: - для одноэтажного – 1 м; - для двухэтажного – 1,5 м; - для трехэтажного – 2 м, при условии соблюдения 
технических регламентов. 

Действие градостроительного регламента в части минимального отступа от границ земельных участков не распространяется на 
случаи реконструкции существующих объектов капитального строительства, право собственности на которые возникло до введения в 
действие Правил землепользования и застройки на территории Кропоткинского городского поселения Кавказского района (до 27.06.2012 
г.) и расстояния до границ земельного участка от которых составляют менее минимальных отступов, установленных Правилами. 

Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до границ земельных 
участков, граничащих с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат 
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уменьшению в процессе реконструкции. 
Раздел земельных участков площадью 1,5 га и более выполнять исключительно в соответствии с утвержденной документацией по 

планировке территории. 
В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках 

сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких участков 
необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории. 

2 

Блокированная 
жилая застройка 

(исключается 
возможность 
размещения 

новых объектов 

жилого 
назначения, за 
исключением 

реконструкции 
существующих 

жилых объектов, 
без увеличения их 

фактической 

(существующей) 
этажности) 

- жилой дом, блокированный с 
другим жилым домом (другими 
жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 

земельный участок;  
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  
- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя 
кухня, беседка, навес, кладовая, 
подвал, теплица, оранжерея 
индивидуального пользования, 
бассейн, баня индивидуального 

использования, сауна 
индивидуального использования 

100/1000 
  

5 3 30 - от 
границ 

земельных 
участков 

смежных 
блоков в 

месте 
блокировки 

6 3 20  60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

0,6 

3 Малоэтажная 
многоквартирная 

жилая застройка 
(исключается 
возможность 
размещения 

новых объектов 
жилого 

назначения, за 
исключением 

реконструкции 

существующих 
жилых объектов, 

без увеличения их 
фактической 

(существующей) 
этажности) 

- малоэтажный многоквартирный 
жилой дом (многоквартирный дом 

высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); 
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  
- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд 

450/ 
15000 

5  3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

4 20  40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

0,4/0,8 
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4 Среднеэтажная 
жилая застройка* 

(исключается 
возможность 
размещения 

новых объектов 
жилого 

назначения, за 
исключением 

реконструкции 
существующих 

жилых объектов, 
без увеличения их 

фактической 
(существующей) 

этажности) 

- многоквартирный жилой дом 
(этажностью не выше восьми 
этажей); 
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  
- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд 

1000/ 
20000 

5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

8 28 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

5 - 6 
этажей 

- 
0,6/1,2; 

7 - 8 
этажей 

- 

0,8/1,5. 

5 Общежития - Размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для 

проживания граждан на время их 
работы, службы или обучения 

300/10000 1,5 3 3 20 5 12 60 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

6 Парки культуры и 

отдыха 

- парк культуры и отдыха 5000/50000 5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию   

2 не 

подлежит 
установлен

ию   

60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

7 Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные 
для оказания ветеринарных услуг 
без содержания животных: 
- ветеринарная лечебница, 
- ветаптека 

500/5000 1,5 3 3 12 1 6 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты хозяйственного назначения: 
- гаражи, беседки; 
 Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 
 -максимальная высота строения -6 м.  
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 

основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 
пристроенные в жилые дома гаражи на одно-
два машино-места на индивидуальный 
участок. 
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.            Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 
Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 
Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, 
находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Общественные  туалеты   Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  
  

Автостоянки для парковки автомобилей 

посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Детские игровые площадки, площадки отдыха, 
занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка 
 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
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Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 

водопроводы, линии связи),   

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 

- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не 

обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях 

использования земельного участка...».  

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей 

за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 
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документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

 Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

 

 

ОД-1/1 - подзона (субзона), охватывающая территории, занятые объектами внешнего транспорта. 
 

Подзона «ОД-1/1» общегородского центра охватывает территории, связанные с сооружениями внешнего транспорта –  автовокзалом. 

Подзона выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков.  

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

2. Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2); 

3. Государственное управление (3.8.1); 

4. Магазины (4.4); 

5. Банковская и страховая деятельность (4.5); 

6. Общественное питание (4.6); 

7. Гостиничное обслуживание (4.7); 

8. Обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2); 

9. Стоянки транспорта общего пользования (7.2.3); 

10. Историко-культурная деятельность (9.3); 
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11. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

12. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

13. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

2. Рынки (4.3). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны ОД-1/1, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 
недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 

4/10000 1  1 1 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

не устанавливаются для линейных объектов 
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Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  

- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 
- здания, предназначенные для 
приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

2 Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 
предоставление 
коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие физических и 
юридических лиц 
коммунальными услугами.. 

300/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 10 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

3 Государственное 
управление 

Здания, предназначенные для 
размещения государственных 

органов, государственного 
пенсионного фонда, органов 
местного самоуправление, судов, 
а также организаций, 
непосредственно 
обеспечивающих их 
деятельность или оказывающих 
государственные и (или) 

муниципальные услуги 

300/10000 1,5 3  3 не 
подлежит 

установлен
ию  

5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Магазины Объект капитального 
строительства, предназначенный 
для продажи товаров, торговая 
площадь которого составляет до 

5000 кв. м 
-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию 

3 12 60 10 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

5 Банковская и 

страховая 
деятельность 

Объекты капитального 

строительства, предназначенные 
для размещения организаций, 

300/10000 1,5 1,5 3 не 

подлежит 
установлен

3 12 60 15 не 

подлежит 
установлен

не 

подлеж
ит 
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оказывающих банковские и 
страховые услуги: 
- отделение банка; 
- офис. 
- административное здание 

ию   ию устано
влению 

6 Общественное 
питание 

- ресторан; 
- кафе;  
- бар; 
- закусочная; 
- столовая; 
- отдел кулинарии; 
- пункт быстрого питания 

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 80 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

7 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с 
целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого 
помещения для временного 

проживания в них:  
- гостиница; 
- отель; 
- хостел 

500/10000 1,5 3  3 не 
подлежит 

установлен
ию  

5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

8 Обслуживание 

перевозок 
пассажиров 

Здания и сооружения, 

предназначенные для 
обслуживания пассажиров: 
- автовокзал; 
- автотранспортная 
пассажирская станция; 
- железнодорожный вокзал 

100/10000 не 

подлежит 
установлен

ию 

не подлежит 

установлени
ю 

не подлежит 

установлени
ю 

не 

подлежит 
установлен

ию 

3 20 70 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

9 Стоянки 
транспорта общего 

пользования 

Стоянка транспортных средств, 
осуществляющих перевозки 
людей по установленному 
маршруту: 
- автостоянка; 
- подземная автостоянка 

100/20000 не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

не подлежит 
установлени

ю 

не 
подлежит 

установлен
ию 

2 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 
памятные знаки; 

- памятники истории и культуры 
в том числе: 

Не подлежат установлению. 
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия 
и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
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- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и 

ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

11 Земельные участки 
(территории) 

общего пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

12 Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  

- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 

(нескоростная автомобильная 
дорога) 

Не подлежат установлению.  

В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 
распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 
разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  городах 
Российской Федерации». 

13 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов оборудования 
и оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов 

Не подлежат установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
 Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства Кропоткинского 

городского поселения. 

 

https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

N 

п/п 

Наименование 

ВРИ 
ВРИ ОКС 

П
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

р
а
зм

ер
ы

 з
ем

ел
ь

н
ы

х
 

у
ч

а
ст

к
о
в

 (
m

in
 /

 m
a
x
 к

в
. 
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 с
т
р

о
ен

и
й

 

о
т
 к

р
а
сн

о
й

 л
и

н
и

и
 у

л
и

ц
 (

м
) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 с
т
р

о
ен

и
й

 

о
т
 к

р
а
сн

о
й

 л
и

н
и

и
 п

р
о
ез

д
о
в

 (
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 о
т
 

г
р

а
н

и
ц

ы
 с

м
еж

н
о
г
о
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч

а
ст

к
а
 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 ш
и

р
и

н
а
 

зе
м

ел
ь

н
ы

х
 у

ч
а
ст

к
о
в

 в
д
о
л

ь
 

ф
р

о
н

т
а
 у

л
и

ц
ы

 (
п

р
о
ез

д
а
) 

(м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 

эт
а
ж

ей
 о

б
ъ

ек
т
о
в

 к
а
п

и
т
а
л

ь
н

о
г
о
 

ст
р

о
и

т
ел

ь
ст

в
а
 (

эт
а
ж

) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

а
я

 в
ы

со
т
а
 О

К
С

 о
т
 

у
р

о
в

н
я

 з
ем

л
и

 д
о
 в

ер
х
а
 

п
е
р

ек
р

ы
т
и

я
 п

о
сл

ед
н

е
г
о
 э

т
а
ж

а
 

(и
л

и
 к

о
н

ь
к

а
 к

р
о
в

л
и

) 
(м

) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

за
ст

р
о
й

к
и

 (
%

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

о
зе

л
ен

ен
и

я
 (

%
) 

П
р

о
ц

е
н

т
 з

а
ст

р
о
й

к
и

 п
о
д
зе

м
н

о
й

 

ч
а
ст

и
 (

%
) 

К
П

З
 m

in
/m

a
x
 

1 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг 
- машино-место 

25/500 5 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

2 Рынки Объекты капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной 
торговли: 

- ярмарка; 
- рынок;  
с учетом того, что каждое из 
торговых мест не располагает 
торговой площадью более 
200кв.м; 
- автостоянка 

1500/50000 10 5 5 30 3 15 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты хозяйственного назначения: 
- гаражи, беседки; 
 Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 
 -максимальная высота строения -6 м.  
 Расстояние: 
от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м, 
от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м, 
от границ соседнего участка до кустарника - 1 м. 

Гаражи  и другие объекты вспомогательного назначения должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения 
подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные 
земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 
пристроенные в жилые дома гаражи на одно-
два машино-места на индивидуальный 
участок. 
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.            Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 
Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 
Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, 

находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Общественные  туалеты   Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  
  

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 

максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  
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Детские игровые площадки, площадки 

отдыха, занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка 
 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), индивидуальные 

резервуары для хранения воды, скважины 
для забора воды, индивидуальные колодцы, 
бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не 

обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях 

использования земельного участка...».  

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей 

за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  
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земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

 Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

 

 

Зона ОД-2 территориальная общественно-деловая зона местного значения 

 
Общественно-деловая зона местного значения – охватывает центры жилых микрорайонов, жилых районов города, территорий общественно-

делового и иного назначения и предназначена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

2. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1; 

3. Религиозное использование (3.7); 

4. Государственное управление (3.8.1); 

5. Деловое управление (4.1); 
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6. Магазины (4.4); 

7. Банковская и страховая деятельность (4.5); 

8. Общественное питание (4.6); 

9. Автомобильные мойки (4.9.1.3); 

10. Ремонт автомобилей (4.9.1.4); 

11. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

12. Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10); 

13. Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2); 

14. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

15. Историко-культурная деятельность (9.3); 

16. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

17. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

18. Благоустройство территории (12.0.2) 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Блокированная жилая застройка (исключается возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции 

существующих объектов, без увеличения их фактической (существующей этажности) (2.3); 

2. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка  (исключается возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением 

реконструкции существующих объектов, без увеличения их фактической (существующей этажности) (2.1.1.); 

3. Среднеэтажная  жилая застройка  (исключается возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции 

существующих объектов, без увеличения их фактической (существующей этажности) (2.5); 

4. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1); 

5. Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2); 

6. Рынки (4.3). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны ОД-2, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг 

18/500 5* не 
подлежит 

установлен
ию 

1 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 90 не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

2 Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
Объекты инженерной 

инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 

-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 

4/1000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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- здания, предназначенные для 
приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

3 Религиозное 
использование 

Здания и сооружения 
религиозного использования: 

- церкви; 
- соборы; 

- храмы; 
- часовни; 

- монастыри; 
- мечети; 

- молельные дома; 
- воскресные школы; 

- семинарии; 
- духовные училища 

300/10000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 10 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Государственное 
управление 

Здания, предназначенные для 
размещения государственных 
органов, государственного 
пенсионного фонда, органов 
местного самоуправление, судов, 
а также организаций, 

непосредственно 
обеспечивающих их 
деятельность или оказывающих 
государственные и (или) 
муниципальные услуги 

300/10000 1,5 3 3 20 5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Деловое управление Объекты капитального 
строительства с целью: 
размещения объектов 
управленческой деятельности, не 
связанной с государственным 
или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, 
а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не 

требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 

200/5000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 80 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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исключением банковской и 
страховой деятельности) 

6 Магазины Объект капитального 

строительства, предназначенный 
для продажи товаров, торговая 
площадь которого составляет до 
5000 кв. м 
-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

150/10000 1,5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

3 12 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

7 Банковская и 
страховая 

деятельность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные 
для размещения организаций, 
оказывающих банковские и 
страховые услуги: 
- отделение банка; 
- офис. 
- административное здание 

300/5000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию   

5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

8 Общественное 
питание 

- ресторан; 
- кафе;  
- бар; 
- закусочная; 
- столовая; 
- отдел кулинарии; 

- пункт быстрого питания 

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 80 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

9 Автомобильные 
мойки 

- автомобильная мойка; 
- магазин  

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

10 Ремонт 

автомобилей 

Мастерские, предназначенные 

для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов 
дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли: 
- мойка автомобильного 
транспорта; 
- станция технического 

обслуживания легковых 
автомашин; 

500/10000 1,5 3 3 24 5 20 65 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 



 

 

 

 

200 

- магазин 

11 Стоянка 

транспортных 
средств 

- стоянка (парковка) легковых 

автомобилей и других 
мототранспортных средств (в 
том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 
пристроенных и встроено-
пристроенных стоянок); 

- паркинг 

300/1000 5 3 3 12 3 12 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

12 Выставочно-
ярмарочная 

деятельность 

Объекты капитального 
строительства, сооружения, 

предназначенные для 

осуществления выставочно-
ярмарочной и конгрессной 

деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 

обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, 
организация питания участников 

мероприятий) 

1000/ 
20000 

1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию   

3   15    60    15    не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

13 Обеспечение 
занятий спортом в 

помещениях 

- спортивный клуб,  
- спортивный зал,  
- бассейн,  

-  физкультурно-
оздоровительный комплекс 

300/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию 

5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

14 Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 

25/ 50 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

1 6 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежи
т 

установл
ению 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 
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производственных зданий 

15 Историко-

культурная 
деятельность 

- мемориальные комплексы; 

- монументы, памятники и 
памятные знаки; 
- памятники истории и культуры 
в том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 

- места бытования исторических 
промыслов, производств и 
ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  

В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 
включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия 
и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в 
порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

16 Земельные участки 
(территории) 

общего пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

17 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 

населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 
- автостоянка; 
- гараж; 
- подземная автостоянка 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  городах 
Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах полос отвода  
автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

18 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 
различных видов оборудования 
и оформления, малых 

Не установлены в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства Кропоткинского 

городского поселения. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части 
благоустройства территории, 

общественных туалетов 

 
 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Блокированная жилая 
застройка (исключается 

возможность размещения 
новых объектов жилого 

назначения, за 
исключением 

реконструкции 

существующих объектов, 
без увеличения их 

фактической 
(существующей 

этажности) 

- жилой дом, блокированный с 
другим жилым домом (другими 
жилыми домами) в одном ряду 
общей боковой стеной (общими 
боковыми стенами) без проемов и 
имеющего отдельный выход на 
земельный участок;  
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  

- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя 
кухня, беседка, навес, кладовая, 
подвал, теплица, оранжерея 
индивидуального пользования, 

100/1000 5 3 3 6 3 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
установ
лению 



 

 

 

 

203 

бассейн, баня индивидуального 
использования, сауна 
индивидуального использования 

2 Малоэтажная 
многоквартирная жилая 
застройка  (исключается 

возможность размещения 
новых объектов жилого 

назначения, за 
исключением 

реконструкции 

существующих объектов, 
без увеличения их 

фактической 
(существующей 

этажности) 

- малоэтажный многоквартирный 
жилой дом (многоквартирный дом 
высотой до 4 этажей, включая 
мансардный); 
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  
- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд 

1000/15000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

4 20 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
установ
лению 

3 Среднеэтажная  жилая 
застройка  (исключается 

возможность размещения 
новых объектов жилого 

назначения, за 
исключением 

реконструкции 

существующих объектов, 
без увеличения их 

фактической 
(существующей 

этажности) 

- многоквартирный жилой дом 
(этажностью не выше восьми 
этажей); 
- спортивная площадка; 
- детская площадка,  
- площадка для отдыха; 
- гараж для собственных нужд; 

- хозяйственные постройки: летняя 
кухня, беседка, навес, кладовая, 
подвал, теплица, оранжерея 
индивидуального пользования, 
бассейн, баня индивидуального 
использования, сауна 
индивидуального использования  

1000/15000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

8 20 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
установ
лению 

4 Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные 
для оказания ветеринарных услуг 
без содержания животных: 
- ветеринарная лечебница, 
- ветаптека 

500/5000 5 3 3 12 1 6 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Размещение гаражей для 
собственных нужд 

- гараж для собственных нужд 18/500 5* не 
подлежит 

установлен
ию 

1 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 90 не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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* - в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм 
размещение гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот. 

6 Рынки Объекты капитального 
строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной 
торговли: 
- ярмарка; 
- рынок;  
с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает 
торговой площадью более 200 
кв.м; 
- автостоянка 

1500/50000 10 5 5 30 3 15 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Благоустройство и озеленение. 
  

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 
пристроенные в жилые дома гаражи на одно-
два машино-места на индивидуальный 
участок. 
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.            Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 
Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 
Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, 
находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Общественные  туалеты   Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  
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Автостоянки для парковки автомобилей 

посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Детские игровые площадки, площадки 
отдыха, занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка 
 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 

принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи) 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 

объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не 
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обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях 

использования земельного участка...».  

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей 

за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

 Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
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ОД-3 - общественно-деловая зона придорожного сервиса 
 

Общественно-деловая зона придорожного сервиса - ОД-3 располагается вдоль дорог федерального значения и магистральных улиц. Территория 

зоны ограничивается красными линиями, линиями застройки и границами полосы отвода федеральной дороги. 

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков.  

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

2. Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2); 

3. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1); 

4. Деловое управление (4.1); 

5. Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2); 

6. Рынки (4.3); 

7. Магазины (4.4); 

8. Общественное питание (4.6); 

9. Гостиничное обслуживание (4.7); 

10 Развлекательные мероприятия (4.8.1); 

11. Объекты дорожного сервиса (4.9.1); 

12. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

13. Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10); 

14. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

15. Историко-культурная деятельность (9.3); 

16. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

17. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

18. Благоустройство территории (12.0.2) 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Хранение автотранспорта  (2.7.1); 

2. Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2); 

3. Осуществление религиозных обрядов (3.7.1) 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 
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Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны ОД-3, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 

Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  

- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
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- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 
приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

2 Административные 
здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие физических и 
юридических лиц коммунальными 
услугами. 

300/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию 

2 10 60 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

3 Амбулаторное 
ветеринарное 

обслуживание 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные 

для оказания ветеринарных услуг 
без содержания животных: 
- ветеринарная лечебница, 
- ветаптека 

500/2000 1,5 3 3 12 1 6 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Деловое управление Объекты капитального 
строительства с целью: 
размещения объектов 
управленческой деятельности, не 
связанной с государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, 
не требующих передачи товара в 
момент их совершения между 
организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию   

5 20 80 15 не 
подлежит 

установлен
ию   

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Объекты торговли 

(торговые центры, 
торгово-

развлекательные 
центры (комплексы) 

Объекты капитального 

строительства, общей площадью 
свыше 5 000 кв. м с целью 
размещения одной или нескольких 
организаций, осуществляющих 
продажу товаров: 
- аптека (аптечный пункт); 
- магазин; 
- торговый центр; 

10000/ 

50000 

1,5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию    

5 20 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 
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- торговый павильон 

6 Рынки Объекты капитального 

строительства, сооружений, 
предназначенных для организации 
постоянной или временной 
торговли: 
- ярмарка; 
- рынок;  
с учетом того, что каждое из 
торговых мест не располагает 

торговой площадью более 200 кв. 
м; 
- автостоянка 

2000/ 

50000 

10 5 3 не 

подлежит 
установлен

ию     

3 15 65 10 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

7 Магазины Объект капитального 

строительства, предназначенный 
для продажи товаров, торговая 
площадь которого составляет до 
5000 кв. м 
-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

200/10000 1,5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

3 12 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

8 Общественное 
питание 

- ресторан; 
- кафе;  
- бар; 
- закусочная; 
- столовая; 
- отдел кулинарии; 
- пункт быстрого питания 

200/10000 1.5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 80 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

9 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с 
целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них:  
- гостиница; 

- отель; 
- хостел 

500/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

5 20 65 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Развлекательные 
мероприятия 

Здания и сооружения, 
предназначенные для организации 

развлекательных мероприятий, 

1000/5000 1,5 3 3 20 3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен

не 
подлеж

ит 
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путешествий: 
- дискотеки и танцевальные 
площадки; 
- ночной клуб; 
- аквапарк; 
- боулинг; 
- аттракционы; 

- игровые автоматы (кроме 
игрового оборудования 
используемого для проведения 
азартных игр); 
- игровые площадки 

ию устано
влению 

11 Объекты дорожного 
сервиса 

Здания и сооружения дорожного 
сервиса: 
- автозаправочные станции 
(бензиновые, газовые); 
- магазин; 
- здания для организации 
общественного питания в качестве 

объектов дорожного сервиса; 
- здание для предоставления 
гостиничных услуг в качестве 
дорожного сервиса (мотель); 
- автомобильная мастерская, 
предназначенная для ремонта и 
обслуживания автомобилей 

300/10000 5 3 3 20 3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

12 Стоянка 
транспортных средств 

- стоянка (парковка) легковых 
автомобилей и других 
мототранспортных средств (в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 

мотоколясок, мопедов, скутеров, 
за исключением встроенных, 
пристроенных и встроено-
пристроенных стоянок); 
- паркинг 

200/10000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

12 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

13 Выставочно-
ярмарочная 

деятельность 

Объекты капитального 
строительства, сооружения, 
предназначенные для 
осуществления выставочно-
ярмарочной и конгрессной 
деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 

1000/ 
20000 

1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию   

3   15    60    15    не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 
экспозиционной площади, 
организация питания участников 
мероприятий) 

14 Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности органов 
внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых 
существует военизированная 

служба; размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зданий 

25/50 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

15 Историко-культурная 
деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 
памятные знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 

- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и 
ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 
принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

16 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

17 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога) 

городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

18 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

Не подлежат установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг; 
- машино-место 

18/500 5* не 
подлежит 

установлен
ию 

1 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

* - в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм 
размещение гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот. 

2 Размещение гаражей 
для собственных 

нужд 

- гараж для собственных нужд 
- машино-место 

18/500 5* не 
подлежит 

установлен
ию 

1 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

- в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм 
размещение гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот 

3 Осуществление 

религиозных обрядов 

- церковь,  

- собор,  
- храм,  
- часовня,  
- мечеть,  
- молельный дом,  
- синагоги 

1000/5000 5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию  

не 

подлежит 
установлен

ию 

30 40 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты хозяйственного назначения: 
- гаражи, беседки; 
 Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 
 -максимальная высота строения -6 м.  
 Расстояние: 

от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м, 
от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м, 
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от границ соседнего участка до кустарника - 1 м. 

Гаражи  и другие объекты вспомогательного назначения должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения 
подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные 
земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 
пристроенные в жилые дома гаражи на одно-
два машино-места на индивидуальный 
участок. 
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.            Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 
Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 
Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, 

находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Общественные  туалеты   Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  
  

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 

максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Детские игровые площадки, площадки 
отдыха, занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка 
 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
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принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи) 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 

максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не 

обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях 

использования земельного участка».  

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей 

за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 
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предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

 Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

 

 

ОД-4 - зона объектов здравоохранения 
 

Общественно-деловая  зона - ОД-4,  выделена  для  обеспечения  правовых  условий  формирования земельных участков объектов 

здравоохранения.  

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

2. Дома социального обслуживания (3.2.1); 

3. Оказание социальной помощи населению (3.2.2); 

4. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1); 

5. Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2); 

6. Медицинские организации особого назначения (3.4.3); 

7. Проведение научных исследований (3.9.2); 

8. Служебные гаражи (4.9); 

9. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

10. Историко-культурная деятельность (9.3); 

11. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

12. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 
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13. Благоустройство территории (12.0.2) 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Бытовое обслуживание (3.3); 

2. Осуществление религиозных обрядов (3.7.1); 

3. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1); 

4. Магазины (4.4); 

5. Общественное питание (4.6); 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны ОД-4, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
 

 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 

4/10000 1.5 1 1 5 3 3 не 
подлежит 

15 не 
подлежит 

не 
подлеж
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 тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
Объекты инженерной 

инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 

-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 
приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

установлен
ию 

установлен
ию 

ит 
устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 

2 Дома социального 
обслуживания 

 

- дом престарелых,  
- дом ребенка,  
- детский дом,  

- пункт ночлега для бездомных 
граждан; 
- здание общежития; 
- здание приюта; 
- здание дома-интерната 

300/10000 1.5 3 3 20 3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

3 Оказание социальной 
помощи населению 

- здание службы занятости 
населения,  
- пункт питания малоимущих 
граждан; 
а также для размещения 
общественных некоммерческих 
организаций: некоммерческих 

фондов, благотворительных 
организаций, клубов по интересам 

300/5000 1,5 3 3 12 3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Амбулаторно- - поликлиника; 300/5000 1,5 3 3 не 3 15 60 15 не не 
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поликлиническое 
обслуживание 

- фельдшерский пункт; 
- пункт здравоохранения; 
- центр матери и ребенка; 
- диагностический центр; 
- молочная кухня; 
- станция донорства крови; 
- клиническая лаборатория 

подлежит 
установлен

ию   

подлежит 
установлен

ию 

подлеж
ит 

устано
влению 

5 Стационарное 
медицинское 

обслуживание* 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
оказания гражданам медицинской 
помощи в стационарах: 
- больница;  

- родильный дом;  
- диспансер; 
- научно-медицинское учреждение  
и прочие объекты, обеспечивающие 
оказание услуги по лечению в 
стационаре); 
- станция скорой помощи; 
- площадка санитарной авиации 

300*/5000 1,5 3 3 20 5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

6 Медицинские 
организации особого 

назначения 

Объекты капитального 
строительства для размещения 
медицинских организаций, 
осуществляющих проведение 
судебно-медицинской и патолого-
анатомической экспертизы: 

- медицинская лаборатория; 
- здание патологоанатомического 
отделения, морг 

1000/20000 5 5 5  не 
подлежит 

установлен
ию   

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

7 Проведение научных 
исследований 

Здания и сооружения, 
предназначенные для проведения 
научных изысканий, исследований и 
разработок: 
- научно-исследовательский 
институт; 
-  проектный институт; 
- научный центр; 
- инновационный центры; 

- государственная академия наук; 
- опытно-конструкторский центр в 
(том числе отраслевой) 

300/10000 1.5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию    

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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8 Служебные гаражи - постоянные или временные 
гаражи,  
- стоянки для хранения служебного 
автотранспорта 

500/7500 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

2 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

9 Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует 
военизированная служба; 

размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

25/50 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Историко-культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 

- монументы, памятники и памятные 
знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 

наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  

В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и 
ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 
культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

11 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

12 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 

населенного пункта; 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога) 

13 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Бытовое 
обслуживание 

- здание бытового обслуживания; 
- мастерская мелкого ремонта, 
- ателье,  
- здание бани,  
- парикмахерская,  
- прачечная,  

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

12 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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- химчистка,  
- здание общественной уборной; 
- похоронное бюро 

2 Осуществление 
религиозных обрядов 

- церковь,  
- собор,  
- храм,  
- часовня,  
- мечеть,  
- молельный дом,  
- синагоги 

1000/5000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

30 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

3 Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные 
для оказания ветеринарных услуг 
без содержания животных: 
- ветеринарная лечебница, 

- ветаптека 

500/5000 1,5 3 3 12 1 6 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Магазины Объект капитального 
строительства, предназначенный 
для продажи товаров, торговая 

площадь которого составляет до 
5000 кв. м 
-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Общественное 

питание 

- ресторан; 

- кафе;  
- бар; 
- закусочная; 
- столовая; 
- отдел кулинарии; 
- пункт быстрого питания 

200/10000 1,5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

3 12 80 10 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Объекты хозяйственного назначения: 

- гаражи, беседки; 
 Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  
Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 
 -максимальная высота строения -6 м.  
 Расстояние: 
от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м, 
от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м, 
от границ соседнего участка до кустарника - 1 м. 
Гаражи  и другие объекты вспомогательного назначения должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения 

подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные 
земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные в жилые дома гаражи на одно-
два машино-места на индивидуальный 
участок. 
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.            Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 
Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 
Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, 
находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Общественные  туалеты   Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  
  

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 

для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 

объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Детские игровые площадки, площадки 
отдыха, занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка 
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Площадки для сбора твердых бытовых 

отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 

земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи),   

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не 

обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях 

использования земельного участка...».  

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей 

за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 
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Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе  на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

 Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

 

 

        ОД-5 - зона торгово-развлекательных объектов. 
 

Общественно-деловая зона - ОД-5, выделена для формирования зон торгово-развлекательных объектов.  

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

2. Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2); 

3. Оказание услуг связи (3.2.3); 

4. Бытовое обслуживание (3.3); 

5. Объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1); 

6. Осуществление религиозных обрядов (3.7.1); 

7. Государственное управление (3.8.1); 

8. Деловое управление (4.1); 
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9. Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2); 

10. Рынки (4.3); 

11. Магазины (4.4); 

12. Банковская и страховая деятельность (4.5); 

13. Общественное питание (4.6); 

14. Гостиничное обслуживание (4.7); 

15. Развлекательные мероприятия (4.8.1); 

16. Проведение азартных игр (4.8.2); 

17. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

18. Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10); 

19. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

20. Историко-культурная деятельность (9.3); 

21. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

22. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

23. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1.) 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны ОД-5, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

 



 

 

 

 

228 

N 

п/п 
Наименование ВРИ ВРИ ОКС 

П
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

р
а
зм

ер
ы

 

зе
м

ел
ь

н
ы

х
 у

ч
а
ст

к
о
в

 (
m

in
 /

 m
a
x
 

к
в

. 
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 с
т
р

о
ен

и
й

 

о
т
 к

р
а
сн

о
й

 л
и

н
и

и
 у

л
и

ц
 (

м
) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 с
т
р

о
ен

и
й

 

о
т
 к

р
а
сн

о
й

 л
и

н
и

и
 п

р
о
ез

д
о
в

 (
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 о
т
 

г
р

а
н

и
ц

ы
 с

м
еж

н
о
г
о
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч

а
ст

к
а
 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 ш
и

р
и

н
а
 

зе
м

ел
ь

н
ы

х
 у

ч
а
ст

к
о
в

 в
д
о
л

ь
 

ф
р

о
н

т
а
 у

л
и

ц
ы

 (
п

р
о
ез

д
а
) 

(м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 

эт
а
ж

ей
 о

б
ъ

ек
т
о
в

 к
а
п

и
т
а
л

ь
н

о
г
о
 

ст
р

о
и

т
е
л

ь
ст

в
а
 (

эт
а
ж

) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

а
я

 в
ы

со
т
а
 О

К
С

 о
т
 

у
р

о
в

н
я

 з
ем

л
и

 д
о
 в

ер
х
а
 

п
е
р

ек
р

ы
т
и

я
 п

о
сл

ед
н

е
г
о
 э

т
а
ж

а
 

(и
л

и
 к

о
н

ь
к

а
 к

р
о
в

л
и

) 
(м

) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

за
ст

р
о
й

к
и

 (
%

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

о
зе

л
ен

ен
и

я
 (

%
) 

П
р

о
ц

е
н

т
 з

а
ст

р
о
й

к
и

 п
о
д
зе

м
н

о
й

 

ч
а
ст

и
 (

%
) 

К
П

З
 m

in
/m

a
x
 

1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 

тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
Объекты инженерной 

инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 

-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 
приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 

коммунальных услуг 

4/10000 1,5 1 1 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 

2 Административные Здания и сооружения, 300/10000 1,5 3 3 не 2 10 60 15 не не 
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здания организаций, 
обеспечивающих 
предоставление 

коммунальных услуг 

обеспечивающие физических и 
юридических лиц 
коммунальными услугами. 

подлежит 
установлен

ию 

подлежит 
установлен

ию 

подлеж
ит 

устано
влению 

3 Оказание услуг связи Здания, предназначенные для 
размещения пунктов оказания 
услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и 
международной телефонной 
связи: 

- отделение почтовой связи; 
- почтамт; 
- сортировочный пункт 

300/1000 1,5 3 3 12 3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Бытовое 

обслуживание 

- здание бытового 

обслуживания; 
- мастерская мелкого ремонта, 
- ателье,  
- здание бани,  
- парикмахерская,  
- прачечная,  
- химчистка,  
- здание общественной уборной; 
- похоронное бюро 

200/10000 1,5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

 3 12 65 10 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

5 Объекты культурно-
досуговой 

деятельности 

- музей,  
- выставочный зал,  
- художественная галерея, 
- дом культуры,  
- библиотека,  

- кинотеатр и кинозал,  
- театр,  
- филармония,  
- планетарий; 
- площадка для празднеств и 
гуляний; 
- цирк,  
- зоопарк,  
- океанариум 

300/50000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Осуществление 
религиозных обрядов 

- церковь,  
- собор,  
- храм,  

- часовня,  

1000/50000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию   

не 
подлежит 

установлен

ию 

30 40 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
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- мечеть,  
- молельный дом,  
- синагоги 

влению 

7 Государственное 
управление 

Здания, предназначенные для 
размещения государственных 
органов, государственного 
пенсионного фонда, органов 
местного самоуправление, судов, 
а также организаций, 
непосредственно 

обеспечивающих их 
деятельность или оказывающих 
государственные и (или) 
муниципальные услуги 

300/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

8 Деловое управление Объекты капитального 
строительства с целью: 
размещения объектов 
управленческой деятельности, не 
связанной с государственным 
или муниципальным 
управлением и оказанием услуг, 
а также с целью обеспечения 
совершения сделок, не 
требующих передачи товара в 
момент их совершения между 

организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

5 20 80 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

9 Объекты торговли 

(торговые центры, 
торгово-

развлекательные 
центры (комплексы) 

Объекты капитального 

строительства, общей площадью 
свыше 5 000 кв. м с целью 
размещения одной или 
нескольких организаций, 
осуществляющих продажу 
товаров: 
- аптека (аптечный пункт); 
- магазин; 

- торговый центр; 
- торговый павильон 

10000/ 

50000 

1,5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию   

5 20 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

10 Рынки Объекты капитального 2000/50000 10 5 3 не 3 15 60 15 не не 
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строительства, сооружений, 
предназначенных для 
организации постоянной или 
временной торговли: 
- ярмарка; 
- рынок;  
с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает 
торговой площадью более 200 
кв. м; 
- автостоянка 

подлежит 
установлен

ию    

подлежит 
установлен

ию 

подлеж
ит 

устано
влению 

11 Магазины Объект капитального 
строительства, предназначенный 
для продажи товаров, торговая 
площадь которого составляет до 
5000 кв. м 
-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 15 60 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

12 Банковская и 
страховая 

деятельность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные 
для размещения организаций, 
оказывающих банковские и 
страховые услуги: 
- отделение банка; 
- офис. 

- административное здание 

300/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию   

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

13 Общественное 
питание 

- ресторан; 
- кафе;  
- бар; 
- закусочная; 

- столовая; 
- отдел кулинарии; 
- пункт быстрого питания 

200/10000 1.5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию 

3 15 80 10 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

14 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с 

целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них:  
- гостиница; 

500/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию   

5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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- отель; 
- хостел 

15 Развлекательные 

мероприятия 

Здания и сооружения, 

предназначенные для 
организации развлекательных 
мероприятий, путешествий: 
- дискотеки и танцевальные 
площадки; 
- ночной клуб; 
- аквапарк; 
- боулинг; 

- аттракционы; 
- игровые автоматы (кроме 
игрового оборудования 
используемого для проведения 
азартных игр); 
- игровые площадки 

1000/5000 1,5 3 3 20 3 15 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

16 Проведение азартных 
игр 

- букмекерские конторы,  
- пункт приема ставок вне 
игорных зон 

1000/5000 5 3 3 20 3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

17 Стоянка 
транспортных средств 

Размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств, в 
том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

25/2000 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

18 Выставочно-

ярмарочная 
деятельность 

Объекты капитального 

строительства, сооружения, 
предназначенные для 
осуществления выставочно-
ярмарочной и конгрессной 
деятельности, включая 
деятельность, необходимую для 
обслуживания указанных 
мероприятий (застройка 

экспозиционной площади, 

1000/20000 1,5 3 3 30 3 12 60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 
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организация питания участников 
мероприятий) 

19 Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для подготовки и 
поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 

гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зданий 

25/50 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

20 Историко-культурная 
деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 

памятные знаки; 
- памятники истории и культуры 
в том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 

- места бытования исторических 
промыслов, производств и 
ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 
принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

21 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

22 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  городах 
Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах полос отвода 
автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 
 

23 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 
различных видов оборудования 
и оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части 

благоустройства территории, 
общественных туалетов 

Не подлежат установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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автотранспорта - автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг 

подлежит 
установлен

ию 

подлежит 
установлен

ию 

подлежит 
установлен

ию 

подлеж
ит 

устано
влению 

 

 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты хозяйственного назначения: 
- гаражи, беседки; 
 Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 
 -максимальная высота строения -6 м.  
 Расстояние: 
от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м, 

от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м, 
от границ соседнего участка до кустарника - 1 м. 
Гаражи  и другие объекты вспомогательного назначения должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения 
подтопления соседних земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные 
земельные участки находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 

основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 
пристроенные в жилые дома гаражи на одно-
два машино-места на индивидуальный 
участок. 
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.            Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 
Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 

Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, 
находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Общественные  туалеты   Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  
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Автостоянки для парковки автомобилей 

посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Детские игровые площадки, площадки 
отдыха, занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка 
 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 

принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи),   

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 

объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Строительство и реконструкция многоквартирных жилых домов не допускаются в случае если объекты капитального строительства не 
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обеспечены объектами социальной, транспортной и инженерно-коммунальной инфраструктуры, а также коммунальными и энергетическими 

ресурсами. Указанная информация должна отражаться в градостроительном плане земельного участка в разделе «5. Информация об ограничениях 

использования земельного участка».  

При проектировании многоквартирных жилых зданий не допускается сокращать расчетную площадь спортивных и игровых площадок для детей 

за счет физкультурно-оздоровительных комплексов, а также спортивных зон общеобразовательных школ, институтов и прочих учебных заведений. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе  на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

 Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
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Рекреационные зоны: 
 

Р- 1 - зона природных ландшафтов 
 

Зона - Р-1, выделена для сохранении ценных природных особенностей и ландшафтов, одновременно стимулируя создание условий для отдыха 

населения города, при условии, что планируемые мероприятия будут осуществляться с минимальным воздействием на уязвимые элементы 

окружающей среды. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Парки культуры и отдыха (3.6.2); 

2. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

3. Площадки для занятий спортом (5.1.3); 

4. Природно-познавательный туризм (5.2); 

5. Деятельность по особой охране и изучению природы (9.0); 

6. Причалы для маломерных судов (5.4); 

7. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

8. Историко-культурная деятельность (9.3); 

9. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

10. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

11. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Религиозное использование» (3.7) 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны Р-1, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Парки культуры и 
отдыха 

- 5000/ 
500000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

2 Стоянка 
транспортных 

средств 

Размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств, в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 

мотоколясок, мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 
пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

25/2000 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

3 Площадки для 

занятий спортом 
 

Площадки для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе 
- физкультурная площадка,  
- беговая дорожка,  
- поле для спортивной игры;  
- стрелковый тир 

50/5000 1,5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

4 Природно-
познавательный 

туризм 

Базы и палаточные лагеря для 
проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 

 

1000/не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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5 Деятельность по 
особой охране и 

изучению природы 

 Сохранение и изучение 
растительного и животного мира 
путем создания особо охраняемых 
природных территорий, в границах 
которых хозяйственная 
деятельность, кроме деятельности, 
связанной с охраной и изучением 

природы, не допускается  

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Причалы для 
маломерных судов 

Сооружения, предназначенные для 
причаливания, хранения и 

обслуживания яхт, катеров, лодок и 
других маломерных судов 

100/не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

7 Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

25/50 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

1 6 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

8 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 

- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 

гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

9 Земельные участки 
(территории) 

общего пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
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10 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 

населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 
 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

11 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не подлежат установлению.   
 Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

1 Религиозное 
использование 

Здания и сооружения религиозного 
использования: 

- церкви; 

- соборы; 
- храмы; 

- часовни; 
- монастыри; 

- мечети; 

- молельные дома; 
- воскресные школы; 

- семинарии; 

300/10000 1,5 3 3 не 
подлежи

т 
установл

ению 

2 10 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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- духовные училища 

 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты вспомогательного назначения: 
- хозяйственные постройки, гаражи, беседки,  
- гидронепроницаемые выгреба,  
Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 
-минимальная высота этажа 2.4 м, 
-максимальная высота строения -6 м.  
Расстояние от объектов вспомогательного назначения (индивидуальные гаражи, летние кухни, хозяйственные постройки, навесы и т.д.) до красных 
линий улиц и проездов не менее - 5 м.  
 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 

инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Детские игровые площадки, площадки 

отдыха, занятия физкультурой и спортом,   

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
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принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения   

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
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Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Расстояние от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5 м.,  

Устройство ограждения выполняется по меже между участками.  

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

 

 

Р-2 - зона отдыха 
 

Зона - Р-2, выделена для отдыха населения города, изучения и защиты окружающей среды. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1); 

2. Парки культуры и отдыха (3.6.2); 

3. Общественное питание (4.6); 

4. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

5. Площадки для занятий спортом (5.1.3); 

6. Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4); 

7. Водный спорт (5.1.5); 

8. Авиационный спорт (5.1.6); 

9. Спортивные базы (5.1.7); 

10. Природно-познавательный туризм (5.2); 

11. Туристическое  обслуживание (5.2.1); 

12. Охота и рыбалка (5.3); 

13. Причалы для маломерных судов (5.4); 
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14. Поля для гольфа или конных прогулок (5.5); 

15. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

16. Сохранение и репродукция редких и (или) находящихся под угрозой исчезновения видов животных (9.1.1); 

17. Историко-культурная деятельность (9.3); 

18. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

19. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

20. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Религиозное использование» (3.7). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны Р-2, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Объекты 
культурно-
досуговой 

Размещение зданий, 
предназначенных для размещения 
музеев, выставочных залов, 

500/20000 5 3 3 12 3 12 60 15 не 
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деятельности художественных галерей, домов 
культуры, библиотек, кинотеатров и 
кинозалов, театров, филармоний, 
концертных залов, планетариев 

ию устано
влению 

2 Парки культуры и 
отдыха 

 

- парк культуры и отдыха 5000/50000 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

3 Общественное 
питание 

- ресторан; 
- кафе;  
- бар; 
- закусочная; 
- столовая; 
- отдел кулинарии; 
- пункт быстрого питания 

200/10000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Стоянка 
транспортных 

средств 

Размещение стоянок (парковок) 
легковых автомобилей и других 
мототранспортных средств, в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 

пристроенных и встроенно-
пристроенных стоянок 

25/2000 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Площадки для 
занятий спортом 

Площадки для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе 

- физкультурная площадка,  
- беговая дорожка,  
- поле для спортивной игры;  
- стрелковый тир 

50/5000 1.5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Оборудованные 

площадки для 
занятий спортом 

Сооружения для занятия спортом и 

физкультурой на открытом воздухе:  
- теннисный корт,  
- автодром,  
- мотодромы,  
- трамплины,  
- спортивные стрельбища 

50/100000 5 3 3 20 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

60 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

7 Водный спорт Спортивные сооружения для 
занятия водными видами спорта 

500/5000 5 3 3 12 2 12 60 15 не 
подлежит 

не 
подлеж
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(причалы и сооружения, 
необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 

установлен
ию 

ит 
устано
влению 

8 Авиационный 
спорт 

Спортивные сооружения для 
занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-посадочные 
площадки и иные сооружения, 
необходимые для организации 
авиационных видов спорта и 

хранения соответствующего 
инвентаря) 

500/100000 5 5 5 20 2 18 40 не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

9 Спортивные базы Спортивные базы и лагеря, в 
которых осуществляется спортивная 

подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

1 000/50000 5 3 3 30 2 20 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Природно-
познавательный 

туризм 

Базы и палаточные лагеря для 
проведения походов и экскурсий по 
ознакомлению с природой, пеших и 
конных прогулок, устройство троп и 
дорожек, размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
 

1000/не 
подлежит 

установлению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

11 Туристическое  
обслуживание 

- пансионат; 
-  туристическая гостиница; 
- кемпинг; 
- дом отдыха (не оказывающий 

услуги по печению), 
- детский лагерь;  
а также иных зданий, используемых 
с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого помещения 
для временного проживания в них 

1000/не 
подлежит 

установлению 

5 3 3 20 5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

12 Охота и рыбалка Места охоты и рыбалки, в том числе 
размещение дома охотника или 
рыболова, сооружений, 
необходимых для восстановления и 

2000/не 
подлежит 

установлению 

5 3 3 20 3 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
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поддержания поголовья зверей или 
количества рыбы 

влению 

13 Причалы для 
маломерных 

судов 

Сооружения, предназначенные для 
причаливания, хранения и 
обслуживания яхт, катеров, лодок и 
других маломерных судов 

100/не 
подлежит 

установлению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

8 2 10 90 не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

14 Поля для гольфа 
или конных 

прогулок 

Места для игры в гольф или 
осуществления конных прогулок, в 
том числе осуществление 
необходимых земляных работ и 
размещения вспомогательных 
сооружений; размещение 
конноспортивных манежей, не 

предусматривающих устройство 
трибун 

5000/не 
подлежит 

установлению 

5 3 3 50 2 10 30 40 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

15 Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 

подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов  

25/50 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

16 Сохранение и 
репродукция 

редких и (или) 
находящихся под 

угрозой 
исчезновения 

видов животных 

Здания, сооружения, используемые 
для содержания и (или) 
репродукции редких и (или) 
находящихся под угрозой 
исчезновения видов животных 

1000/не 
подлежит 

установлению 

5 
не 

подлежит 
установлен

ию 

3 
не 

подлежит 
установлен

ию 

3 30 3 12 40 30 
100 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

17 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 

- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 
принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
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- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

18 Земельные 
участки 

(территории) 
общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

19 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 

автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 
разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах полос 
отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

20 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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1 Религиозное 
использование 

Здания и сооружения религиозного 
использования: 

- церкви; 

- соборы; 
- храмы; 

- часовни; 
- монастыри; 

- мечети; 

- молельные дома; 
- воскресные школы; 

- семинарии; 
- духовные училища 

300/10000 1,5 3 3 не 
подлежи

т 
установл

ению 

2 10 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты хозяйственного назначения: 
- хозяйственные постройки, гаражи, беседки,  
гидронепроницаемые выгреба,  

Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 

-минимальная высота этажа 2.4 м, 
-максимальная высота строения -6 м.  
Расстояние от объектов вспомогательного назначения до красных линий улиц и проездов не менее - 5 м.  
Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции 
придомовых территорий и жилых помещений. Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части 
водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы смежного земельного участка – 1м. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
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входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 

инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном ст. 38 настоящих Правил, местными нормативами градостроительного проектирования. В 
исключительных случаях допускается размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования 
соответствующих органов и организаций.  

Детские игровые площадки, площадки 
отдыха, занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка 
Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок: 
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м; 
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м; 
- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с рекомендуемыми нормами: 
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста- 0.7 кв.м./чел., 
- для отдыха взрослого населения- 0.1 кв.м./чел., 

- для занятий физкультурой и спортом -2.0  кв.м./чел., 
- для хозяйственных целей и выгула собак -0.3 кв.м./чел., 
- для стоянки автомобилей-0.8 кв.м./чел., 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  

Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 

водопроводы, линии связи), 
индивидуальные резервуары для хранения 
воды, скважины для забора воды, 
индивидуальные колодцы, бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 

- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 
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участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
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С - зона для занятий физической культурой и спортом 
 

Зона - С, выделена с целью формирования условий размещения крупных объектов физической культуры и спорта. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

2. Гостиничное обслуживание (4.7); 

3. Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1); 

4. Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.2.1); 

5. Площадки для занятий спортом (5.1.3); 

6. Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4); 

7. Водный спорт (5.1.5); 

8. Авиационный спорт (5.1.6); 

9. Спортивные базы (5.1.7); 

10. Природно-познавательный туризм (5.2); 

11. Туристическое  обслуживание (5.2.1); 

12. Историко-культурная деятельность (9.3); 

13. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

14. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

15. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

2. Служебные гаражи (4.9) 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны С, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 

- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 
Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 

- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 
приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

4/10000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 9 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 
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2 Гостиничное 
обслуживание 

Размещение гостиниц, а также 
иных зданий, используемых с 
целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого 
помещения для временного 
проживания в них:  
- гостиница; 
- отель; 
- хостел 

1000/5000 1,5 1,5 3 Не уст 9 35 60 15 Не уст Не 
усне  

3 Обеспечение 
спортивно-
зрелищных 

мероприятий 

Спортивно-зрелищные здания и 
сооружения, имеющие 
специальные места для зрителя от 

500 мест: 
- стадион; 
- дворец спорта;  
- ледовый дворец,  
- ипподром 

1 000/50000 10 10 10 30 3 20 60 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

4 Обеспечение 
занятий спортом в 

помещениях 

- спортивный клуб,  
- спортивный зал,  
- бассейн,  
-  физкультурно-оздоровительный 
комплекс 

1000/10000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Площадки для 
занятий спортом 

Площадки для занятия спортом и 
физкультурой на открытом 
воздухе 
- физкультурная площадка,  
- беговая дорожка,  
- поле для спортивной игры;  

- стрелковый тир 

50/5000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Оборудованные 
площадки для 

занятий спортом 

Сооружения для занятия спортом 
и физкультурой на открытом 
воздухе:  

- теннисный корт,  
- автодром,  
- мотодромы,  
- трамплины,  
- спортивные стрельбища 

50/100000 5 3 3 20 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

60 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

7 Водный спорт Спортивные сооружения для 
занятия водными видами спорта 

500/5000 5 3 3 12 2 12 60 15 не 
подлежит 

не 
подлеж
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(причалы и сооружения, 
необходимые для организации 
водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 

установлен
ию 

ит 
устано
влению 

8 Авиационный спорт Спортивные сооружения для 
занятия авиационными видами 
спорта (ангары, взлетно-
посадочные площадки и иные 
сооружения, необходимые для 
организации авиационных видов 

спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 

500/100000 5 5 5 20 2 18 40 не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

9 Спортивные базы Спортивные базы и лагеря, в 
которых осуществляется 

спортивная подготовка длительно 
проживающих в них лиц 

1000/50000 5 3 3 30 2 20 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Природно-
познавательный 

туризм 

Базы и палаточные лагеря для 
проведения походов и экскурсий 
по ознакомлению с природой, 
пеших и конных прогулок, 
устройство троп и дорожек, 
размещение щитов с 
познавательными сведениями об 
окружающей природной среде; 
 

1000/не 
подлежит 

установлени
ю 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не подлежит 
установлени

ю 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

11 Туристическое  
обслуживание 

- пансионат; 
-  туристическая гостиница; 
- кемпинг; 

- дом отдыха (не оказывающий 
услуги по печению), 
- детский лагерь;  
а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения 
предпринимательской выгоды из 
предоставления жилого 
помещения для временного 

проживания в них 

1000/не 
подлежит 

установлени

ю 

5 3 3 20 5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

12 Историко-
культурная 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 
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деятельность памятные знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 

наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и 
ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 
принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

13 Земельные участки 
(территории) 

общего пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

14 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 

населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах полос 
отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

15 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и 

оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 

Не установлены в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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туалетов 

 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

N 

п/п 

Наименование 

ВРИ 
ВРИ ОКС 

П
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

р
а
зм

ер
ы

 

зе
м

ел
ь

н
ы

х
 у

ч
а
ст

к
о
в

 (
m

in
 /

 m
a
x
 

к
в

. 
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 

ст
р

о
ен

и
й

 о
т
 к

р
а
сн

о
й

 л
и

н
и

и
 

у
л

и
ц

 (
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 

ст
р

о
ен

и
й

 о
т
 к

р
а
сн

о
й

 л
и

н
и

и
 

п
р

о
ез

д
о
в

 (
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 о
т
 

г
р

а
н

и
ц

ы
 с

м
еж

н
о
г
о
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч

а
ст

к
а
 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 ш
и

р
и

н
а
 

зе
м

ел
ь

н
ы

х
 у

ч
а
ст

к
о
в

 в
д
о
л

ь
 

ф
р

о
н

т
а
 у

л
и

ц
ы

 (
п

р
о
ез

д
а
) 

(м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 

эт
а
ж

ей
 о

б
ъ

ек
т
о
в

 к
а
п

и
т
а

л
ь

н
о
г
о
 

ст
р

о
и

т
ел

ь
ст

в
а
 (

эт
а
ж

) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

а
я

 в
ы

со
т
а
 О

К
С

 о
т
 

у
р

о
в

н
я

 з
ем

л
и

 д
о
 в

ер
х
а
 

п
е
р

ек
р

ы
т
и

я
 п

о
сл

ед
н

е
г
о
 э

т
а
ж

а
 

(и
л

и
 к

о
н

ь
к

а
 к

р
о
в

л
и

) 
(м

) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

за
ст

р
о
й

к
и

 (
%

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

о
зе

л
ен

ен
и

я
 (

%
) 

П
р

о
ц

е
н

т
 з

а
ст

р
о
й

к
и

 п
о
д
зе

м
н

о
й

 

ч
а
ст

и
 (

%
) 

К
П

З
 m

in
/m

a
x
 

1 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг 

- машино-место 

25/5000 1,5 1,5 3 20 3 10 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
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ит 
устано
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2 Служебные гаражи - постоянные или временные 

гаражи,  
- стоянки для хранения служебного 
автотранспорта  

500/ 
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подлежи
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3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Объекты хозяйственного назначения: 

- хозяйственные постройки, гаражи,  
Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  
Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 
-минимальная высота этажа 2.4 м, 
-максимальная высота строения -6 м.  
Расстояние от объектов вспомогательного назначения (индивидуальные гаражи, летние кухни, хозяйственные постройки, навесы и т.д.) до красных 
линий улиц и проездов не менее - 5 м.  
Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных 
участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на 

одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м. 
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не 
менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не 
ближе 7 м от входа в дом. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 

основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 
пристроенные в жилые дома гаражи на одно-
два машиноместа на индивидуальный 
участок. 
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.            Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 
Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 
Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, 
находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Надворные туалеты, гидронепроницаемые 
выгребы, септики. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  
Надворные туалеты: 
- расстояние от красной линии не менее - 10 м;  

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м; 
- до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 
Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями: 
- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.; 
- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 4 м. и 7 м. соответственно. 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 

для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
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Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 

максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Детские игровые площадки, площадки 
отдыха, занятия физкультурой и спортом, 
хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка 
Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок: 

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м; 
- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м; 
- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 
Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с рекомендуемыми нормами: 
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста- 0.7 кв.м./чел., 
- для отдыха взрослого населения- 0.1 кв.м./чел., 
- для занятий физкультурой и спортом -2.0  кв.м./чел., 
- для хозяйственных целей и выгула собак -0.3 кв.м./чел., 
- для стоянки автомобилей-0.8 кв.м./чел., 

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 

принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), 
индивидуальные резервуары для хранения 
воды, скважины для забора воды, 

индивидуальные колодцы, бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 

максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 
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допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 0,8 метра) от 

границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев 

соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если 

облицовываемый жилой дом не находится в общедолевой собственности. 
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С-1/1 –подзона (субзона) зона лодочных гаражей 
 

Зона подзона (субзону) С-1/1 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов лодочных гаражей. Сочетание различных 

видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных и иных 

требований законодательства. 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

2. Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2); 

3. Причалы для маломерных судов: Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок 

и других маломерных судов (5.4); 

4. Водный спорт: Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для 

организации водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря) (5.1.5); 

5. Историко-культурная деятельность (9.3); 

6. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

7. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

8. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

не установлены 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны С-1/1, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 

Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг 
- машино-место 

25/5000 1,5 1,5 3 20 3 10 60 15 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

1
2 

Размещение гаражей 
для собственных нужд 

- гараж для собственных нужд 

12/55* 
 

1 1 1 

не 
подлежит 
установле

нию 

2 6 90 

не 
подлеж

ит 

установ
лению 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

- в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм 
размещение гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот 

1
3 

Причалы для 
маломерных судов: 

 

Сооружения, предназначенные 
для причаливания, хранения и 
обслуживания яхт, катеров, 
лодок и других маломерных 

судов 

500/5000 5 3 3 12 2 12 60 15 

не 
подлежит 
установ 
лению 

не 
подлеж

ит 
установ 
лению 

2
4 

Водный спорт:  

Спортивные сооружения для 
занятия водными видами спорта 

(причалы и сооружения, 
необходимые для организации 

водных видов спорта и хранения 
соответствующего инвентаря) 

500/55000 5 3 3 12 2 12 60 15 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подле
жит 

устано
влени

ю 

3
5 

Историко-культурная 
деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 
памятные знаки; 
- памятники истории и 
культуры в том числе: 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и 

ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными 
объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
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- объекты культурного 

наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования 
исторических промыслов, 
производств и ремесел; 

- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

6 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

Отсутствуют 
Не подлежат установлению.   

В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

5

7 
Улично-дорожная сеть 

Объекты улично-дорожной 
сети:  
- автомобильная дорога,  

- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная 
дорога (нескоростная 

автомобильная дорога); 
 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций 
по разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

6
8 

Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 
различных видов оборудования 

и оформления, малых 
архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и 
указателей, применяемых как 

составные части 

благоустройства территории, 
общественных туалетов 

Не подлежит  установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 

 

https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012


 

 

 

 

265 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

не установлены. 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования объектов капитального строительства допустимы только в качестве дополнительны х 

по отношению к основным и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. Вспомогательные виды 

разрешенного использования и их предельные параметры определяются заданием на проектирование и проектной документацией. Ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства: При размещении зданий, строений и сооружений должны 

соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области обеспечения санитарно -

эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и санитарно -эпидемиологические разрывы между 

зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных участках, а также технические регламенты, 

градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования к застройке в данной территориальной зоне, содержащиеся в статье  38 

настоящих Правил, являются обязательными к исполнению.  

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной 

(дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не 

допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных 

последствий. Изменение  рельефа  земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообл адателей соседних земельных 

участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально.  

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров 

земельных участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 

(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных н орм и 

правил, других нормативных документов действующих на территории Российской Федерации). Разрешение на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться правообладател ям 

земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны для застройки только при 

наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик рассматриваемого  

земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров.  

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение 

которых может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без 

предоставления земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации о т 3 

декабря 2014 года №1300.  

Предоставление вновь формируемых земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается.  
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Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных 

участков и строений, а также территории общего пользования.  

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не ме нее 

0,8 м. Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.  

Размещение новых промышленных предприятий I и II классов по санитарной классификации, требующих организации санитарно -

защитной зоны 1000 м и 500 м соответственно, на территории населенных пунктов Краснодарского края не допускается.  

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, 

легкой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно -защитной зоной 50 - 100 м.  

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон.  

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и 

звероводческих ферм должен быть не менее  1000м.  

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует 

размещать ниже по течению от населенных пунктов. Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладби щ, 

скотомогильников, свалок». 

 

 

Производственные зоны: 
 

П/О - производственно-общественная зона 
 

Производственно-общественная зона - П/О выделена с целью формирования управленческих и обслуживающих функций в производственных 

узлах.  

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

2. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

3. Деловое управление (4.1); 

4. Магазины (4.4) 

5. Служебные гаражи (4.9); 

6. Автомобильные мойки (4.9.1.3); 

7. Ремонт автомобилей (4.9.1.4); 

8. Тяжелая промышленность (6.2); 

9. Автомобилестроительная промышленность (6.2.1); 

10. Легкая промышленность (6.3); 
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11. Пищевая промышленность (6.4); 

12. Строительная промышленность (6.6); 

13. Склад (6.9); 

14. Складские площадки (6.9.1); 

15. Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11); 

16. Научно-производственная деятельность (6.12); 

17. Историко-культурная деятельность (9.3); 

18. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

19. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

20. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2); 

2. Связь (6.8). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны П/О, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг 
- машино-место. 

18/500 5 не 
подлежит 

установлен

ию 

1 не 
подлежит 

установлен

ию 

1 6 90 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

2 Предоставление 

коммунальных 
услуг 

Здания и сооружения, 

обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 

Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  

- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 

4/10000 1,5 1 1 5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 
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- здания, предназначенные для 
приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

3 Деловое управление Объекты капитального 
строительства с целью: размещения 
объектов управленческой 
деятельности, не связанной с 
государственным или 
муниципальным управлением и 
оказанием услуг, а также с целью 
обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в 

момент их совершения между 
организациями, в том числе 
биржевая деятельность (за 
исключением банковской и 
страховой деятельности) 

200/2000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 80 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Магазины Объект капитального строительства, 
предназначенный для продажи 
товаров, торговая площадь которого 
составляет до 5000 кв. м 
-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

200/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Служебные гаражи - постоянные или временные 
гаражи,  
- стоянки для хранения служебного 
автотранспорта  

500/ 
7500 

5 3 3 12 1 5 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Автомобильные 
мойки 

- автомобильная мойка; 
- магазин 

200/ 
10000 

5 3 3 12 1 10 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

7 Ремонт 
автомобилей 

Мастерские, предназначенные для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов 
дорожного сервиса, а также 

размещение магазинов 
сопутствующей торговли: 

200/ 
10000 

5 3 3 12 1 10 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 



 

 

 

 

270 

- мойка автомобильного транспорта; 
- станция технического 
обслуживания легковых автомашин; 
- магазин 

8 Тяжелая 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства горно-обогатительной 
и горно-перерабатывающей, 
металлургической, 
машиностроительной 
промышленности, а также 
изготовления и ремонта продукции 
судостроения, авиастроения, 
вагоностроения, машиностроения, 

станкостроения, а также другие 
подобные промышленные 
предприятия, для эксплуатации 
которых предусматривается 
установление охранных или 
санитарно-защитных зон, за 
исключением случаев, когда объект 
промышленности отнесен к иному 
виду разрешенного использования 

5000/ 
100000 

1,5 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

6 25 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

9 Автомобилестроите
льная 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
производства транспортных средств 
и оборудования, производства 
автомобилей, производства 

автомобильных кузовов, 
производства прицепов, 
полуприцепов и контейнеров, 
предназначенных для перевозки 
одним или несколькими видами 
транспорта, производства частей и 
принадлежностей автомобилей и их 
двигателей 

1000/ 
40000 

5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Легкая 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
текстильной, фарфоро-фаянсовой, 
электронной промышленности 

5000/ 
25000 

 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

11 Пищевая Объекты пищевой промышленности 300/ 5 3 3 20 3 20 60 15 не не 
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промышленность по переработке 
сельскохозяйственной продукции 
способом, приводящим к их 
переработке в иную продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе для 
производства напитков, 

алкогольных напитков и табачных 
изделий 

15000 
 

подлежит 
установлен

ию 

подлеж
ит 

устано
влению 

12 Строительная 

промышленность 

Объекты капитального 

строительства, предназначенные для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), бытового и 
строительного газового и 
сантехнического оборудования, 
лифтов и подъемников, столярной 
продукции, сборных домов или их 

частей и тому подобной продукции 

5000/ 

30000 

5 3 3 30 3 30 70 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

13 Склад Сооружения, имеющие назначение 
по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов 
(за исключением хранения 
стратегических запасов), не 
являющихся частями 
производственных комплексов, на 
которых был создан груз: 
- промышленная база; 
- склад; 

-  погрузочный терминал и доки; 
-  нефтехранилище и нефтеналивная 
станция; 
- газовое хранилище; 
- газоконденсатная и 
газоперекачивающая станция; 
- элеватор; 
- продовольственный склад (за 
исключением железнодорожных 

перевалочных складов) 

500/ 
30000 

5 3 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

14 Складские 
площадки 

- Временное хранение, 
распределение и перевалка грузов 

500/30000 5 3 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

не 
подлеж
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(за исключением хранения 
стратегических запасов) на 
открытом воздухе 

установлен
ию 

ит 
устано
влению 

15 Целлюлозно-
бумажная 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
целлюлозно-бумажного 
производства, производства 
целлюлозы, древесной массы, 
бумаги, картона и изделий из них, 
издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования 
записанных носителей информации 

1000/ 
25000 

5 3 3 30 2 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

15 
Научно-

производственная 
деятельность 

- технологический парк;  
- промышленный парк; 
- агропромышленный парк;  
- бизнес-инкубатор 

5000/ 
100000 

5 3 3 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

17 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 

наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 
принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

18 Земельные участки 
(территории) 

общего пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

19 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 
 

полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

20 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 

территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Размещение гаражей 
для собственных 

- гараж для собственных нужд 18/500 5 не 
подлежит 

1 не 
подлежит 

1 6 90 не 
подлежит 

не 
подлежит 

не 
подлеж
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нужд установлен
ию 

установлен
ию 

установлен
ию 

установлен
ию 

ит 
устано
влению 

 - в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм размещение 
гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот 

2 Связь Объекты связи, радиовещания, 

телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой 

связи и телерадиовещания 

10/5000 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не подлежит 

установлени
ю 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

30 90 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты хозяйственного 
назначения: 

- хозяйственные постройки, , гаражи,  
Благоустройство и озеленение. 
Навесы, террасы. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 
-минимальная высота этажа 2.4 м, 
-максимальная высота строения -6 м.  

Расстояние от объектов вспомогательного назначения (индивидуальные гаражи, летние кухни, хозяйственные постройки, навесы и т.д.) до 

красных линий улиц и проездов не менее - 5 м.  
Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 

участках, должно быть не менее - 6 м. 
Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности 

инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в 
части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы смежного земельного участка – 
1м. 

Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних  
земельных участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки 

находятся на одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м. 
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Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых 
комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, 
расположенный не ближе 7 м от входа в дом. 
Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 
отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в 
соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные 
или пристроенные в жилые дома гаражи на 
одно-два машиноместа на индивидуальный 
участок. 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа . 
Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  
Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот.            Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 
Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 
Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 
На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки 

людей, находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Надворные туалеты, 
гидронепроницаемые выгребы, септики. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  
Надворные туалеты: 
- расстояние от красной линии не менее - 10 м;  
- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м; 
- до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 

м. 
Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями: 
- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.; 
- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 4 м. и 7 м. соответственно. 

Автостоянки для парковки 
автомобилей посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 

для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м 

от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 
линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 

земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Детские игровые площадки, 
площадки отдыха, занятия физкультурой и 
спортом, хозяйственные площадки. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка 

Минимально допустимое расстояние от окон жилых и общественных зданий до площадок: 
- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - не менее 12 м; 
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- для отдыха взрослого населения - не менее 10 м; 

- для хозяйственных целей - не менее 20 м; 

Площадки для сбора твердых 
бытовых отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка). 

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не 
менее 20 м, и не более 100 м.  

Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 
линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи) 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Наземные стоянки и парковки для обеспечения планируемых к строительству или реконструкции объектов капитального строительства не 

допускается размещать вдоль улиц, ограничивающих жилые комплексы, кварталы, микрорайоны, за счет сужения проезжей части этих улиц, 

пешеходных проходов, тротуаров. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 
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предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и стен вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений, расположенных на 

соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. 

Допускается блокировка основных строений, а также вспомогательных (хозяйственных) строений, сооружений на смежных земельных участках 

по взаимному (удостоверенному) согласию домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований.  

При отсутствии централизованной канализации расстояние от туалета до стен соседнего дома необходимо принимать не менее 12 м, до источника 

водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. Расстояние до границы соседнего земельного участка от септиков должно быть не менее 4 м, от 

фильтрующих колодцев не менее 7 м. Расстояние от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5 м., от фильтрующих 

колодцев – не менее 8 м 

Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала 

с обеих сторон улиц, с максимально допустимой высотой ограждений - 2,0 м. Допускается устройство функционально оправданных участков 

сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других). Устройство ограждения 

выполняется по меже между участками. По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 

0,5 м от уровня земли и высотой не более 2,0 м. По взаимному согласию смежных землепользователей допускается устройство сплошных ограждений. 

При общей толщине конструкции ограждения до 100 мм ограждение допускается устанавливать по центру межевой границы участка, при большей 

толщине конструкции - смещать в сторону участка инициатора ограждения на величину превышения указанной нормы. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

При необходимости облицовки стен существующего жилого дома, расположенного на расстоянии ближе 1,5 метра (но не менее 0,8 метра) от 
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границы соседнего земельного участка, кирпичной кладкой толщиной 120 мм, разрешается выполнять данные работы без согласия владельцев 

соседних земельных участков. Также не требуется согласие совладельцев земельного участка, на котором расположен жилой дом, при условии, если 

облицовываемый жилой дом не находится в общедолевой собственности. 

 

 

П-1 - зона предприятий, производств и объектов I - II класса вредности СЗЗ 500-1000 м 
 

Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов I и II класса вредности и ниже. 

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных 

санитарных требований. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

2. Заправка транспортных средств (4.9.1.1); 

3. Автомобильные мойки (4.9.1.3); 

4. Ремонт автомобилей (4.9.1.4); 

5. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

6. Недропользование (6.1); 

7. Тяжелая промышленность (6.2); 

8. Автомобилестроительная промышленность (6.2.1); 

9. Легкая промышленность (6.3); 

10. Фармацевтическая промышленность (6.3.1); 

11. Фарфоро-фаянсовая промышленность (6.3.2); 

12. Электронная промышленность (6.3.3); 

13. Ювелирная промышленность (6.3.4); 

14. Пищевая промышленность (6.4); 

15. Нефтехимическая промышленность (6.5); 

16. Строительная промышленность (6.6); 

17. Энергетика (6.7); 

18. Связь (6.8); 

19. Склад (6.9); 

20. Складские площадки (6.9.1); 

21. Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11); 

22. Научно-производственная деятельность (6.12); 
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23. Железнодорожные пути (7.1.1); 

24. Обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2); 

25. Историко-культурная деятельность (9.3); 

26. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

27. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

28. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны П-1, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 
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1 Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 

4/10000 1,5 1 1 5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию 

15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
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уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 
Объекты инженерной 

инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 

-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники,  
- сооружения, необходимые для сбора 
и плавки снега); 
- здания, предназначенные для приема 
физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

влению 

не устанавливаются для линейных объектов 

2 Заправка 
транспортных 

средств 

- автозаправочная станция; 
- магазин сопутствующей торговли; 
- здание для организации 

общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса: кафе, 
закусочная 

300/10000 5 3 3 20 1 12 60 10 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

3 Автомобильные 
мойки 

- автомобильная мойка; 
- магазин 

200/10000 5 3 3 12 1 10 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Ремонт 
автомобилей 

Мастерские, предназначенные для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов 
дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли: 
- мойка автомобильного транспорта; 

200/10000 5 3 3 12 1 10 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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- станция технического обслуживания 
легковых автомашин; 
- магазин 

5 Стоянка 
транспортных 

средств 

- стоянка (парковка) легковых 
автомобилей и других 
мототранспортных средств (в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 
пристроенных и встроено-

пристроенных стоянок); 
- паркинг 

18/5000 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Недропользование Объекты капитального строительства, 
в том числе подземные, в целях 

добычи полезных ископаемых;  
Объекты капитального строительства, 
необходимые для подготовки сырья к 
транспортировке и (или) 
промышленной переработке; Объекты 
капитального строительства, 
предназначенные для проживания в 
них сотрудников, осуществляющих 

обслуживание зданий и сооружений, 
необходимых для целей 
недропользования, если добыча 
полезных ископаемых происходит на 
межселенной территории 

500/ 
100000 

6 6 6 не 
подлежит 

установлен
ию 

3 30 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

7 Тяжелая 
промышленность 

Объекты капитального строительства 
горно-обогатительной и горно-
перерабатывающей, 
металлургической, 
машиностроительной 
промышленности, а также 
изготовления и ремонта продукции 

судостроения, авиастроения, 
вагоностроения, машиностроения, 
станкостроения, а также другие 
подобные промышленные 
предприятия, для эксплуатации 
которых предусматривается 
установление охранных или 
санитарно-защитных зон, за 

5000/ 
300000 

6 6 3 30 3 60 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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исключением случаев, когда объект 
промышленности отнесен к иному 
виду разрешенного использования 

8 Автомобилестроите
льная 

промышленность 

Объекты капитального строительства, 
предназначенные для производства 
транспортных средств и 
оборудования, производства 
автомобилей, производства 
автомобильных кузовов, производства 
прицепов, полуприцепов и 

контейнеров, предназначенных для 
перевозки одним или несколькими 
видами транспорта, производства 
частей и принадлежностей 
автомобилей и их двигателей 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 30 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

9 Легкая 
промышленность 

Объекты капитального строительства, 
предназначенные для текстильной, 
фарфоро-фаянсовой, электронной 
промышленности 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Фармацевтическая 
промышленность 

Объекты капитального строительства, 
предназначенные для 
фармацевтического производства, в 
том числе объектов, в отношении 
которых предусматривается 
установление охранных или 

санитарно-защитных зон 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

11 Фарфоро-фаянсовая 
промышленность 

Объекты капитального строительства, 
предназначенных для производства 

продукции фарфоро-фаянсовой 
промышленности 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

12 Электронная 
промышленность 

Объекты капитального строительства, 
предназначенные для производства 
продукции электронной 
промышленности 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

13 Ювелирная 
промышленность 

Объекты капитального строительства, 
предназначенные для производства 

1000/ 
20000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

не 
подлеж
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продукции ювелирной 
промышленности 

установлен
ию 

ит 
устано
влению 

14 Пищевая 
промышленность 

Объекты пищевой промышленности 
по переработке сельскохозяйственной 
продукции способом, приводящим к 
их переработке в иную продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе для 
производства напитков, алкогольных 

напитков и табачных изделий 

2000/ 
30000 

5 3 3 30 3 30 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

15 Нефтехимическая 
промышленность 

Объекты капитального строительства, 
предназначенные для переработки 
углеводородного сырья, изготовления 

удобрений, полимеров, химической 
продукции бытового назначения и 
подобной продукции, а также другие 
подобные промышленные 
предприятия 

5000/ 
30000 

5 5 3 30 3 30 70 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

16 Строительная 
промышленность 

Объекты капитального строительства, 
предназначенные для производства: 
строительных материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, крепежных 
материалов), бытового и 
строительного газового и 
сантехнического оборудования, 

лифтов и подъемников, столярной 
продукции, сборных домов или их 
частей и тому подобной продукции 

5000/ 
30000 

5 3 3 30 3 30 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

17 Энергетика Объекты гидроэнергетики, тепловых 
станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и 
вспомогательных для электростанций 
сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических сооружений); 
Объекты электросетевого хозяйства 

500/ 
30000 

5 3 3 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

60 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

18 Связь Объекты связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 

10/5000 5 3 3 5 не 
подлежит 

установлен
ию 

124 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
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линии радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру 
спутниковой связи и 
телерадиовещания 

влению 

19 Склад Сооружения, имеющие назначение по 
временному хранению, 
распределению и перевалке грузов (за 
исключением хранения 
стратегических запасов), не 

являющихся частями 
производственных комплексов, на 
которых был создан груз: 
- промышленная база; 
- склад; 
-  погрузочный терминал и доки; 
-  нефтехранилище и нефтеналивная 
станция; 
- газовое хранилище; 

- газоконденсатная и 
газоперекачивающая станция; 
- элеватор; 
- продовольственный склад (за 
исключением железнодорожных 
перевалочных складов) 

500/ 
30000 

5 3 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

20 Складские 
площадки 

- Временное хранение, распределение 
и перевалка грузов (за исключением 
хранения стратегических запасов) на 
открытом воздухе 

500/ 
30000 

5 3 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

21 Целлюлозно-
бумажная 

промышленность 

Объекты капитального строительства, 
предназначенные для целлюлозно-
бумажного производства, 
производства целлюлозы, древесной 

массы, бумаги, картона и изделий из 
них, издательской и полиграфической 
деятельности, тиражирования 
записанных носителей информации 

1000/ 
25000 

5 3 3 30 2 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

22 Научно-
производственная 

деятельность 

- технологический парк;  
- промышленный парк; 
- агропромышленный парк;  

1000/ 
25000 

5 3 3 30 3 30 70 15 
не 

подлежит 
установлен

не 
подлеж

ит 
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- бизнес-инкубатор ию устано
влению 

23 Железнодорожные 
пути 

- Размещение железнодорожных 
путей 

Регламенты не подлежат установлению в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

24 Обслуживание 
железнодорожных 

перевозок 

Здания и сооружения: 
- железнодорожный вокзал;  

- железнодорожная станция,  
а также устройства и объекты, 
необходимые для эксплуатации, 
содержания, строительства, 
реконструкции, ремонта наземных и 
подземных зданий, сооружений, 
устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта; 

- погрузочно-разгрузочная площадка; 
- прирельсовый склад (за 
исключением складов горюче-
смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых 
типов, а также складов, 
предназначенных для хранения 
опасных веществ и материалов, не 

предназначенных непосредственно 
для обеспечения железнодорожных 
перевозок) и иных объектов при 
условии соблюдения требований 

300/ 
100000 

5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

80 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

25 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 
- памятники истории и культуры в том 
числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 

- объекты археологического наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и 

ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 
культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном  

законодательством РФ об охране объектов культурного наследия 

26 Земельные участки 
(территории) 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
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общего пользования 

27 Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  

- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 

(нескоростная автомобильная дорога); 
 

Не подлежат установлению.   

В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 
распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 
разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

28 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов 

и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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1 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг 
- машино-место 

18/500 5 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Автостоянки для парковки 
автомобилей посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м 

от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 

инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  
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Площадки для сбора твердых 

бытовых отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного 

использования земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не 

менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 
хранения воды, скважины для забора воды. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 
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может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Размещение новых промышленных предприятий I и II классов по санитарной классификации, требующих организации санитарно-защитной зоны 

1000 м и 500 м соответственно, на территории населенных пунктов Краснодарского края не допускается. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, 

медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм 

должен быть 1000 м. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать 

ниже по течению от населенных пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок. 

 

 

 

П-2 - зона предприятий, производств и объектов III класса вредности СЗЗ 300 м 
 

Зона «П-2» выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов III класса вредности и ниже. 

Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов 

разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. 

 

Основные виды разрешенного использования: 
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1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

2. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

3. Служебные гаражи (4.9); 

4. Заправка транспортных средств (4.9.1.1); 

5. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

6. Недропользование (6.1); 

7. Тяжелая промышленность (6.2) 

8. Автомобилестроительная промышленность (6.2.1); 

9. Легкая промышленность (6.3); 

10. Фармацевтическая промышленность (6.3.1); 

11. Фарфоро-фаянсовая промышленность (6.3.2); 

12. Электронная промышленность (6.3.3); 

13. Ювелирная промышленность (6.3.4); 

14. Пищевая промышленность (6.4); 

15. Строительная промышленность (6.6); 

16. Связь (6.8); 

17. Склад (6.9); 

18. Складские площадки (6.9.1); 

19. Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11); 

20. Научно-производственная деятельность (6.12); 

21. Железнодорожные пути (7.1.1); 

22. Обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2); 

23. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

24. Историко-культурная деятельность (9.3); 

25. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

26. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

27. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Автомобильные мойки (4.9.1.3); 

2. Ремонт автомобилей (4.9.1.4). 

 



 

 

 

 

291 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны П-2, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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 1 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг 
- машино-место 

18/500 5 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

2 Предоставление 
коммунальных 

услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 
Объекты инженерной 

инфраструктуры: 

4/10000 1,5 1 1 5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию 

15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 
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- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 

-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 
приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

3 Служебные гаражи - постоянные или временные 
гаражи,  
- стоянки для хранения служебного 

автотранспорта  

500/7500 5 3 3 12 1 5 90 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

4 Заправка 

транспортных 
средств 

- автозаправочная станция; 

- магазин сопутствующей торговли; 
- здание для организации 
общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса: кафе, 
закусочная 

300/ 

10000 

5 3 3 20 1 12 60 10 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

5 Стоянка 
транспортных 

средств 

- стоянка (парковка) легковых 
автомобилей и других 
мототранспортных средств (в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 
пристроенных и встроено-

пристроенных стоянок); 
- паркинг 

18/5000 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Недропользование Объекты капитального 

строительства, в том числе 
подземные, в целях добычи 
полезных ископаемых;  
Объекты капитального 

500/ 

100000 

6 6 6 не 

подлежит 
установлен

ию 

3 30 70 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 
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строительства, необходимые для 
подготовки сырья к 
транспортировке и (или) 
промышленной переработке; 
Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
проживания в них сотрудников, 

осуществляющих обслуживание 
зданий и сооружений, необходимых 
для целей недропользования, если 
добыча полезных ископаемых 
происходит на межселенной 
территории 

7 Тяжелая 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства горно-обогатительной 
и горно-перерабатывающей, 
металлургической, 
машиностроительной 
промышленности, а также 

изготовления и ремонта продукции 
судостроения, авиастроения, 
вагоностроения, машиностроения, 
станкостроения, а также другие 
подобные промышленные 
предприятия, для эксплуатации 
которых предусматривается 
установление охранных или 

санитарно-защитных зон, за 
исключением случаев, когда объект 
промышленности отнесен к иному 
виду разрешенного использования 

2000/ 
500000 

5 3 3 30 

не 
подлежит 

установлен
ию 

60 70 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

8 Автомобилестроите
льная 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
производства транспортных средств 
и оборудования, производства 
автомобилей, производства 
автомобильных кузовов, 
производства прицепов, 
полуприцепов и контейнеров, 

предназначенных для перевозки 
одним или несколькими видами 
транспорта, производства частей и 
принадлежностей автомобилей и их 

5000/ 
500000 

5 5 3 30 3 30 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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двигателей 

9 Легкая 

промышленность 

Объекты капитального 

строительства, предназначенные для 
текстильной, фарфоро-фаянсовой, 
электронной промышленности 

5000/ 

500000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

10 Фармацевтическая 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
фармацевтического производства, в 
том числе объектов, в отношении 
которых предусматривается 
установление охранных или 
санитарно-защитных зон 

5000/ 
500000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

11 Фарфоро-фаянсовая 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенных для 
производства продукции фарфоро-
фаянсовой промышленности 

5000/ 
500000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

12 Электронная 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенных для 
производства продукции 

электронной промышленности 

5000/ 
500000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

13 Ювелирная 

промышленность 

Объекты капитального 

строительства, предназначенные для 
производства продукции ювелирной 
промышленности 

1000/ 

500000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

14 Пищевая 
промышленность 

Объекты пищевой промышленности 
по переработке 
сельскохозяйственной продукции 
способом, приводящим к их 
переработке в иную продукцию 
(консервирование, копчение, 
хлебопечение), в том числе для 
производства напитков, 

алкогольных напитков и табачных 
изделий 

2000/ 
500000 

5 3 3 30 3 30 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 



 

 

 

 

295 

15 Строительная 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), бытового и 
строительного газового и 

сантехнического оборудования, 
лифтов и подъемников, столярной 
продукции, сборных домов или их 
частей и тому подобной продукции 

5000/ 
500000 

5 3 3 30 3 30 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

16 Связь Объекты связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи 

и телерадиовещания 

10/5000 5 3 3 5 не 
подлежит 

установлен
ию 

124 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

17 Склад Сооружения, имеющие назначение 
по временному хранению, 

распределению и перевалке грузов 
(за исключением хранения 
стратегических запасов), не 
являющихся частями 
производственных комплексов, на 
которых был создан груз: 
- промышленная база; 
- склад; 

-  погрузочный терминал и доки; 
-  нефтехранилище и нефтеналивная 
станция; 
- газовое хранилище; 
- газоконденсатная и 
газоперекачивающая станция; 
- элеватор; 
- продовольственный склад (за 
исключением железнодорожных 

перевалочных складов) 

500/ 
100000 

5 3 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

18 Складские 
площадки 

- Временное хранение, 
распределение и перевалка грузов 

500/ 
100000 

5 3 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

не 
подлеж
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(за исключением хранения 
стратегических запасов) на 
открытом воздухе 

установлен
ию 

ит 
устано
влению 

19 Целлюлозно-
бумажная 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
целлюлозно-бумажного 
производства, производства 
целлюлозы, древесной массы, 
бумаги, картона и изделий из них, 
издательской и полиграфической 

деятельности, тиражирования 
записанных носителей информации 

1000/ 
500000 

5 3 3 30 2 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

20 
Научно-

производственная 
деятельность 

- технологический парк;  
- промышленный парк; 
- агропромышленный парк;  
- бизнес-инкубатор 

5000/ 
100000 

5 3 3 30 3 30 70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

21 Железнодорожные 
пути 

- Размещение железнодорожных 
путей 

Регламенты не подлежат установлению в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

22 Обслуживание 
железнодорожных 

перевозок 

Здания и сооружения: 
- железнодорожный вокзал;  

- железнодорожная станция,  
а также устройства и объекты, 
необходимые для эксплуатации, 
содержания, строительства, 
реконструкции, ремонта наземных и 
подземных зданий, сооружений, 
устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта; 

- погрузочно-разгрузочная 
площадка; 
- прирельсовый склад (за 
исключением складов горюче-
смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых 
типов, а также складов, 
предназначенных для хранения 

опасных веществ и материалов, не 
предназначенных непосредственно 
для обеспечения железнодорожных 
перевозок) и иных объектов при 

300/ 
100000 

5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

60 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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условии соблюдения требований 

23 Обеспечение 

внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального 

строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 
гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

25/50 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

1 6 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

24 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 

- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 

гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 
принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

25 Земельные участки 
(территории) 

общего пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

26 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 

автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 

 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 
разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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27 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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4 Автомобильные 
мойки 

- автомобильная мойка; 
- магазин 
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5 Ремонт 

автомобилей 

Мастерские, предназначенные для ремонта 

и обслуживания автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а также 
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размещение магазинов сопутствующей 
торговли: 
- мойка автомобильного транспорта; 
- станция технического обслуживания 
легковых автомашин; 
- магазин 

ию устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Автостоянки для парковки 
автомобилей посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м 

от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 

инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Площадки для сбора твердых 

бытовых отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного 

использования земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не 

менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 

обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 

земельного участка.  
Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
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хранения воды, скважины для забора воды. - самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 
линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 
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Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Размещение новых промышленных предприятий I и II классов по санитарной классификации, требующих организации санитарно-защитной зоны 

1000 м и 500 м соответственно, на территории населенных пунктов Краснодарского края не допускается. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, 

медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм 

должен быть 1000 м. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать 

ниже по течению от населенных пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок. 

 

 

П-3 - зона предприятий, производств и объектов IV класса вредности СЗЗ 100 м 
 

Зона «П-3» выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов IV класса вредности, с низкими 

уровнями шума и загрязнения. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание 

различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных 

требований. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2); 

2. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15); 

3. Сенокошение (1.19); 

4. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

5. Служебные гаражи (4.9); 

6. Заправка транспортных средств (4.9.1.1); 

7. Автомобильные мойки (4.9.1.3); 

8. Ремонт автомобилей (4.9.1.4); 

9. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

10. Тяжелая промышленность (6.2); 
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11. Автомобилестроительная промышленность (6.2.1); 

12. Легкая промышленность (6.3); 

13. Фармацевтическая промышленность (6.3.1); 

14. Фарфоро-фаянсовая промышленность (6.3.2); 

15. Электронная промышленность (6.3.3); 

16. Ювелирная промышленность (6.3.4); 

17. Пищевая промышленность (6.4); 

18. Строительная промышленность (6.6); 

19. Энергетика (6.7); 

20. Связь (6.8); 

21. Склад (6.9); 

22. Складские площадки (6.9.1); 

23. Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11); 

24. Научно-производственная деятельность (6.12); 

25. Железнодорожные пути (7.1.1); 

26. Обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2); 

27. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

28. Историко-культурная деятельность (9.3); 

29. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

30. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

31. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны П-3, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Выращивание 
зерновых и иных 

сельскохозяйственны
х культур 

Осуществление хозяйственной 
деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с производством 

зерновых, бобовых, кормовых, 
технических, масличных, 
эфиромасличных и иных 

сельскохозяйственных культур 

5000/ 
600000 

1,5 1 1 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

2 Хранение и 
переработка 

сельскохозяйственно
й продукции 

Здания, сооружения, используемые 
для производства, хранения, 

первичной и глубокой переработки 
сельскохозяйственной продукции 

1000/ 
600000 

5 3 3 20 не 
подлежит 

установлен
ию 

30 60 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

3 Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 10000/ 
200000 

5 3 3 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

4 Предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 

4/10000 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 
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- водозабор; 
- очистные сооружения; 
Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  

- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 

сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 
приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

5 Служебные гаражи - постоянные или временные 
гаражи,  
- стоянки для хранения служебного 
автотранспорта  

500/ 
30000 

5 3 3 12 1 5 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Заправка 
транспортных средств 

- автозаправочная станция; 
- магазин сопутствующей торговли; 
- здание для организации 
общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса: кафе, 

закусочная 

300/ 
13000 

5 3 3 20 1 12 60 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

7 Автомобильные 
мойки 

- автомобильная мойка; 
- магазин 

200/ 
13000 

5 3 3 12 1 10 65 10 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

8 Ремонт автомобилей Мастерские, предназначенные для 

ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов 
дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов 

200/ 

30000 

5 3 3 12 1 10 65 10 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 
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сопутствующей торговли: 
- мойка автомобильного транспорта; 
- станция технического 
обслуживания легковых автомашин; 
- магазин 

9 Стоянка 
транспортных средств 

- стоянка (парковка) легковых 
автомобилей и других 
мототранспортных средств (в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, 
пристроенных и встроено-
пристроенных стоянок); 
- паркинг 

18/ 
30000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Тяжелая 
промышленность  

Объекты капитального 
строительства горно-обогатительной 
и горно-перерабатывающей, 
металлургической, 
машиностроительной 
промышленности, а также 
изготовления и ремонта продукции 
судостроения, авиастроения, 

вагоностроения, машиностроения, 
станкостроения, а также другие 
подобные промышленные 
предприятия, для эксплуатации 
которых предусматривается 
установление охранных или 
санитарно-защитных зон, за 
исключением случаев, когда объект 

промышленности отнесен к иному 
виду разрешенного использования 

2000/ 
200000 

5 3 3 30 

не 

подлежит 
установлен

ию 

60 70 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

11 Автомобилестроитель
ная промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 

производства транспортных средств 
и оборудования, производства 
автомобилей, производства 
автомобильных кузовов, 
производства прицепов, 
полуприцепов и контейнеров, 
предназначенных для перевозки 
одним или несколькими видами 

5000/ 
32000 

5 5 3 30 3 30 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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транспорта, производства частей и 
принадлежностей автомобилей и их 
двигателей 

12 Легкая 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
текстильной, фарфоро-фаянсовой, 
электронной промышленности 

5000/ 
200000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

13 Фармацевтическая 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
фармацевтического производства, в 
том числе объектов, в отношении 
которых предусматривается 
установление охранных или 

санитарно-защитных зон 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

14 Фарфоро-фаянсовая 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенных для 

производства продукции фарфоро-
фаянсовой промышленности 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

15 Электронная 

промышленность 

Объекты капитального 

строительства, предназначенные для 
производства продукции 
электронной промышленности 

5000/ 

25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

16 Ювелирная 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства, предназначенные для 
производства продукции ювелирной 
промышленности 

1000/ 
20000 

5 5 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

17 Пищевая 
промышленность 

Объекты пищевой промышленности 
по переработке 
сельскохозяйственной продукции 
способом, приводящим к их 
переработке в иную продукцию 
(консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для 
производства напитков, 
алкогольных напитков и табачных 

2000/ 
200000 

5 3 3 30 3 30 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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изделий 

18 Строительная 

промышленность 

Объекты капитального 

строительства, предназначенные для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), бытового и 
строительного газового и 
сантехнического оборудования, 
лифтов и подъемников, столярной 

продукции, сборных домов или их 
частей и тому подобной продукции 

5000/ 

30000 

5 3 3 30 3 30 70 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

19 Энергетика Объекты гидроэнергетики, тепловых 
станций и других электростанций, 

размещение обслуживающих и 
вспомогательных для 
электростанций сооружений 
(золоотвалов, гидротехнических 
сооружений); 
Объекты электросетевого хозяйства 

500/ 
30000 

5 3 3 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

60 70 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

20 Связь Объекты связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 
радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи 
и телерадиовещания 

10/5000 5 3 3 5 не 
подлежит 

установлен
ию 

124 70 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

21 Склад Сооружения, имеющие назначение 
по временному хранению, 
распределению и перевалке грузов 
(за исключением хранения 
стратегических запасов), не 
являющихся частями 
производственных комплексов, на 
которых был создан груз: 

- промышленная база; 
- склад; 
-  погрузочный терминал и доки; 
-  нефтехранилище и нефтеналивная 

500/ 
200000 

5 3 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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станция; 
- газовое хранилище; 
- газоконденсатная и 
газоперекачивающая станция; 
- элеватор; 
- продовольственный склад (за 
исключением железнодорожных 

перевалочных складов) 

22 Складские площадки Временное хранение, распределение 
и перевалка грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов) на 
открытом воздухе 

500/ 
30000 

5 3 3 30 3 20 70 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

23 Целлюлозно-

бумажная 
промышленность 

Объекты капитального 

строительства, предназначенные для 
целлюлозно-бумажного 
производства, производства 
целлюлозы, древесной массы, 
бумаги, картона и изделий из них, 
издательской и полиграфической 
деятельности, тиражирования 
записанных носителей информации 

1000/ 

200000 

5 3 3 30 2 20 70 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

24 
Научно-

производственная 
деятельность 

- технологический парк;  
- промышленный парк; 
- агропромышленный парк;  
- бизнес-инкубатор 

5000/ 
100000 

5 3 3 30 3 30 70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

25 Железнодорожные 
пути 

Размещение железнодорожных 
путей 

Регламенты не подлежат установлению в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

26 Обслуживание 
железнодорожных 

перевозок 

Здания и сооружения: 
- железнодорожный вокзал;  
- железнодорожная станция,  

а также устройства и объекты, 
необходимые для эксплуатации, 
содержания, строительства, 
реконструкции, ремонта наземных и 
подземных зданий, сооружений, 
устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта; 
- погрузочно-разгрузочная 

300/ 
100000 

5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

80 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 
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площадка; 
- прирельсовый склад (за 
исключением складов горюче-
смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых 
типов, а также складов, 
предназначенных для хранения 

опасных веществ и материалов, не 
предназначенных непосредственно 
для обеспечения железнодорожных 
перевозок) и иных объектов при 
условии соблюдения требований 

27 Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального 
строительства, необходимых для 
подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных служб, в 
которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов гражданской 
обороны, за исключением объектов 

гражданской обороны, являющихся 
частями производственных зданий 

25/50 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

27 Историко-культурная 
деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 

знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 

- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и 

ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 
культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

28 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

29 Улично-дорожная Объекты улично-дорожной сети:  Не подлежат установлению.   

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
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сеть - автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 

- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 
 

В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 
распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 
разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

30 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 

некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не подлежит  установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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1 Хранение 
автотранспорта 

- гараж для собственных нужд; 
- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 

- паркинг 

18/500 5 1 1 не 
подлежит 

установлен

ию 
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не 
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подле
жит 
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3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Автостоянки для парковки 
автомобилей посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 

для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 
линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  
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Площадки для сбора твердых 

бытовых отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного 

использования земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не 

менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 
хранения воды, скважины для забора воды. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

 Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 
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может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Размещение новых промышленных предприятий I и II классов по санитарной классификации, требующих организации санитарно-защитной зоны 

1000 м и 500 м соответственно, на территории населенных пунктов Краснодарского края не допускается. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, 

медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм 

должен быть 1000 м. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать 

ниже по течению от населенных пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок. 

 

 

П-4 - зона предприятий, производств и объектов V класса вредности СЗЗ 50 м 
 

Зона «П-4» выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов V класса вредности, с низкими  

уровнями шума и загрязнения. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание 

различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных 

требований. 

 

Основные виды разрешенного использования: 
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1. Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2); 

2. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15); 

3. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

4. Служебные гаражи (4.9); 

5. Заправка транспортных средств (4.9.1.1); 

6. Автомобильные мойки (4.9.1.3); 

7. Ремонт автомобилей (4.9.1.4); 

8. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

9. Тяжелая промышленность (6.2); 

10. Автомобилестроительная промышленность (6.2.1); 

11. Легкая промышленность (6.3); 

12. Фармацевтическая промышленность (6.3.1); 

13. Фарфоро-фаянсовая промышленность (6.3.2); 

14. Электронная промышленность (6.3.3); 

15. Ювелирная промышленность (6.3.4); 

16. Пищевая промышленность (6.4); 

17. Строительная промышленность (6.6); 

18. Связь (6.8); 

19. Склад (6.9); 

20. Складские площадки (6.9.1); 

21. Целлюлозно-бумажная промышленность (6.11); 

22. Научно-производственная деятельность (6.12); 

23. Железнодорожные пути (7.1.1); 

24. Обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2); 

25. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

26. Историко-культурная деятельность (9.3); 

27. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

28. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

29. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны П-4, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 
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1 

Выращивание 
зерновых и иных 

сельскохозяйственны
х культур 

Осуществление хозяйственной 
деятельности на 

сельскохозяйственных 
угодьях, связанной с 

производством зерновых, 
бобовых, кормовых, 

технических, масличных, 
эфиромасличных и иных 

сельскохозяйственных культур 

5000/ 
600000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подле
жит 

устан

овлен
ию 

2 

Хранение и 

переработка 
сельскохозяйственно

й продукции 

Здания, сооружения, 

используемые для 
производства, хранения, 
первичной и глубокой 

переработки 
сельскохозяйственной 

продукции 

1000/ 

600000 

5 3 3 20 не 

подлежит 
установлен

ию 

30 60 30 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подле
жит 

устан
овлен

ию 
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3 

Предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку 
воды, тепла, электричества, 
газа, отвод канализационных 
стоков, очистку и уборку 
объектов недвижимости 
- котельная; 

- насосная станция; 
- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 
Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная 

подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных 
средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники,  
- сооружения, необходимые 
для сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 
приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

4/10000 1,5 1 1 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

15 не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

не устанавливаются для линейных объектов 

4 

Служебные гаражи - постоянные или временные 
гаражи,  
- стоянки для хранения 

служебного автотранспорта  

500/7500 5 3 3 12 1 5 60 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

5 

Заправка 

транспортных 
средств 

- автозаправочная станция; 

- магазин сопутствующей 
торговли; 
- здание для организации 
общественного питания в 

300/10000 5 3 3 20 1 12 60 10 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подле
жит 

устан
овлен
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качестве объектов дорожного 
сервиса: кафе, закусочная 

ию 

6 
Автомобильные 

мойки 
- автомобильная мойка; 
- магазин 

200/10000 5 3 3 12 1 10 60 10 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

7 Ремонт автомобилей 

Мастерские, предназначенные 
для ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих 
объектов дорожного сервиса, а 
также размещение магазинов 
сопутствующей торговли: 

- мойка автомобильного 
транспорта; 
- станция технического 
обслуживания легковых 
автомашин; 
- магазин 

200/10000 5 3 3 12 1 10 60 10 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

8 
Стоянка 

транспортных 
средств 

- стоянка (парковка) легковых 
автомобилей и других 
мототранспортных средств (в 
том числе мотоциклов, 
мотороллеров, мотоколясок, 
мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, 
пристроенных и встроено-
пристроенных стоянок); 
- паркинг 

18/5000 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подле
жит 

устан

овлен
ию 

9 
Тяжелая 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства горно-
обогатительной и горно-
перерабатывающей, 
металлургической, 
машиностроительной 
промышленности, а также 

изготовления и ремонта 
продукции судостроения, 
авиастроения, вагоностроения, 
машиностроения, 

2000/ 
200000 

5 3 3 30 

не 
подлежит 

установлен
ию 

60 70 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 

подле
жит 

устан
овлен

ию 
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станкостроения, а также 
другие подобные 
промышленные предприятия, 
для эксплуатации которых 
предусматривается 
установление охранных или 
санитарно-защитных зон, за 

исключением случаев, когда 
объект промышленности 
отнесен к иному виду 
разрешенного использования 

10 
Автомобилестроител

ьная 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства, 
предназначенные для 
производства транспортных 
средств и оборудования, 
производства автомобилей, 
производства автомобильных 
кузовов, производства 

прицепов, полуприцепов и 
контейнеров, предназначенных 
для перевозки одним или 
несколькими видами 
транспорта, производства 
частей и принадлежностей 
автомобилей и их двигателей 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 30 70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

11 
Легкая 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства, 
предназначенные для 
текстильной, фарфоро-

фаянсовой, электронной 
промышленности 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подле
жит 

устан

овлен
ию 

12 
Фармацевтическая 
промышленность 

Объекты капитального 
строительства, 

предназначенные для 
фармацевтического 
производства, в том числе 
объектов, в отношении 
которых предусматривается 
установление охранных или 
санитарно-защитных зон 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подле
жит 

устан

овлен
ию 
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13 
Фарфоро-фаянсовая 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства, 
предназначенных для 
производства продукции 
фарфоро-фаянсовой 
промышленности 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

14 
Электронная 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства, 
предназначенных для 
производства продукции 
электронной промышленности 

5000/ 
25000 

5 5 3 30 3 20 70 15 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подле
жит 

устан

овлен
ию 

15 
Ювелирная 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства, 
предназначенные для 
производства продукции 
ювелирной промышленности 

1000/ 
20000 

5 5 3 30 3 20 70 15 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 
подле

жит 
устан
овлен

ию 

16 
Пищевая 

промышленность 

Объекты пищевой 
промышленности по 
переработке 
сельскохозяйственной 
продукции способом, 
приводящим к их переработке 
в иную продукцию 
(консервирование, копчение, 

хлебопечение), в том числе для 
производства напитков, 
алкогольных напитков и 
табачных изделий 

2000/ 
30000 

5 3 3 30 3 30 70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

17 
Строительная 

промышленность 

Объекты капитального 
строительства, 
предназначенные для 
производства: строительных 
материалов (кирпичей, 
пиломатериалов, цемента, 
крепежных материалов), 

бытового и строительного 
газового и сантехнического 
оборудования, лифтов и 
подъемников, столярной 

5000/ 
30000 

5 3 3 30 3 30 70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 

подле
жит 

устан
овлен

ию 
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продукции, сборных домов или 
их частей и тому подобной 
продукции 

18 Связь 

Объекты связи, радиовещания, 
телевидения, включая 
воздушные радиорелейные, 
надземные и подземные 
кабельные линии связи, линии 
радиофикации, антенные поля, 
усилительные пункты на 

кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой 
связи и телерадиовещания 

10/5000 5 3 3 5 

не 
подлежит 

установлен
ию 

124 70 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

19 Склад 

Сооружения, имеющие 

назначение по временному 
хранению, распределению и 
перевалке грузов (за 
исключением хранения 
стратегических запасов), не 
являющихся частями 
производственных 
комплексов, на которых был 

создан груз: 
- промышленная база; 
- склад; 
-  погрузочный терминал и 
доки; 
-  нефтехранилище и 
нефтеналивная станция; 
- газовое хранилище; 

- газоконденсатная и 
газоперекачивающая станция; 
- элеватор; 
- продовольственный склад (за 
исключением 
железнодорожных 
перевалочных складов) 

500/ 
30000 

5 3 3 30 3 20 70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

20 Складские площадки 

Временное хранение, 
распределение и перевалка 
грузов (за исключением 
хранения стратегических 
запасов) на открытом воздухе 

500/ 
30000 

5 3 3 30 3 20 70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен
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ию 

21 

Целлюлозно-

бумажная 
промышленность 

Объекты капитального 

строительства, 
предназначенные для 
целлюлозно-бумажного 
производства, производства 
целлюлозы, древесной массы, 
бумаги, картона и изделий из 
них, издательской и 
полиграфической 

деятельности, тиражирования 
записанных носителей 
информации 

1000/ 
25000 

5 3 3 30 2 20 70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

22 
Научно-

производственная 
деятельность 

- технологический парк;  
- промышленный парк; 
- агропромышленный парк;  
- бизнес-инкубатор 

5000/ 
100000 

5 3 3 30 3 30 70 15 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 

подле
жит 

устан
овлен

ию 

23 
Железнодорожные 

пути 
Размещение железнодорожных 

путей 
Регламенты не подлежат установлению в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

24 
Обслуживание 

железнодорожных 
перевозок 

Здания и сооружения: 
- железнодорожный вокзал;  
- железнодорожная станция,  
а также устройства и объекты, 
необходимые для 
эксплуатации, содержания, 
строительства, реконструкции, 
ремонта наземных и 

подземных зданий, 
сооружений, устройств и 
других объектов 
железнодорожного транспорта; 
- погрузочно-разгрузочная 
площадка; 
- прирельсовый склад (за 
исключением складов горюче-

смазочных материалов и 
автозаправочных станций 
любых типов, а также складов, 
предназначенных для хранения 

300/ 
100000 

5 3 3 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

80 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 

подле
жит 

устан
овлен

ию 
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опасных веществ и 
материалов, не 
предназначенных 
непосредственно для 
обеспечения 
железнодорожных перевозок) 
и иных объектов при условии 

соблюдения требований 

25 

Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 
капитального строительства, 
необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности 
органов внутренних дел, 
Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 
гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зданий 

25/50 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

1 6 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подле
жит 

устан
овлен

ию 

26 
Историко-культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 
памятные знаки; 
- памятники истории и 

культуры в том числе: 
- объекты культурного 
наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования 

исторических промыслов, 
производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и 

ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 
культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 

приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

27 
Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
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28 
Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной 
сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 

- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная 
дорога (нескоростная 
автомобильная дорога); 
 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

29 
Благоустройство 

территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 

различных видов 
оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 
некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных 
щитов и указателей, 
применяемых как составные 

части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

Не установлены в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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Хранение 

автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг 
- машино-место 

18/500 5 1 1 

не 
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установлен
ию 

1 6 90 
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3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Автостоянки для парковки 

автомобилей посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 

земельного участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м 

от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 
линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  
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Площадки для сбора твердых 

бытовых отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного 

использования земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не 

менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 
хранения воды, скважины для забора воды. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 
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может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Размещение новых промышленных предприятий I и II классов по санитарной классификации, требующих организации санитарно-защитной зоны 

1000 м и 500 м соответственно, на территории населенных пунктов Краснодарского края не допускается. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, 

медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм 

должен быть 1000 м. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать 

ниже по течению от населенных пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок. 

 

 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур: 
 

Т-1 - зона железных и автомобильных дорог внешнего транспорта 
 

Зона Т-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов железнодорожного и автомобильного внешнего транспорта. 

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных 

санитарных требований. 
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Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

2. Государственное управление (3.8.1); 

3. Служебные гаражи (4.9); 

4. Заправка транспортных средств (4.9.1.1); 

5. Автомобильные мойки (4.9.1.3); 

6. Ремонт автомобилей (4.9.1.4); 

7. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

8. Железнодорожные пути (7.1.1); 

9. Обслуживание железнодорожных перевозок (7.1.2); 

10. Размещение автомобильных дорог (7.2.1); 

11. Стоянки транспорта общего пользования (7.2.3); 

12. Историко-культурная деятельность (9.3); 

13. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

14. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

15. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны Т-1, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 

- водозабор; 
- очистные сооружения; 
Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  

- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники,  
- сооружения, необходимые для сбора 
и плавки снега); 
- здания, предназначенные для приема 

физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

4/10000 1,5 1 1 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 
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2 Государственное 
управление 

Здания, предназначенные для 
размещения государственных органов, 
государственного пенсионного фонда, 
органов местного самоуправление, 
судов, а также организаций, 
непосредственно обеспечивающих их 
деятельность или оказывающих 
государственные и (или) 
муниципальные услуги 

300/10000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

5 20 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

3 Служебные гаражи - постоянные или временные гаражи,  
- стоянки для хранения служебного 
автотранспорта 

500/7500 5 3 3 12 1 5 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

4 Заправка транспортных 
средств 

- автозаправочная станция; 
- магазин сопутствующей торговли; 

- здание для организации 
общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса: кафе, 
закусочная 

300/10000 5 3 3 20 1 12 60 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Автомобильные мойки - автомобильная мойка; 
- магазин 

200/10000 5 3 3 12 1 10 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Ремонт автомобилей Мастерские, предназначенные для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов 
дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли: 

- мойка автомобильного транспорта; 
- станция технического обслуживания 
легковых автомашин; 
- магазин 

200/10000 5 3 3 12 1 10 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

7 Стоянка транспортных 
средств 

- стоянка (парковка) легковых 
автомобилей и других 
мототранспортных средств (в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, за 

18/5000 5 3 3 10 2 10 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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исключением встроенных, 
пристроенных и встроено-
пристроенных стоянок); 
- паркинг 

8 Железнодорожные пути Размещение железнодорожных путей Не подлежит  установлению  не подлежат установлению в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации 

9 Обслуживание 
железнодорожных 

перевозок 

Здания и сооружения: 
- железнодорожный вокзал;  
- железнодорожная станция,  
а также устройства и объекты, 
необходимые для эксплуатации, 
содержания, строительства, 
реконструкции, ремонта наземных и 
подземных зданий, сооружений, 

устройств и других объектов 
железнодорожного транспорта; 
- погрузочно-разгрузочная площадка; 
- прирельсовый склад (за 
исключением складов горюче-
смазочных материалов и 
автозаправочных станций любых 
типов, а также складов, 

предназначенных для хранения 
опасных веществ и материалов, не 
предназначенных непосредственно 
для обеспечения железнодорожных 
перевозок) и иных объектов при 
условии соблюдения требований 

300/ 
100000 

5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 
установле

нию 

80 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Размещение 
автомобильных дорог 

Автомобильные дороги за 

пределами населенных пунктов и 
технически связанных с ними 

сооружений:  

- придорожная стоянка (парковка) 

транспортных средств в границах 

городских улиц и дорог; 

а также  

- некапитальные сооружения, 

предназначенные для охраны 
транспортных средств;  

- объекты, предназначенные для 

Не подлежит  установлению  не подлежат установлению в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации 
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размещения постов органов 
внутренних дел, ответственные за 

безопасность дорожного движения 

11 Стоянки транспорта 
общего пользования 

Стоянка транспортных средств, 
осуществляющих перевозки людей по 
установленному маршруту: 
- автостоянка; 
- подземная автостоянка 

2000/ 
50000 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

12 Историко-культурная 
деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 
- памятники истории и культуры в том 

числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 

гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и 

ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными 

объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного 
наследия. 

13 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

14 Улично-дорожная сеть Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 

автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная дорога); 
 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента 

не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций 
по разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного 
пространства  городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных 
участков в границах полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

15 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

Не установлены в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов 
и указателей, применяемых как 

составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг; 
- машино-место 

18/500 5 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

 
 

3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 

инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 

вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 
хранения воды, скважины для забора воды. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 
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системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Размещение новых промышленных предприятий I и II классов по санитарной классификации, требующих организации санитарно-защитной зоны 

1000 м и 500 м соответственно, на территории населенных пунктов Краснодарского края не допускается. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, 

медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм 

должен быть 1000 м. 
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При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать 

ниже по течению от населенных пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок. 

 

 

Т-2 - зона магистральных инженерных коммуникаций 
 

Зона Т-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования головных объектов инженерной инфраструктуры. Сочетание различных 

видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

2. Трубопроводный транспорт (7.5); 

3. Историко-культурная деятельность (9.3); 

4. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

5. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

6. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны Т-2, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
 

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости 

- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 
Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 

- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 

аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 
приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 
коммунальных услуг 

4/100000 1,5 1 1 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 
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2 Трубопроводный 
транспорт 

- нефтепровод; 
- водопровод; 
- газопровод; 
 и иные трубопроводы, а также 
иных здания и сооружения, 
необходимые для эксплуатации 
названных трубопроводов 

Не подлежат установлению.  
  

3 Историко-культурная 
деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 
памятные знаки; 

- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и 

ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

4 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

5 Улично-дорожная 

сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  

- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 

(нескоростная автомобильная 
дорога); 
 

Не подлежат установлению.   

В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 
распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 
разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

6 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

Не подлежит  установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012


 

 

 

 

338 

конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и 
оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 
туалетов 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг; 
- машино-место 
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ию 

1 6 90 не 
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3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по  отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 
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ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 

для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 

размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 
хранения воды, скважины для забора воды. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 
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Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Размещение новых промышленных предприятий I и II классов по санитарной классификации, требующих организации санитарно-защитной зоны 

1000 м и 500 м соответственно, на территории населенных пунктов Краснодарского края не допускается. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, 

медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм 
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должен быть 1000 м. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать 

ниже по течению от населенных пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок. 

 

 

Т-3 - зона транспортной инфраструктуры 
 

Зона Т-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования объектов железнодорожного и автомобильного внешнего транспорта. 

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных 

санитарных требований. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Хранение автотранспорта (2.7.1); 

2. Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2); 

3. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

4. Бытовое обслуживание (3.3); 

5. Магазины (4.4); 

6. Общественное питание (4.6); 

7. Служебные гаражи (4.9); 

8. Заправка транспортных средств (4.9.1.1); 

9. Автомобильные мойки (4.9.1.3); 

10. Ремонт автомобилей (4.9.1.4); 

11. Стоянка транспортных средств (4.9.2); 

12. Стоянки транспорта общего пользования (7.2.3); 

13. Историко-культурная деятельность (9.3); 

14. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

15. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

16. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

не установлены 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны Т-3, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Хранение 
автотранспорта 

- автостоянка; 
- многоярусная парковка; 
- паркинг; 
- машино-место 

18/4000 5 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

2 Размещение гаражей 
для собственных нужд 

- гараж для собственных нужд 25/55* 
 

1 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 6 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж
ит 
устано
влению 

* - в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих 
норм размещение гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот. 
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3 Предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 

- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 
Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  

- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 

- здания, предназначенные для 
приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

4/10000 1,5 1 1 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 

4 Бытовое обслуживание - здание бытового обслуживания; 
- мастерская мелкого ремонта, 
- ателье,  
- здание бани,  
- парикмахерская,  
- прачечная,  
- химчистка,  
- здание общественной уборной; 
- похоронное бюро 

200/ 
10000 

1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

 3 12 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Магазины Объект капитального строительства, 
предназначенный для продажи 
товаров, торговая площадь которого 
составляет до 5000 кв. м 
-  аптека (аптечный пункт); 

-  магазин 

200/2000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 15 60 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 
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6 Общественное питание - кафе;  
- бар; 
- закусочная; 
- столовая; 
- отдел кулинарии; 
- пункт быстрого питания 

200/2000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 15 60 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

7 Служебные гаражи - постоянные или временные 
гаражи,  
- стоянки для хранения служебного 
автотранспорта 

500/7500 5 3 3 12 1 5 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

8 Заправка транспортных 
средств 

- автозаправочная станция; 
- магазин сопутствующей торговли; 
- здание для организации 
общественного питания в качестве 
объектов дорожного сервиса: кафе, 

закусочная 

300/ 
10000 

5 3 3 20 1 12 60 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

9 Автомобильные мойки - автомобильная мойка; 
- магазин 

200/ 
10000 

5 3 3 12 1 10 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

10 Ремонт автомобилей Мастерские, предназначенные для 
ремонта и обслуживания 
автомобилей, и прочих объектов 
дорожного сервиса, а также 
размещение магазинов 
сопутствующей торговли: 
- мойка автомобильного транспорта; 
- станция технического 
обслуживания легковых автомашин; 

- магазин 

100 
/10000 

5 3 3 12 1 10 65 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

11 Стоянка транспортных 
средств 

- стоянка (парковка) легковых 
автомобилей и других 

мототранспортных средств (в том 
числе мотоциклов, мотороллеров, 
мотоколясок, мопедов, скутеров, за 
исключением встроенных, 
пристроенных и встроено-
пристроенных стоянок); 

18/5000 5 3 3 10 2 10 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 



 

 

 

 

345 

- паркинг 

12 Стоянки транспорта 

общего пользования 

Стоянка транспортных средств, 

осуществляющих перевозки людей 
по установленному маршруту: 
- автостоянка; 
- подземная автостоянка 

50/10000 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

2 12 не 

подлежит 
установлен

ию 

15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

13 Историко-культурная 
деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 

- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и 

ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными 
объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного 
наследия. 

14 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

15 Улично-дорожная сеть Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 

населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 
- автостоянка; 
- гараж; 
- подземная автостоянка 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций 

по разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

16 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 

Не подлежит  установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 
малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

не установлены 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м от 
входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 
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м, и не более 100 м.  

Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 

(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 
хранения воды, скважины для забора воды. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 
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Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99.  

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий.  

Все строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Размещение новых промышленных предприятий I и II классов по санитарной классификации, требующих организации санитарно-защитной зоны 

1000 м и 500 м соответственно, на территории населенных пунктов Краснодарского края не допускается. 

На территориях предприятий I - II классов и в пределах их санитарно-защитных зон не допускается размещать предприятия пищевой, легкой, 

медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной 50 - 100 м. 

Не допускается расширение производственных предприятий, если при этом требуется увеличение размера санитарно-защитных зон. 

Размер санитарно-защитной зоны предприятий мясной промышленности до границы животноводческих, птицеводческих и звероводческих ферм 

должен быть 1000 м. 

При проектировании предприятий мясной промышленности на берегах рек и других водоемов общественного пользования их следует размещать 

ниже по течению от населенных пунктов. 

Запрещается проектирование указанных предприятий на территории бывших кладбищ, скотомогильников, свалок. 

 

 

 

Зоны сельскохозяйственного использования: 
 

 

СХ - земли сельскохозяйственного назначения 
 

Градостроительные регламенты не установлены. 
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СУ - зона сельскохозяйственных угодий 
 

Данная зона предназначена для использования сельхозугодий под пашни, сенокосы, пастбища, земли, занятые многолетними насаждениями 

(садами, виноградниками и т. д.) а также приспособления открытых водоемов и создания новых для разведения рыбы. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Растениеводство (1.1); 

2. Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (1.2); 

3. Овощеводство (1.3); 

4. Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур (1.4); 

5. Садоводство (1.5); 

6. Виноградарство (1.5.1); 

7. Выращивание льна и конопли (1.6); 

8. Пчеловодство (1.12); 

9. Рыбоводство (1.13); 

11. Питомники (1.17); 

12. Сенокошение (1.19); 

13. Животноводство (1.7); 

14. Скотоводство (1.8); 

15. Звероводство (1.9); 

16. Птицеводство (1.10); 

17. Свиноводство (1.11); 

18. Научное обеспечение сельского хозяйства (1.14); 

19. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15); 

20. Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18); 

13. Выпас сельскохозяйственных животных (1.20); 

14. Историко-культурная деятельность (9.3); 

15. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

16. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

17. Земельные участки общего назначения (13.0) 

17. Ведение огородничества (13.1) 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Научное обеспечение сельского хозяйства (1.14); 
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2. Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны СУ, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Растениеводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с 

выращиванием сельскохозяйственных 
культур. 

 

5000/ 
500000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

2 Выращивание 
зерновых и иных 

сельскохозяйственн
ых культур 

Осуществление хозяйственной 
деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с производством зерновых, 

бобовых, кормовых, технических, 
масличных, эфиромасличных и иных 

сельскохозяйственных культур 

5000/ 
500000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

3 Овощеводство Осуществление хозяйственной 
деятельности на 

5000/ 
500000 

не 
подлежит 

не 
подлежит 

не 
подлежит 

не 
подлежит 

не 
подлежит 

не 
подлежит 

не 
подлежит 

не 
подлежит 

не 
подлежит 

не 
подлеж
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сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с производством картофеля, 

листовых, плодовых, луковичных и 
бахчевых сельскохозяйственных 

культур, в том числе с 
использованием теплиц 

установлен
ию 

установлен
ию 

установлен
ию 

установлен
ию 

установлен
ию 

установлен
ию 

установлен
ию 

установлен
ию 

установлен
ию 

ит 
устано
влению 

4 Выращивание 
тонизирующих, 
лекарственных, 

цветочных культур 

Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с производством чая, 

лекарственных и цветочных культур 

5000/ 
500000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Садоводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с выращиванием 

многолетних плодовых и ягодных 
культур, винограда и иных 

многолетних культур 

5000/ 
500000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Виноградарство Возделывание винограда на 
виноградопригодных землях 

5000/ 
500000 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

7 Выращивание льна 

и конопли 

Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с выращиванием льна, 

конопли 

5000/ 

500000 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

8 Пчеловодство Осуществление хозяйственной 
деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по 
разведению, содержанию и 

использованию пчел и иных полезных 
насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и 
оборудования, необходимого для 

пчеловодства и разведениях иных 
полезных насекомых; 

размещение сооружений, 
используемых для хранения и 

1000/ 
500000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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первичной переработки продукции 
пчеловодства 

9 Рыбоводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с 

разведением и (или) содержанием, 
выращиванием объектов рыбоводства 
(аквакультуры); размещение зданий, 

сооружений, оборудования, 
необходимых для осуществления 

рыбоводства (аквакультуры) 

1000/ 
50000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

11 Питомники Административные здания и 
сооружения, необходимые для 
выращивания и реализации подроста 
деревьев и кустарников, 
используемых в сельском хозяйстве, а 
также иных сельскохозяйственных 

культур для получения рассады и 
семян 

2000/ 
500000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

12 Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 2000/ 
100000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

13 Животноводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с 
производством продукции 
животноводства, в том числе 
сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных животных, 
разведение племенных животных, 
производство и использование 
племенной продукции (материала), 
 Здания, сооружения, используемые 
для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных, 
производства, хранения и первичной 
переработки сельскохозяйственной 
продукции.  

1000/ 
50000 

5 5 6 30 1 12 50 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

14 Скотоводство Осуществление хозяйственной 

деятельности, в том числе на 

1000/ 

50000 

5 5 6 30 1 12 50 30 не 

подлежит 

не 

подлеж
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сельскохозяйственных угодьях, 
связанной с разведением 
сельскохозяйственных животных 
(крупного рогатого скота, овец, коз, 
лошадей, верблюдов, оленей); 
сенокошение, выпас 
сельскохозяйственных животных, 

производство кормов,  
Здания, сооружения, используемые 
для содержания и разведения 
сельскохозяйственных животных; 
разведение племенных животных, 
производство и использование 
племенной продукции (материала) 

установлен
ию 

ит 
устано
влению 

15 Звероводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением в неволе ценных пушных 
зверей; 
Здания, сооружения, используемые 

для содержания и разведения 
животных, производства, хранения и 
первичной переработки продукции; 
разведение племенных животных, 
производство и использование 
племенной продукции (материала) 

1000/ 
50000 

5 5 6 30 1 12 50 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

16 Птицеводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением домашних пород птиц, в 
том числе водоплавающих; 
Здания, сооружения, используемые 

для содержания и разведения 
животных, производства, хранения и 
первичной переработки продукции 
птицеводства; 
разведение племенных животных, 
производство и использование 
племенной продукции (материала) 

1000/ 
50000 

5 5 6 30 1 12 50 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

17 Свиноводство Осуществление хозяйственной 
деятельности, связанной с 
разведением свиней; 
размещение зданий, сооружений, 
используемых для содержания и 

1000/ 
50000 

5 5 6 30 1 12 50 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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разведения животных, производства, 
хранения и первичной переработки 
продукции; 
разведение племенных животных, 
производство и использование 
племенной продукции (материала) 

18 Научное 
обеспечение 

сельского хозяйства 

Осуществление научной и 
селекционной работы, ведения 
сельского хозяйства для получения 
ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и животного 
мира; 
размещение коллекций генетических 
ресурсов растений 

1000/ 
50000 

5 3 3 20 2 12 60 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

19 Обеспечение 
сельскохозяйственн

ого производства 

- машинно-транспортная и ремонтная 
станция,  
- ангар и гараж для 
сельскохозяйственной техники,  
- амбар,  
водонапорная башня,  
- трансформаторная станция и иного 
технического оборудования, 
используемого для ведения сельского 
хозяйства 

1000/ 
50000 

5 3 3 20 3 20 60 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

20 Хранение и 
переработка 

сельскохозяйственн
ой продукции 

Здания, сооружения, используемые 
для производства, хранения, 
первичной и глубокой переработки 
сельскохозяйственной продукции 

1000/ 
50000 

5 3 3 20 не 
подлежит 

установлен
ию 

30 60 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

21 Выпас 
сельскохозяйственн

ых животных 

Выпас сельскохозяйственных 
животных 

2000/ 
100000 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

22 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 

- памятники истории и культуры в том 
числе: 
- объекты культурного наследия,  

Не установлены в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и 
ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
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- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

23 Земельные участки 
(территории) 

общего пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

24 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 

- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная дорога); 

Не подлежит  установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие 
градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических 
рекомендаций по разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного 

пространства  городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных 
участков в границах полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

25 Земельные участки 

общего назначения 

Земельные участки, являющиеся 

имуществом общего пользования и 
предназначенные для общего 
использования правообладателями 
земельных участков, расположенных 
в границах территории ведения 
гражданами садоводства или 
огородничества для собственных 
нужд, и (или) для размещения 
объектов капитального строительства, 
относящихся к имуществу общего 
пользования 

300/ 

2000 

1,5 1,5 3 не 

подлежит 
установле

нию 

2 7 60 15 не 

подлежит 
установле

нию 

не 

подлежит 
установле

нию 

26 Ведение 
огородничества 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных культур;  
- хозяйственные постройки, не 

являющиеся объектами 
недвижимости, предназначенные для 
хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

200/ 
2000 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 
установле

нию 

10 не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 
установле

нию 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Научное 
обеспечение 

сельского хозяйства 

Осуществление научной и 
селекционной работы, ведения 
сельского хозяйства для получения 
ценных с научной точки зрения 
образцов растительного и животного 
мира; 

размещение коллекций генетических 
ресурсов растений 

1000/ 
50000 

5 3 3 20 2 12 60 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

2 

Ведение личного 
подсобного 
хозяйства на 

полевых участках 

Производство сельскохозяйственной 
продукции  

2000/ 
10500 

 

 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

10 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 
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3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Не капитальные здания, строения и 
сооружения для осуществления 

розничной и оптовой торговли 
сельхозпродукцией    
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
-минимальные отступы от границ земельного участка 1 м, от красной линии улиц и проездов -5 м; 
-максимальная высота объектов – 6 м; 
-максимальная этажность -1 этаж.  
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

Площадки для хранения техники и 
временного хранения 
сельскохозяйственной продукции 
 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с основным 
видом разрешенного использования земельного участка. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 
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для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе  на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99.  

 

 

СО - зона садоводческих объединений 
 

Зона СО организуется для отдыха населения и выращивания сельскохозяйственных культур. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Земельные участки общего пользования (13.0); 

2. Ведение огородничества (13.1); 

3. Ведение садоводства (13.2); 

4. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

5. Историко-культурная деятельность (9.3); 

6. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

7. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

8. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2); 

2. Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2); 

4. Бытовое обслуживание (3.3); 

5. Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1); 

6. Магазины (4.4); 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны СО, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Земельные участки 
общего пользования 

Земельные участки, являющиеся 
имуществом общего пользования и 

предназначенные для общего 
использования правообладателями 

земельных участков, 
расположенных в границах 

территории ведения гражданами 
садоводства или огородничества для 

собственных нужд, и (или) для 
размещения объектов капитального 

строительства, относящихся к 
имуществу общего пользования 

300/2000 1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 7 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

2 Ведение 
огородничества 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных культур;  
- хозяйственные постройки, не 

200/2000 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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являющиеся объектами 
недвижимости, предназначенные 
для хранения инвентаря и урожая 
сельскохозяйственных культур 

3 Ведение 
садоводства 

Осуществление отдыха и (или) 
выращивания гражданами для 
собственных нужд 
сельскохозяйственных культур; 
- садовый дом; 
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя 
кухня, беседка, навес, кладовая, 
подвал, теплица, оранжерея 
индивидуального пользования, 

бассейн, баня индивидуального 
использования, сауна 
индивидуального использования 

400/1000 5 3 3 12 3 20 40 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Предоставление 

коммунальных 
услуг 

Здания и сооружения, 

обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 
уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 

Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  

- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 
- здания, предназначенные для 
приема физических и юридических 

4/10000 5 3 3 5 3 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 
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лиц в связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

5 Историко-
культурная 

деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и памятные 
знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 

- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 
принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

6 Земельные участки 
(территории) 

общего пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

7 Улично-дорожная 
сеть 

Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 

населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 
 

Не подлежит  установлению 
в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 

полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 

8 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и оформления, 

малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

Не подлежит  установлению в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

 

2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

(приусадебный 
земельный участок) 

- индивидуальный жилой дом  
- гараж для собственных нужд; 
- хозяйственные постройки: летняя 
кухня, беседка, навес, кладовая, подвал, 

теплица, оранжерея индивидуального 
пользования, бассейн, баня 
индивидуального использования, сауна 
индивидуального использования; 

600/2000 
 

5 3 3 12 
  

3 
  
 

20 60 15 
  

не 
подлежит 

установлен
ию 

0,7 

2 Размещение гаражей 
для собственных нужд 

- гараж для собственных нужд 12/50 5 3 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 6 90 не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

- в условиях тесной, или сложившейся застройки допускается при соблюдении технических регламентов и действующих норм 
размещение гаража по красной линии, при этом запрещается устройство распашных ворот 

4 Бытовое обслуживание - здание бытового обслуживания; 
- мастерская мелкого ремонта, 

250/1000 1,5 3 3 не 
подлежит 

3 15 65 15 не 
подлежит 

не 
подлеж
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- ателье,  
- здание бани,  
- парикмахерская,  
- прачечная,  
- химчистка,  
- здание общественной уборной; 
- похоронное бюро 

установлен
ию 

установлен
ию 

ит 
устано
влению 

5 Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Объекты капитального строительства, 
предназначенные для оказания 
ветеринарных услуг без содержания 
животных: 
- ветеринарная лечебница, 

- ветаптека 

500/1000 1,5 3 3 12 1 6 40 6 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Магазины Объект капитального строительства, 
предназначенный для продажи товаров, 
торговая площадь которого составляет 
до 5000 кв. м 

-  аптека (аптечный пункт); 
-  магазин 

200/2000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен

ию 

2 15 60 10 не 
подлежит 

установлен

ию 

не 
подлеж

ит 

устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Объекты хозяйственного назначения: 

- хозяйственные постройки, гаражи, 

летние кухни, беседки, кладовые, подвалы; 

- сады, огороды, палисадники; 

- теплицы, оранжереи индивидуального 

пользования; 

- бассейны, бани и сауны 

индивидуального использования;  

- индивидуальные надворные туалеты 

гидронепроницаемые выгреба, септики; 

-индивидуальные резервуары для 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  

Максимальное количество надземных этажей  – не более 1 этажа, 

-минимальная высота этажа 2.4 м, 

-максимальная высота строения -6 м.  

Расстояние от объектов вспомогательного назначения (индивидуальные гаражи, летние кухни, хозяйственные постройки, навесы и т.д.) до красных 

линий улиц и проездов не менее - 5 м.  

Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных 

участках, должно быть не менее - 6 м. 

Минимальный отступ от границ соседнего участка до объектов хозяйственного назначения - 1 м., до постройки для содержания скота и птицы - 4 м. 

Расстояние: 
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хранения воды, скважины для забора воды, 

индивидуальные колодцы. 

Благоустройство и озеленение. 

Навесы, террасы. 

от границ соседнего участка до стволов высокорослых деревьев - 4 м, 

от границ соседнего участка до стволов среднерослых деревьев - 2 м, 

           от границ соседнего участка до кустарника - 1 м. 

Общая площадь помещений  - до 100 кв. м. для земельных участков жилой застройки,  в соответствии с учетом установленного процента застройки 

земельного участка- для объектов общественно-деловой застройки. 

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию 

домовладельцев при новом строительстве с учетом противопожарных требований. 

Группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 кв.  м.  

Размещение навесов должно осуществляться  с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной  продолжительности инсоляции 

придомовых территорий и жилых помещений. Устройство навесов не должно ущемлять  законных интересов соседних домовладельцев, в части 

водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы смежного земельного участка – 1м. 

Хозяйственные постройки должны быть  обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных 

участков и строений. Допускается не выполнять организованный сток воды с кровли при условии, когда смежные земельные участки находятся на 

одном уровне и между строениями, расположенными на соседних земельных участках расстояние не менее 4 м. 

Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. 

Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не 

менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не 

ближе 7 м от входа в дом. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 

отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки) принимать в соответствии с 
основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Отдельно стоящие, встроенные или 

пристроенные в жилые дома гаражи на одно-

два машиноместа на индивидуальный 

участок. 

 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  

Максимальное количество надземных этажей – не более 1 этажа. 

Максимальная высота – до 7 м., высота этажа – до 3м.  

Допускается размещать по красной линии без устройства распашных ворот. Допускается делать встроенными в первые этажи жилого дома. 

Отступ от границ смежного земельного участка -1 м. 

Отступ от границ смежного земельного участка до открытой стоянки – 1 м. 

На территории малоэтажной застройки на участках запрещается строительство гаражей для грузового транспорта и транспорта для перевозки людей, 
находящегося в личной собственности, кроме автотранспорта с максимальной разрешенной массой не более 3,5 тонн. 

Надворные туалеты, гидронепроницаемые 
выгребы, септики. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 

участка.  

Максимальный процент застройки назначать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка.  

Надворные туалеты: 

- расстояние от красной линии не менее - 10 м;  

- расстояние от границы смежного земельного участка не менее - 1 м; 

- до стен соседнего дома при отсутствии централизованной канализации - не менее 12 м, до источника водоснабжения (колодца) - не менее 25 м. 

Минимальное расстояние от границ участка до строений, а также между строениями: 

- от септиков до фундаментов зданий, строений, сооружений – не менее 5м., от фильтрующих колодцев – не менее 8 м.; 

- от септиков и фильтрующих колодцев до границы соседнего земельного участка и красной линии - не менее 4 м. и 7 м. соответственно. 

Автостоянки для парковки автомобилей 
посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
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Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 

для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м 

от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 

объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Площадки для сбора твердых бытовых 
отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка). 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, мест отдыха должны быть не менее 20 м, и не более 100 м.  
Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии) 
принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), 

индивидуальные резервуары для хранения 
воды, скважины для забора воды, 
индивидуальные колодцы, бассейны. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного 
участка.  
Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 

- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 
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Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе  на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

 строения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и 

строений, а также территории общего пользования. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

 

Зоны специального назначения: 
 

СН-1 - зона кладбищ 
 

Зона «СН-1» выделена для обеспечения правовых условий функционирования кладбищ. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Историко-культурная деятельность (9.3); 

2. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

3. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

4. Благоустройство территории (12.0.2). 

5. Ритуальная деятельность (12.1); 
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Условно-разрешенные виды использования: 

1. Осуществление религиозных обрядов (3.7.1). 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны СН-1, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
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1 Историко-культурная 
деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 
памятные знаки; 
- памятники истории и культуры в 
том числе: 

- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 
культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и 
ремесел; 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и 

ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами 
культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
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- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

2 Земельные участки 

(территории) общего 
пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   

В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

3 Улично-дорожная сеть Объекты улично-дорожной сети:  

- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 
- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 

(нескоростная автомобильная 
дорога); 
- автостоянка; 
- гараж; 
- подземная автостоянка 

Не подлежат установлению.   

В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 
распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 

Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 
разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  
городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

4 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, 
элементов озеленения, различных 
видов оборудования и 

оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 
информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных 

туалетов 

Не подлежит  установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

5 Ритуальная 
деятельность 

- кладбище, 
- крематорий; 
- места захоронения; 

размещение соответствующих 
культовых сооружений; 
осуществление деятельности по 

1000/ 
400000 

5 3 3 12 3 16 30 не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 
установле

нию 

не 
подлежит 
установле

нию 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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производству продукции 
ритуально-обрядового назначения 

 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Осуществление 
религиозных обрядов 

- церковь,  
- собор,  
- храм,  
- часовня,  
- мечеть,  

- молельный дом,  
- синагоги 

1000/5000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

не 
подлежи

т 
установл

ению 

30 40 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Автостоянки для парковки 

автомобилей посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 

земельного участка.  
Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 

         Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной линии 
максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 

земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Площадки для сбора твердых 
бытовых отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 10/50 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка). 

 Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 
хранения воды, скважины для забора воды. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 
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выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

 

 

СН-2 - зона водозаборных, очистных и иных инженерно-технических сооружений 
 

Зона «СН-2» выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков источниками водоснабжения, площадок 

инженерно-технических сооружений и установления санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

2. Служебные гаражи (4.9); 

3. Энергетика (6.7); 

4. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

5. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

6. Благоустройство территории (12.0.2). 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Связь (6.8) 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны СН-2, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и 

уборку объектов недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 
- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 
Объекты инженерной 
инфраструктуры: 

- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  
- телефонная станция,  
- канализация,  

4/100000 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

2 12 60 10 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано

влению 

не устанавливаются для линейных объектов 
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- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и аварийной 
техники,  
- сооружения, необходимые для сбора 
и плавки снега); 
- здания, предназначенные для приема 

физических и юридических лиц в 
связи с предоставлением им 
коммунальных услуг 

2 Служебные гаражи - постоянные или временные гаражи,  
- стоянки для хранения служебного 
автотранспорта  

500/7500 5 3 3 12 1 5 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

3 Энергетика Объекты гидроэнергетики, тепловых 
станций и других электростанций, 
размещение обслуживающих и 
вспомогательных для электростанций 
сооружений (золоотвалов, 
гидротехнических сооружений); 
Объекты электросетевого хозяйства 

500/ 
30000 

5 3 3 30 не 
подлежит 

установлен
ию 

60 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

4 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

5 Улично-дорожная сеть Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 

- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная дорога); 
- автостоянка; 
- гараж; 

- подземная автостоянка 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента 

не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических 

рекомендаций по разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого 
парковочного пространства  городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении 
земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

6 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

Не подлежит  установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 

сооружений, информационных щитов 
и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Кропоткинского городского поселения. 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

N 

п/п 
Наименование ВРИ ВРИ ОКС 

П
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

р
а
зм

ер
ы

 

зе
м

ел
ь
н

ы
х
 у

ч
а
ст

к
о
в

 (
m

in
 /

 m
a
x
 

к
в

. 
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 с
т
р

о
ен

и
й

 

о
т
 к

р
а
сн

о
й

 л
и

н
и

и
 у

л
и

ц
 (

м
) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 с
т
р

о
ен

и
й

 

о
т
 к

р
а
сн

о
й

 л
и

н
и

и
 п

р
о
ез

д
о
в

 (
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 о
т
 

г
р

а
н

и
ц

ы
 с

м
еж

н
о
г
о
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч

а
ст

к
а
 (

м
) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 ш
и

р
и

н
а
 

зе
м

ел
ь
н

ы
х
 у

ч
а
ст

к
о
в

 в
д
о
л

ь
 

ф
р

о
н

т
а
 у

л
и

ц
ы

 (
п

р
о
ез

д
а
) 

(м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 

эт
а
ж

ей
 о

б
ъ

ек
т
о
в

 к
а
п

и
т
а
л

ь
н

о
г
о
 

ст
р

о
и

т
ел

ь
ст

в
а
 (

эт
а
ж

) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

а
я

 в
ы

со
т
а
 О

К
С

 о
т
 

у
р

о
в

н
я

 з
ем

л
и

 д
о
 в

ер
х
а
 

п
е
р

ек
р

ы
т
и

я
 п

о
сл

ед
н

е
г
о
 э

т
а
ж

а
 

(и
л

и
 к

о
н

ь
к

а
 к

р
о
в

л
и

) 
(м

) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

за
ст

р
о
й

к
и

 (
%

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

о
зе

л
ен

ен
и

я
 (

%
) 

П
р

о
ц

е
н

т
 з

а
ст

р
о
й

к
и

 п
о
д
зе

м
н

о
й

 

ч
а
ст

и
 (

%
) 

К
П

З
 

1 Связь Объекты связи, радиовещания, 
телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, 
линии радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты на 
кабельных линиях связи, 
инфраструктуру спутниковой связи 
и телерадиовещания 

10/5000 1,5 1 1 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

30 60 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
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Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно 

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Автостоянки для парковки 
автомобилей посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 
для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м 

от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 
линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 
земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Площадки для сбора твердых 
бытовых отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка). 

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не 
менее 20 м, и не более 100 м.  

Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 

вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 
хранения воды, скважины для забора воды. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 
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санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

остка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 

отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

 

 

СН-3 - зона объектов размещения отходов потребления 
 

Зона «СН-3» выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов используемых для захоронения твердых коммунальных 

отходов. 

 

Основные виды разрешенного использования: 
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1. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

2. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

3. Благоустройство территории (12.0.2); 

4. Специальная деятельность (12.2) 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

не установлены 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны СН-3, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
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1 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

2 Улично-дорожная сеть Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента 

не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических 

https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная дорога); 
- автостоянка; 

- гараж; 
- подземная автостоянка 

рекомендаций по разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого 
парковочного пространства  городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении 
земельных участков в границах полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

3 Благоустройство 

территории 

Не устанавливаются 

 
- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 
конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов 
оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных 
нестационарных строений и 
сооружений, информационных щитов 

и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов 

Не подлежит  установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 
Кропоткинского городского поселения. 

4 Специальная 
деятельность 

Размещение, хранение, захоронение, 
утилизация, накопление, обработка, 
обезвреживание отходов производства 
и потребления, медицинских отходов, 
биологических отходов, 
радиоактивных отходов, веществ, 
разрушающих озоновый слой, а также 
размещение объектов размещения 
отходов, захоронения, хранения, 
обезвреживания таких отходов 
(скотомогильников, 

мусоросжигательных и 
мусороперерабатывающих заводов, 
полигонов по захоронению и 
сортировке бытового мусора и 
отходов, мест сбора вещей для их 
вторичной переработки) 

10000/ 
50000 

1,5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

1 10 50 15 не 
подлежи

т 
установл

ению 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

не установлены 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ 

РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Автостоянки для парковки 
автомобилей посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 

для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м 

от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 
линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 

земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Площадки для сбора твердых 
бытовых отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка). 

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не 
менее 20 м, и не более 100 м.  

Общее количество контейнеров не более 5 шт. 
Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 
линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 

хранения воды, скважины для забора воды. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 20 м.   
Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 

- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
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объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 

рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации,  в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

стка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон 

отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 
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В - зона военных и режимных объектов 

 
Зона военных и режимных объектов выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых 

осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти. 

 

Основные виды разрешенного использования: 

1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

2. Обеспечение обороны и безопасности (8.0); 

3. Обеспечение вооруженных сил (8.1); 

4. Охрана государственной границы Российской Федерации (8.2); 

5. Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3); 

6. Обеспечение деятельности по исполнению наказания (8.4); 

7. Историко-культурная деятельность (9.3); 

8. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0); 

9. Улично-дорожная сеть (12.0.1); 

10. Благоустройство территории (12.0.2); 

 

Условно-разрешенные виды использования: 

1. Общежития (3.2.4); 

2. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1); 

3. Служебные гаражи (4.9) 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков применяются в отношении вновь формируемых земельных 

участков и не распространяются на ранее учтенные земельные участки, а также на земельные участки, образуемые в результате раздела, выдела, 

объединения, перераспределения земельных участков. 

Кроме установленных предельных параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для 

видов использования, содержащимся в составе регламента зоны В, применяются требования, установленные статьей 38 настоящих Правил. 

 

 
1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

 



 

 

 

 

382 

N 

п/п 
Наименование ВРИ ВРИ ОКС 

П
р

ед
ел

ь
н

ы
е 

р
а
зм

ер
ы

 з
ем

ел
ь

н
ы

х
 

у
ч

а
ст

к
о
в

 (
m

in
 /

 m
a
x
 к

в
. 
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 с
т
р

о
ен

и
й

 

о
т
 к

р
а
сн

о
й

 л
и

н
и

и
 у

л
и

ц
 (

м
) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 с
т
р

о
ен

и
й

 

о
т

 к
р

а
сн

о
й

 л
и

н
и

и
 п

р
о
ез

д
о
в

 (
м

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 о
т
ст

у
п

 о
т
 

г
р

а
н

и
ц

ы
 с

м
еж

н
о
г
о
 з

ем
ел

ь
н

о
го

 

у
ч

а
ст

к
а
 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

а
я

 ш
и

р
и

н
а
 

зе
м

ел
ь

н
ы

х
 у

ч
а
ст

к
о
в

 в
д
о
л

ь
 

ф
р

о
н

т
а
 у

л
и

ц
ы

 (
п

р
о
ез

д
а
) 

(м
) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

о
е 

к
о
л

и
ч

ес
т
в

о
 

эт
а
ж

ей
 о

б
ъ

ек
т
о
в

 к
а
п

и
т
а
л

ь
н

о
г
о
 

ст
р

о
и

т
ел

ь
ст

в
а
 (

эт
а
ж

) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

а
я

 в
ы

со
т
а
 О

К
С

 о
т
 

у
р

о
в

н
я

 з
ем

л
и

 д
о
 в

ер
х
а
 

п
е
р

ек
р

ы
т
и

я
 п

о
сл

ед
н

е
г
о
 э

т
а
ж

а
 

(и
л

и
 к

о
н

ь
к

а
 к

р
о
в

л
и

) 
(м

) 

М
а
к

си
м

а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

за
ст

р
о
й

к
и

 (
%

) 

М
и

н
и

м
а
л

ь
н

ы
й

 п
р

о
ц

ен
т
 

о
зе

л
ен

ен
и

я
 (

%
) 

П
р

о
ц

е
н

т
 з

а
ст

р
о
й

к
и

 п
о
д
зе

м
н

о
й

 

ч
а
ст

и
 (

%
) 

К
П

З
 m

in
/m

a
x
 

1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Здания и сооружения, 
обеспечивающие поставку воды, 
тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, 
очистку и уборку объектов 
недвижимости 
- котельная; 
- насосная станция; 

- водопровод; 
- водозабор; 
- очистные сооружения; 
Объекты инженерной 
инфраструктуры: 
- линия электропередач, 
- трансформаторная подстанция,  
- газопровод,  
- линия связи,  

- телефонная станция,  
- канализация,  
- стоянка транспортных средств, 
-  гараж и мастерская для 
обслуживания уборочной и 
аварийной техники,  
- сооружения, необходимые для 
сбора и плавки снега); 

- здания, предназначенные для 
приема физических и 
юридических лиц в связи с 
предоставлением им 

4/10000 1,5 1 1 5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию 

15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

не устанавливаются для линейных объектов 
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коммунальных услуг 

2 Обеспечение обороны и 

безопасности 

Размещение объектов 

капитального строительства, 
необходимых для подготовки и 
поддержания в боевой 
готовности Вооруженных Сил 
Российской Федерации, других 
войск, воинских формирований 
и органов управлений ими 
(размещение военных 

организаций, внутренних войск, 
учреждений и других объектов, 
дислокация войск и сил флота), 
проведение воинских учений и 
других мероприятий, 
направленных на обеспечение 
боевой готовности воинских 
частей; 
размещение зданий военных 

училищ, военных институтов, 
военных университетов, 
военных академий; размещение 
объектов, обеспечивающих 
осуществление таможенной 
деятельности 

1700/ 

500000 

1,5 1,5 3 не 

подлежит 
установлен

ию 

5 20 50 15 не 

подлежит 
установлен

ию 

не 

подлеж
ит 

устано
влению 

3 Обеспечение 
вооруженных сил 

- объекты капитального 
строительства, предназначенные 
для разработки, испытания, 
производства ремонта или 
уничтожения вооружения, 

техники военного назначения и 
боеприпасов; 
- обустройство земельных 
участков в качестве 
испытательных полигонов, мест 
уничтожения вооружения и 
захоронения отходов, 
возникающих в связи с 
использованием, производством, 

ремонтом или уничтожением 
вооружений или боеприпасов; 
размещение объектов 
капитального строительства, 

1000/не 
подлежит 

установлен
ию 

5 3 3 20 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

80 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 
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необходимых для создания и 
хранения запасов материальных 
ценностей в государственном и 
мобилизационном резервах 
(хранилища, склады и другие 
объекты); 
- объекты, для обеспечения 

безопасности которых были 
созданы закрытые 
административно-
территориальные образования 

4 Охрана 
государственной 

границы Российской 
Федерации 

- инженерные сооружения и 
заграждения,  
- пограничные знаки 
коммуникаций и других 
объектов, необходимых для 
обеспечения защиты и охраны 
Государственной границы 
Российской Федерации, 
- устройство пограничных 
просек и контрольных полос, 

размещение зданий для 
размещения пограничных 
воинских частей и органов 
управления ими, а также для 
размещения пунктов пропуска 
через Государственную границу 
Российской Федерации 

1000/не 
подлежит 

установлен
ию 

5 3 3 20 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

80 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

5 Обеспечение 
внутреннего 

правопорядка 

- объекты капитального 
строительства, необходимые для 
подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних 
дел, Росгвардии и спасательных 
служб, в которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов 
гражданской обороны, за 
исключением объектов 

гражданской обороны, 
являющихся частями 
производственных зданий 

500 /20000 5 3 3 12 3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

6 Обеспечение - объекты капитального 1000/не 5 3 3 20 не не 80 15 не не 
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деятельности по 
исполнению наказания 

строительства для создания мест 
лишения свободы: 
- следственный изолятор; 
- тюрьма,  
- поселения 

подлежит 
установлен

ию 

подлежит 
установлен

ию 

подлежит 
установлен

ию 

подлежит 
установлен

ию 

подлеж
ит 

устано
влению 

7 Историко-культурная 
деятельность 

- мемориальные комплексы; 
- монументы, памятники и 
памятные знаки; 
- памятники истории и культуры 
в том числе: 
- объекты культурного наследия,  
- историческое здание (объект 

культурного наследия); 
- объекты археологического 
наследия; 
- места бытования исторических 
промыслов, производств и 
ремесел; 
- недействующие военные и 
гражданские захоронения 

Не подлежат установлению.  
В соответствии с п. 1 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации в границах территорий памятников и ансамблей, 

включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного 
наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 
принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия. 

8 Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

Отсутствуют Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации  

9 Улично-дорожная сеть Объекты улично-дорожной сети:  
- автомобильная дорога,  
- автомагистраль, скоростная 
автомобильная дорога; 

- трамвайный путь;  
- пешеходный тротуар; 
- дорога, улица в границах 
населенного пункта; 
- обычная автомобильная дорога 
(нескоростная автомобильная 
дорога); 
- автостоянка; 
- гараж; 

- подземная автостоянка 

Не подлежат установлению.   
В соответствии с п. 2 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие градостроительного регламента не 

распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования. 
Размещение парковочных мест на улично-дорожной сети рекомендуется проводить на основании «Методических рекомендаций по 

разработке и реализации мероприятий по организации дорожного движения. Формирование единого парковочного пространства  

городах Российской Федерации» или путем установления сервитутов, установленных в отношении земельных участков в границах 
полос отвода автомобильных дорог в соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ. 

10 Благоустройство 
территории 

Не устанавливаются 
 

- Размещение декоративных, 
технических, планировочных, 

Не подлежит  установлению  в соответствии с ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации 
Благоустройство территории на землях общего пользования осуществляется в соответствии с правилами благоустройства 

Кропоткинского городского поселения. 

https://internet.garant.ru/#/document/70112744/entry/26
https://internet.garant.ru/#/document/12127232/entry/0
https://internet.garant.ru/#/document/12138258/entry/1012
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конструктивных устройств, 
элементов озеленения, 
различных видов оборудования 
и оформления, малых 
архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных 
строений и сооружений, 

информационных щитов и 
указателей, применяемых как 
составные части 
благоустройства территории, 
общественных туалетов 

 
2. УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 

КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

N 

п/п 
Наименование ВРИ ВРИ ОКС 
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1 Общежития - Здания, предназначенные для 
размещения общежитий, 
предназначенных для проживания 
граждан на время их работы, 
службы или обучения 

1000 
/5000 

5 1,5 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

5 15 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

2 Амбулаторно-
поликлиническое 

обслуживание 

- поликлиника; 
- фельдшерский пункт; 
- пункт здравоохранения; 
- центр матери и ребенка; 
- диагностический центр; 
- молочная кухня; 

200/5000 1,5 3 3 не 
подлежит 

установлен
ию  

3 12 60 15 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению  
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- станция донорства крови; 
- клиническая лаборатория 

3 Служебные гаражи - постоянные или временные 
гаражи,  
- стоянки для хранения служебного 
автотранспорта  

500/ 
7500 

5 3 3 12 1 5 90 не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлежит 

установлен
ию 

не 
подлеж

ит 
устано
влению 

 
3. ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным и условно  

разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

 

ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Автостоянки для парковки 
автомобилей посетителей. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Размеры земельных участков автостоянок на одно место должны быть: 
для легковых автомобилей - 25 кв. м; 

для автобусов - 40 кв. м; 
для велосипедов - 0,9 кв. м. 
На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры, объектов общественно-деловой застройки на расстоянии не далее 50 м 

от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 
инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 
линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
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объектов регламенты не устанавливаются.  Автостоянки для парковки автомобилей посетителей следует предусматривать в границах отведенного 

земельного участка в количестве, установленном местными нормативами градостроительного проектирования. В исключительных случаях допускается 
размещать автостоянки для парковки автомобилей за пределами границ участка при получении согласования соответствующих органов и организаций.  

Площадки для сбора твердых 
бытовых отходов. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков – 100/50000 кв.м. (принимать в соответствии с основным видом разрешенного 
использования земельного участка). 

Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не 
менее 20 м, и не более 100 м.  

Общее количество контейнеров не более 5 шт. 

Высота  ограждения площадок - не более 2 м. 
Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 

линии) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. 

Объекты инженерно-технического 
обеспечения и линейные объекты 
вспомогательного инженерного назначения 
(газопроводы, линии электроснабжения, 
водопроводы, линии связи), резервуары для 

хранения воды, скважины для забора воды. 

Минимальная/максимальная площадь земельных участков –принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования 
земельного участка.  

Расстояние от фундаментов зданий и сооружений : 
- водопровод и напорная канализация -5 м, 
- самотечная канализация (бытовая и дождевая)-3м. 

Остальные предельные параметры застройки (отступы от границ земельного участка, максимальный процент застройки, отступ от красной 
линии максимальное количество этажей) принимать в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка. Для линейных 
объектов регламенты не устанавливаются. 

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
 

При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, установленные законодательством о пожарной безопасности и 

законодательством в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные нормативные противопожарные и 

санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и Правила. Требования застройки в данной территориальной 

зоне, содержащиеся в статье 38 настоящих Правил, являются обязательными к исполнению. 

Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) 

системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При 

необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  

земельного участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних земельных участков, подпись которых должна быть 

удостоверена нотариально. 

Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объектов капитального строительства и размеров земельных 

участков в установленном Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования (предоставлении расчета, 

выполненного проектной организацией на основании требований  технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных 

документов действующих на территории Российской Федерации). 

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства может 

предоставляться правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные характеристики которых неблагоприятны 

для застройки только при наличии заключений аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных характеристик 
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рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых 

может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на 

инвалидных колясках, к организациям обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-

103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю 

ВСН-62-91*, РДС 35-201-99. 

Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому расстоянию от объектов до границ земельных участков, граничащих 

с улично-дорожной сетью (красные линии улиц, проездов), прочих границ земельного участка, которые не подлежат уменьшению в процессе 

реконструкции. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. 

Уклон отмостки рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания.»
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Статья 39. Основные требования к застройке земельных участков объектами 

капитального строительства на территории Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района, которые являются обязательными для использования 

применительно к градостроительным регламентам территориальных зон. 

 

1. При размещении зданий, строений и сооружений должны соблюдаться, 

установленные законодательством о пожарной безопасности и законодательством в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, минимальные 

нормативные противопожарные и санитарно-эпидемиологические разрывы между зданиями, 

строениями и сооружениями, в том числе и расположенными на соседних земельных 

участках, а также технические регламенты, градостроительные и строительные нормы и 

Правила.  

2. Изменение общего рельефа участка, осуществляемое путем выемки или насыпи, 

ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию 

(переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не 

допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия 

по недопущению возможных негативных последствий. Изменение  рельефа  земельного 

участка допускается при наличии письменного согласия правообладателей соседних 

земельных участков, подпись которых должна быть удостоверена нотариально. 

3. Допускается отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

объектов капитального строительства и размеров земельных участков в установленном 

Градостроительным кодексом порядке при предоставлении соответствующего обоснования 

(предоставлении расчета, выполненного проектной организацией на основании требований  

технических регламентов, строительных норм и правил, других нормативных документов 

действующих на территории Российской Федерации). 

4. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства может предоставляться 

правообладателям земельных участков конфигурация, инженерно-геологические либо иные 

характеристики которых неблагоприятны для застройки только при наличии заключений 

аккредитованных экспертов подтверждающих факт наличия таких неблагоприятных 

характеристик рассматриваемого земельного участка, а также прямую зависимость таких 

характеристик с испрашиваемыми отклонениями от предельных параметров. 

5. Не допускается ограничение общего доступа к территориям, сформированным в 

соответствии с перечнем видов объектов, размещение которых может осуществляться на 

землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, без предоставления земельных участков и установления сервитутов, 

утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 

года № 1300. 

Предоставление  земельных участков под строительство в границах зон затопления и 

подтопления запрещается. 

Для инвалидов и других маломобильных групп населения необходимо обеспечивать 

возможность подъезда и эксплуатации, в том числе на инвалидных колясках, к организациям 

обслуживания с учетом требований  СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 

31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-

2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006Ю ВСН-62-91*, РДС 

35-201-99. Минимальный отступ от таких объектов принимается равным фактическому 

расстоянию от объектов до границ земельных участков, граничащих с улично-дорожной 

сетью (красные линии улиц, проездов), прочих границ земельного участка, которые не 

подлежат уменьшению в процессе реконструкции. 

Отмостка должна располагаться в пределах отведенного (предоставленного) 

земельного участка. Отмостка зданий должна быть не менее 0,8 м. Уклон отмостки 
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рекомендуется принимать не менее 10% в сторону от здания. 

6. Не допускается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в 

случае, если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания 

граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории 

требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных 

изысканий. 

В иных случаях при переводе из жилого помещения в нежилое помещение обязать 

заявителя обеспечить выполнение требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса РФ, в 

соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое 

помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение, 

при использовании помещения после его перевода, требований пожарной безопасности, 

санитарно-гигиенических, экологических и иных установленных законодательством 

требований, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а 

также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного 

проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного проектирования 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района, выданных уполномоченными 

органами.  

 

 

Статья 40. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры для 

инвалидов и других маломобильных групп населения. 

При планировке и застройке поселений необходимо обеспечивать доступность 

объектов социальной инфраструктуры для инвалидов и других маломобильных групп 

населения. 

При проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных 

зданий следует предусматривать для инвалидов и других маломобильных групп населения 

условия жизнедеятельности, равные для остальных категорий населения, в соответствии с 

При проектировании и реконструкции общественных, жилых и промышленных зданий 

следует предусматривать для инвалидов и других маломобильных групп населения условия 

жизнедеятельности, равные для остальных категорий населения, в соответствии с Фе-

деральным законом от 26 октября 2014 N 419-ФЗ "О внесении изменений в отдельные зако-

нодательные акты Российской Федерации по вопросам социальной защиты инвалидов в 

связи с ратификацией Конвенции о правах инвалидов", СП 140.13330.2012, СП 

136.13330.2012, СП 141.13330.2012, СП 142.13330.2012, СП 113.13330.2012, СП 35-101-2001, 

СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-

106-2003, СП 35-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2003, СП 35-117-2006, ВСН-62-91*, 

РДС 35-201-99. 

При проектировании также допускается использовать рекомендации по 

проектированию окружающей среды, зданий и сооружений с учетом потребностей 

инвалидов и других маломобильных групп населения: МДС 35-1-2000, МДС 35-2-2000, МДС 

35-9-2000 и иные действующие рекомендации, а также нормативные документы и стандарты 

по обеспечению доступности окружающей среды для маломобильных групп населения и 

инвалидов. 

Перечень объектов, доступных для инвалидов и других маломобильных групп 

населения, расчетное число и категория инвалидов, а также группа мобильности групп 

населения устанавливаются заданием на проектирование. Задания на проектирование 

объектов социальной инфраструктуры согласовываются в установленном порядке с 

органами социальной защиты населения Краснодарского края.  

При формировании доступной для инвалидов среды в сложившихся районах массовой 

жилой застройки следует предусматривать: 

возможность обеспечения удовлетворительных экологических условий в сочетании с 

хорошими условиями транспортной доступности; 
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нормативную насыщенность учреждениями обслуживания; 

возможность в процессе реконструкции переустройства жилищ с учетом 

потребностей инвалидов; 

обеспечение территориальных резервов для специально оборудованных 

рекреационно-коммуникативных устройств и гаражей для инвалидов. 

К объектам, подлежащим оснащению специальными приспособлениями и 

оборудованием для свободного передвижения и доступа инвалидов и маломобильных 

граждан, относятся жилые и административные здания и сооружения; объекты культуры и 

культурно-зрелищные сооружения (театры, библиотеки, музеи, места отправления 

религиозных обрядов и другие); объекты и учреждения образования и науки, 

здравоохранения и социальной защиты населения; объекты торговли, общественного 

питания и бытового обслуживания населения (парикмахерские, прачечные, общественные 

бани, и другие), финансово-банковские учреждения; гостиницы, отели, иные места 

временного проживания; физкультурно-оздоровительные, спортивные здания и сооружения, 

места отдыха, парки, сады, лесопарки, пляжи, объекты и сооружения оздоровительного и 

рекреационного назначения, аллеи и пешеходные дорожки; объекты и сооружения 

транспортного обслуживания населения, связи и информации: железнодорожные вокзалы, 

автовокзалы, другие объекты автомобильного, железнодорожного, водного и воздушного 

транспорта, обслуживающие население; станции и остановки всех видов пригородного 

транспорта; почтово-телеграфные; производственные объекты, объекты малого бизнеса и 

другие места приложения труда; тротуары, переходы улиц, дорог и магистралей; 

прилегающие к вышеперечисленным зданиям и сооружениям территории и площади. 

Проектные решения объектов, доступных для маломобильных групп населения, 

должны обеспечивать: 

досягаемость мест целевого посещения и беспрепятственность перемещения внутри 

зданий и сооружений; 

безопасность путей движения (в том числе эвакуационных), а также мест проживания, 

обслуживания и приложения труда; 

своевременное получение полноценной и качественной информации, позволяющей 

ориентироваться в пространстве, использовать оборудование (в том числе для 

самообслуживания), получать услуги, участвовать в трудовом и учебном процессе и прочие; 

удобство и комфорт среды жизнедеятельности. 

В проектах должны быть предусмотрены условия беспрепятственного и удобного 

передвижения маломобильных групп населения по участку к зданию или по территории 

предприятия, комплекса сооружений с учетом требований настоящих Нормативов. Система 

средств информационной поддержки должна быть обеспечена на всех путях движения, 

доступных для маломобильных групп населения, на все время эксплуатации. 

Требования к зданиям, сооружениям и объектам социальной инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры должны оснащаться следующими специальными 

приспособлениями и оборудованием: 

визуальной и звуковой информацией, включая специальные знаки у строящихся, 

ремонтируемых объектов и звуковую сигнализацию у светофоров; 

телефонами-автоматами или иными средствами связи, доступными для инвалидов; 

санитарно-гигиеническими помещениями, доступными для инвалидов и других 

маломобильных групп населения; 

пандусами и поручнями у лестниц при входах в здания; 

пологими спусками у тротуаров в местах наземных переходов улиц, дорог, 

магистралей и остановок транспорта общего пользования; 

специальными указателями маршрутов движения инвалидов по территории вокзалов, 

парков и других рекреационных зон; 

пандусами и поручнями у лестниц привокзальных площадей, платформ, остановок 

маршрутных транспортных средств и мест посадки и высадки пассажиров; 



 

 

 

 

393 

пандусами при входах в здания, пандусами или подъемными устройствами у лестниц 

на лифтовых площадках, а также при входах в надземные и подземные переходы улиц, дорог 

и магистралей. 

Размещение специализированных учреждений, предназначенных для медицинского 

обслуживания и реабилитации инвалидов, и вместимость этих учреждений следует 

определять по реальной и прогнозируемой потребности в поселении, районах, 

микрорайонах. 

Территориальные центры социального обслуживания граждан пожилого возраста и 

инвалидов согласно ГОСТ Р 52495-2005 должны быть следующих типов: 

стационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в условиях 

круглосуточного пребывания; 

полустационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в условиях 

пребывания в учреждении в течение определенного времени суток; 

нестационарное учреждение социального обслуживания - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам в 

нестационарных условиях, без их проживания в указанном учреждении или отделении 

учреждения; 

учреждение социального обслуживания на дому - учреждение социального 

обслуживания, обеспечивающее предоставление социальных услуг клиентам по месту 

проживания. 

Здания должны иметь как минимум один вход, приспособленный для маломобильных 

групп населения, с поверхности земли и из каждого доступного для маломобильных групп 

населения подземного или надземного перехода, соединенного с этим зданием. 

Места обслуживания и постоянного нахождения маломобильных групп населения 

должны располагаться на минимально возможных расстояниях от эвакуационных выходов 

из помещений, с этажей и из зданий наружу. Эвакуационные выходы и пути должны 

проектироваться из не пожароопасных материалов и соответствовать требованиям СНиП 35-

01-2001. 

Требования к параметрам проездов и проходов, обеспечивающих доступ инвалидов и 

маломобильных лиц 

При проектировании участка здания или комплекса следует соблюдать 

непрерывность пешеходных и транспортных путей, обеспечивающих доступ инвалидов и 

маломобильных лиц в здания. Эти пути должны стыковаться с внешними по отношению к 

участку коммуникациями и остановками транспорта. 

Пешеходные пути к объектам повседневного обслуживания инвалидов не должны 

пересекаться в одном уровне с транспортными магистралями. На районных магистралях и 

жилых улицах допускается устройство наземных переходов, оборудованных сигнализацией, 

либо создание перед переходом искусственно неровной дороги (специально созданной на 

проезжей части дороги искусственной преграды для автомобиля, обозначенной знаком 

"неровная дорога" и вынуждающей водителя сбавлять скорость до 30 км/ч). При пересечении 

пешеходных путей транспортными средствами у входов в здание или на участке около 

здания следует предусматривать элементы заблаговременного предупреждения водителей о 

местах перехода, вплоть до его регулирования в соответствии с требованиями ГОСТ Р 

51684-2000. По обеим сторонам перехода через проезжую часть должны быть установлены 

бордюрные пандусы. Ширина пешеходного пути через островок безопасности в местах 

перехода через проезжую часть должна быть не менее 3 м, длина - не менее 2 м. 

При проектировании пешеходных путей к различным объектам необходимо 

предусматривать создание специальных участков для передвижения инвалидов, в 

соответствии с требованиями СП 59.13330 и СП 140.13330. Пешеходные пути должны быть 

обустроены с учетом требований доступности для всех групп инвалидов: с поражением 
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опорно-двигательного аппарата, с нарушением зрения, с дефектами слуха. 

На пешеходных путях передвижения инвалидов с поражением опорно-двигательного 

аппарата следует предусматривать площадки для отдыха не реже чем через 300 м, а также 

подсветку путей фонарями-ориентирами, установленными с одной стороны пешеходного 

пути на высоте 0,3 - 0,4 м от земли с интервалом в 2 - 3 м. 

Для обеспечения безопасности и удобства передвижения и ориентации инвалидов с 

нарушением зрения целесообразно покрытие тротуаров в местах подходов к препятствиям, 

входам в здания и около пешеходных переходов через проезжую часть улицы выполнять из 

твердых, прочных материалов и рельефных плит, не допускающих скольжения, а 

пересечения с проезжими частями улиц - снабжать светофорами со звуковым сигналом. 

Следует также учитывать, что окружающую архитектурную среду для инвалидов с 

нарушением зрения определяют форма и фактура предметов. Покрытие из бетонных плит 

должно быть ровным, а толщина швов между плитами - не более 1,5 см. Ребра решеток, 

устанавливаемых на путях движения инвалидов, должны располагаться перпендикулярно 

направлению движения и на расстоянии друг от друга не более 1,3 см. Предупреждающую 

информацию для инвалидов с нарушением зрения о приближении их к препятствиям 

(лестницам, пешеходному переходу, островку безопасности и др.) следует обеспечивать 

изменением фактуры поверхностного слоя покрытия дорожек и тротуаров, направляющими 

рельефными полосами и яркой контрастной окраской. 

В наземных переходах рекомендуется предусматривать съезды, пандусы, установку 

низкого бордюрного камня и рельефного предупреждающего покрытия в пределах тротуара, 

при необходимости устраивать специальное ограждение. 

Подземные пешеходные переходы через магистрали следует оборудовать пандусом и 

поручнями. Устройство пандуса в подземном переходе должно соответствовать требованиям 

СП 59.13330. 

Транспортные проезды на участке и пешеходные пути к объектам допускается 

совмещать при соблюдении градостроительных требований к параметрам путей движения. 

При этом следует делать ограничительную разметку пешеходных путей на проезжей части, 

которые обеспечат безопасное движение людей и автомобильного транспорта. 

Ширина пути движения на участке при встречном движении инвалидов на креслах-

колясках должна быть не менее 2,0 м с учетом габаритных размеров кресел-колясок. 

В условиях сложившейся застройки допускается в пределах прямой видимости 

снижать ширину пути движения до 1,2 м. При этом следует устраивать не более чем через 

каждые 25 м горизонтальные площадки (карманы) размером не менее 2,0 x 1,8 м для 

обеспечения возможности разъезда инвалидов на креслах-колясках. 

Уклоны пути движения для проезда инвалидов на креслах-колясках не должны 

превышать: 

продольный - 5 процентов; 

поперечный - 2 процента. 

При устройстве съездов с тротуара на транспортный проезд уклон должен быть не 

более 1:12, а около здания и в затесненных местах допускается увеличивать продольный 

уклон до 1:10 на протяжении не более 10 м. 

Бордюрные пандусы на пешеходных переходах должны полностью располагаться в 

пределах зоны, предназначенной для пешеходов, и не должны выступать на проезжую часть. 

Перепад высот в местах съезда на проезжую часть не должен превышать 0,015 м. 

Высота бордюров по краям пешеходных путей должна быть не менее 0,05 м. 

Перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и 

озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не должны 

превышать 0,025 м. 

При невозможности организации отдельного наземного прохода для инвалидов и 

других маломобильных групп населения подземные и надземные переходы следует 

оборудовать пандусами и подъемными устройствами. 
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Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии 

пешеходных путей на участке, следует размещать не менее чем за 0,8 м до объекта 

информации, начала опасного участка, изменения направления движения, входа. Ширина 

тактильной полосы принимается в пределах 0,5 - 0,6 м. 

Примечание. На путях движения маломобильных групп населения не допускается 

применять непрозрачные калитки на навесных петлях двустороннего действия, калитки с 

вращающимися полотнами, а также турникеты. 

Ширина лестничных маршей открытых лестниц должна быть не менее 1,35 м. Для 

открытых лестниц на перепадах рельефа рекомендуется принимать ширину проступей от 

0,35 до 0,4 м, высоту подъемов ступеней - от 0,12 до 0,15 м. Все ступени наружных лестниц в 

пределах одного марша должны быть одинаковыми по форме в плане, по размерам ширины 

проступи и высоты подъема ступеней. Поперечный уклон наружных ступеней должен быть 

не более 2 процентов. Поверхность ступеней должна иметь антискользящее покрытие и быть 

шероховатой. Не следует применять на путях движения лиц, относящихся к малоподвижным 

группам населения, ступени с открытыми подступенками. 

Марш открытой лестницы не должен быть менее трех ступеней и не должен 

превышать 12 ступеней. Недопустимо применение одиночных ступеней, которые должны 

заменяться пандусами. Расстояние между поручнями лестницы в чистоте должно быть не 

менее 1,0 м. 

Краевые (фризовые) ступени лестничных маршей должны быть выделены цветом или 

фактурой. Перед открытой лестницей за 0,8 - 0,9 м следует предусматривать 

предупредительные тактильные полосы шириной 0,3 - 0,5 м. 

В тех местах, где высота свободного пространства от поверхности земли до 

выступающих снизу конструкций лестниц менее 2,1 м, следует предусматривать ограждение 

или озеленение (кусты). 

Лестницы должны дублироваться пандусами, а при необходимости - другими 

средствами подъема. 

Наружные лестницы и пандусы должны быть оборудованы поручнями. Длина марша 

пандуса не должна превышать 9,0 м, а уклон не круче 1:20. Ширина между поручнями 

пандуса должна быть в пределах 0,9 - 1,0 м. Пандус с расчетной длиной 36,0 м и более или 

высотой более 3,0 м следует заменять подъемными устройствами. 

Объекты, лицевой край поверхности которых расположена на высоте от 0,7 до 2,1 м 

от уровня пешеходного пути, не должны выступать за плоскость вертикальной конструкции 

более чем на 0,1 м, а при их размещении на отдельно стоящей опоре - не более 0,3 м. При 

увеличении размеров выступающих элементов пространство под этими объектами 

необходимо выделять бордюрным камнем, бортиком высотой не менее 0,05 м или 

ограждениями высотой не менее 0,7 м. 

Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информационные 

щиты и прочее), размещаемые на стенах зданий, сооружений или на отдельных 

конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не должны 

сокращать нормируемое пространство для прохода, а также проезда и маневрирования 

кресла-коляски. 

Таксофоны и другое специализированное оборудование для людей с недостатками 

зрения должны устанавливаться на горизонтальной плоскости с применением рифленого 

покрытия или на отдельных плитах высотой до 0,04 м, край которых должен находиться от 

установленного оборудования на расстоянии 0,7 - 0,8 м. Формы и края подвесного 

оборудования должны быть скруглены. 

На открытых автостоянках около объектов социальной инфраструктуры на 

расстоянии не далее 50 м от входа, а при жилых зданиях - не далее 100 м, следует выделять 

до 10 процентов мест (но не менее одного места) для специального автотранспорта 

инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м, а около учреждений, 

специализирующихся на лечении спинальных больных, и восстановлении опорно-
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двигательных функций, - не менее 20 процентов мест. 

При наличии на стоянке мест для парковки автомашин, салоны которых 

приспособлены для перевозки инвалидов на креслах-колясках, ширина боковых подходов к 

местам стоянки таких машин должна быть не менее 2,5 м. 

Места парковки оснащаются знаками, принятыми ГОСТ Р 52289-2004 и Правилами 

дорожного движения, на поверхности покрытия стоянки и продублированы знаком на 

вертикальной поверхности (стене, столбе, стойке и т.п.) в соответствии с ГОСТ 12.4.026-76, 

расположенным на высоте не менее 1,5 м. 

Расстояние от остановок специализированных средств общественного транспорта, 

перевозящих  только  инвалидов,  до входов в общественные здания не должно  превышать 

100 м. 

Площадки и места отдыха следует размещать смежно вне габаритов путей движения 

мест отдыха и ожидания не менее чем через 100 - 150 м. 

Площадки и места отдыха должны быть оборудованы устройствами для защиты от 

перегрева, осадков и постороннего шума (для мест тихого отдыха); информационными 

указателями, скамьями, телефонами-автоматами, светильниками, сигнализацией и т.п. 

Для озеленения участков объектов, посещаемых инвалидами и маломобильными 

группами населения, следует применять нетравмирующие древесно-кустарниковые породы. 

Следует предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для 

формирования кромок путей пешеходного движения. 

Граница озелененных эксплуатируемых площадок, примыкающая к путям 

пешеходного движения, не должна иметь перепада высот, бордюров, бортовых камней 

высотой более 0,025 м. 

В целях безопасности элементы озеленения не должны закрывать обзор для оценки 

ситуации на перекрестках, опасных участках, затенять проходы и проезды, сигналы, 

информационные устройства, ограждения опасных мест, а также иметь выступающие части 

(кроны, стволы, корни). 

 

Статья 41. Ограничения в использовании земельных участков и объектов 

капитального строительства в связи с установлением зон с особыми условиями 

использования. 

 

Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются в следующих 

целях: 

1) защита жизни и здоровья граждан; 

2) безопасная эксплуатация объектов транспорта, связи, энергетики, объектов 

обороны страны и безопасности государства; 

3) обеспечение сохранности объектов культурного наследия; 

4) охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение природных лечебных 

ресурсов, предотвращение загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения 

их вод, сохранение среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов 

животного и растительного мира; 

5) обеспечение обороны страны и безопасности государства. 

В границах зон с особыми условиями использования территорий устанавливаются 

ограничения использования земельных участков, которые распространяются на все, что 

находится над и под поверхностью земель, если иное не предусмотрено законами о недрах, 

воз-душным и водным законодательством, и ограничивают или запрещают размещение и 

(или) использование расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого 

имущества и (или) ограничивают или запрещают использование земельных участков для 

осуществления иных видов деятельности, которые несовместимы с целями установления зон 

с особы-ми условиями использования территорий. 

Земельные участки, включенные в границы зон с особыми условиями использования 
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территорий, у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и 

арендаторов земельных участков не изымаются, если иное не предусмотрено федеральным 

законом. 

Земельные участки, включенные в границы зон с особыми условиями использования 

территорий, у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и 

арендаторов земельных участков не изымаются, если иное не предусмотрено федеральным 

законом. 

Использование земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территорий, 

осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами по видам разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции с учетом ограничений, 

установленных законами, иными нормативными правовыми актами применительно к зонам с 

особым использованием территорий. 

Все зоны с особыми условиями использования отображены на графических 

материалах в соответствии с базой данных Единого государственного реестра 

недвижимости, а также согласно утвержденному генеральному плану. 

Виды зон с особыми условиями использования территорий и ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства в них: 

 

Зоны охраны объектов культурного наследия;  

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической 

среде, в соответствии с Федеральный закон от 25.06.2002 N 73-ФЗ "Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", на 

сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного 

наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона 

охраняемого природного ландшафта. 

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется 

проектом зон охраны объекта культурного наследия. 

В целях одновременного обеспечения сохранности нескольких объектов культурного 

наследия в их исторической среде допускается установление для данных объектов 

культурного наследия единой охранной зоны объектов культурного наследия, единой зоны 

регулирования застройки и хозяйственной деятельности и единой зоны охраняемого 

природного ландшафта (далее - объединенная зона охраны объектов культурного наследия). 

Состав объединенной зоны охраны объектов культурного наследия определяется 

проектом объединенной зоны охраны объектов культурного наследия. 

Требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к 

выявленному объекту культурного наследия не предъявляется. 

 

Согласно ст. 11 п.3  Закона Краснодарского края от 23 июля 2015 года N 3223-КЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации, расположенных на территории Краснодарского края» (далее – Закон КК) до 

разработки и утверждения проектов зон охраны объектов культурного наследия в 

установленном федеральным законодательством порядке в качестве предупредительной 

меры по обеспечению сохранности объекта культурного наследия в зависимости от общей 

видовой принадлежности объекта культурного наследия и в соответствии с данными 

государственного учета объектов культурного наследия устанавливаются следующие 

границы зон охраны: 

1) для объектов археологического наследия: 

а) поселения, городища, селища, усадьбы независимо от места их расположения - 500 

метров от границ памятника по всему его периметру; 

б) святилища (культовые поминальные комплексы, жертвенники), крепости 
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(укрепления), древние церкви и храмы, стоянки (открытые и пещерные), грунтовые 

могильники (некрополи, могильники из каменных ящиков, скальных, пещерных склепов) - 

200 метров от границ памятника по всему его периметру; 

в) курганы высотой: 

- до 1 метра - 50 метров от границ памятника по всему его периметру; 

- до 2 метров - 75 метров от границ памятника по всему его периметру; 

- до 3 метров - 125 метров от границ памятника по всему его периметру; 

- свыше 3 метров - 150 метров от границ памятника по всему его периметру; 

г) дольмены, каменные бабы, культовые кресты, менгиры, петроглифы, кромлехи, 

ацангуары, древние дороги и клеры - 50 метров от границ памятника по всему его 

периметру; 

2) для объектов культурного наследия, имеющих в своем составе захоронения (за 

исключением объектов археологического наследия), - 40 метров от границы территории 

объекта культурного наследия по всему его периметру. 

В границах зон охраны объекта археологического наследия, установленных ст.11 

Закона КК, до утверждения в установленном порядке границ зон охраны, режимов 

использования земель и градостроительных регламентов в границах данных зон допускаются 

по согласованию с краевым органом охраны объектов культурного наследия работы, не 

создающие угрозы повреждения, разрушения или уничтожения объекта археологического 

наследия, в том числе сельскохозяйственные работы, работы по благоустройству и 

озеленению территории, не нарушающие природный ландшафт. 

При проведении сельскохозяйственных работ в границах зон охраны объекта 

археологического наследия на глубину пахотного горизонта почвы, согласование с краевым 

органом охраны объектов культурного наследия не требуется. 

 

В соответствии со ст. 6 Закона «Об увековечении памяти погибших при защите 

Отечества» от 14.01.1993 № 4292-1, Федеральным законом «О погребении и похоронном 

деле» от 12.01.1996 № 8-ФЗ в целях обеспечения сохранности воинских захоронений в 

местах, где они расположены, органами местного самоуправления устанавливаются 

охранные зоны и зоны охраняемого природного ландшафта в порядке, определяемом 

законодательством Российской Федерации. 

Проекты планировки, застройки и реконструкции городов и других населенных 

пунктов, строительных объектов разрабатываются с учетом необходимости обеспечения 

сохранности воинских захоронений. 

Строительные, земляные, дорожные и другие работы, в результате которых могут 

быть повреждены воинские захоронения, проводятся только после согласования с органами 

местного самоуправления. 

Предприятия, организации, учреждения и граждане несут ответственность за 

сохранность воинских захоронений, находящихся на землях, предоставленных им в 

пользование. В случае обнаружения захоронений на предоставленных им землях они 

обязаны сообщить об этом в органы местного самоуправления. 

Сохранность воинских захоронений обеспечивается органами местного 

самоуправления. 

Охранная  зона  объекта  культурного  наследия - территория, в пределах которой в 

целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом 

ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель и земельных 

участков, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за 

исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию 

историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в пределах 

которой устанавливается режим использования земель и земельных участков, 

ограничивающий строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к 
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реконструкции существующих зданий и сооружений. 

Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой 

устанавливается режим использования земель и земельных участков, запрещающий или 

ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию 

существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного 

ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные 

композиционно с объектами культурного наследия. 

Решения об установлении, изменении зон охраны объектов культурного наследия, 

отнесенных к особо ценным объектам культурного наследия народов Российской 

Федерации, объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия, 

принимаются, требования к градостроительным регламентам в границах территорий данных 

зон утверждаются федеральным органом охраны объектов культурного наследия на 

основании проектов зон охраны таких объектов культурного наследия с учетом 

представляемого соответствующим региональным органом охраны объектов культурного 

наследия в федеральный орган охраны объектов культурного наследия заключения. Решение 

о прекращении существования зон охраны указанных объектов культурного наследия 

принимается федеральным органом охраны объектов культурного наследия. 

Решения об установлении, изменении зон охраны объектов культурного наследия, в 

том числе объединенной зоны охраны объектов культурного наследия (за исключением зон 

охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и 

объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), принимаются, 

требования к градостроительным регламентам в границах территорий данных зон 

утверждаются на основании проектов зон охраны объектов культурного наследия в 

отношении объектов культурного наследия федерального значения либо проекта 

объединенной зоны охраны объектов культурного наследия - органом государственной 

власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным органом охраны 

объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного наследия 

регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) 

значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации. Решение о 

прекращении существования указанных зон охраны объектов культурного наследия 

принимается органом государственной власти субъекта Российской Федерации. 

Зоны охраны объекта культурного наследия прекращают существование без принятия 

решения о прекращении существования таких зон в случае исключения объекта культурного 

наследия из единого государственного реестра объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации. 

Положение о зонах охраны объектов культурного наследия, включающее в себя 

порядок разработки проекта зон охраны объекта культурного наследия, проекта 

объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, требования к режимам 

использования земель и земельных участков и общие принципы установления требований к 

градостроительным регламентам в границах территорий данных зон устанавливаются 

Правительством Российской Федерации. 

Зоны охраны объекта культурного наследия должны быть установлены в срок не 

более чем два года со дня включения в реестр такого объекта культурного наследия, 

применительно к которому в соответствии со статьей 34.1 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» устанавливается защитная зона. 

 

Защитная зона объекта культурного наследия; 

Защитными зонами объектов культурного наследия являются территории, которые 

прилегают к включенным в реестр памятникам и ансамблям и в границах которых в целях 

обеспечения сохранности объектов культурного наследия и композиционно-видовых связей 

(панорам) запрещаются строительство объектов капитального строительства и их 
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реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, 

площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов. 

Защитные зоны не устанавливаются для объектов археологического наследия, 

некрополей, захоронений, расположенных в границах некрополей, произведений 

монументального искусства, а также памятников и ансамблей, расположенных в границах 

достопримечательного места, в которых соответствующим органом охраны объектов 

культурного наследия установлены предусмотренные статьей 56.4 Федерального закона от 

25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» требования и ограничения. 

Границы защитной зоны объекта культурного наследия устанавливаются: 

1) для памятника, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 100 

метров от внешних границ территории памятника, для памятника, расположенного вне 

границ населенного пункта, на расстоянии 200 метров от внешних границ территории 

памятника; 

2) для ансамбля, расположенного в границах населенного пункта, на расстоянии 150 

метров от внешних границ территории ансамбля, для ансамбля, расположенного вне границ 

населенного пункта, на расстоянии 250 метров от внешних границ территории ансамбля. 

В случае отсутствия утвержденных границ территории объекта культурного наследия, 

расположенного в границах населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта 

устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от 

линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее 

удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию. В случае отсутствия 

утвержденных границ территории объекта культурного наследия, расположенного вне 

границ населенного пункта, границы защитной зоны такого объекта устанавливаются на 

расстоянии 300 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура 

ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов 

ансамбля, включая парковую территорию. 

Региональный орган охраны объектов культурного наследия вправе принять решение, 

предусматривающее установление границ защитной зоны объекта культурного наследия на 

расстоянии, отличном от указанных расстояний, на основании заключения историко-

культурной экспертизы с учетом историко-градостроительного и ландшафтного окружения 

такого объекта культурного наследия в порядке, установленном Правительством Российской 

Федерации. 

Согласно ст. 5 Федерального закона от 25 июня 2002 № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

земельные участки, в границах территорий объектов культурного наследия, включенных в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий выявленных 

объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения, 

правовой режим которых регулируется земельным законодательством Российской 

Федерации и настоящим Федеральным законом. 

Статьей 5.1 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ определяется ряд требований 

к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, а 

также устанавливается особый режим использования земельного участка, водного объекта 

или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия, а 

именно: 

1) на территории памятника или ансамбля запрещаются строительство объектов 

капитального строительства и увеличение объемно-пространственных характеристик 

существующих на территории памятника или ансамбля объектов капитального 

строительства; проведение земляных, строительных, мелиоративных и иных работ, за 

исключением работ по сохранению объекта культурного наследия или его отдельных 

элементов, сохранению историко-градостроительной или природной среды объекта 
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культурного наследия; 

2) на территории достопримечательного места разрешаются работы по сохранению 

памятников и ансамблей, находящихся в границах территории достопримечательного места, 

работы, направленные на обеспечение сохранности особенностей достопримечательного 

места, являющихся основаниями для включения его в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации и подлежащих обязательному сохранению; строительство объектов капитального 

строительства в целях воссоздания утраченной градостроительной среды; осуществление 

ограниченного строительства, капитального ремонта и реконструкции объектов 

капитального строительства при условии сохранения особенностей достопримечательного 

места, являющихся основаниями для включения его в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации и подлежащих обязательному сохранению; 

3) на территории памятника, ансамбля или достопримечательного места разрешается 

ведение хозяйственной деятельности, не противоречащей требованиям обеспечения 

сохранности объекта культурного наследия и позволяющей обеспечить функционирование 

объекта культурного наследия в современных условиях. 

Рекомендации по эксплуатации и сохранению объекта культурного наследия: 

- экскурсионный показ; 

- своевременное проведение ремонтно-реставрационных работ в целях обеспечения 

нормального технического состояния памятника; 

- благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности  

памятника; 

- использовать преимущественно по первоначальному назначению; 

- все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта, реконструкции и 

реставрации памятника истории и монументального искусства необходимо предварительно 

согласовывать с государственным органом по охране памятников. 

 

Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства 

и объектов по производству электрической энергии); 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории охранных зон определяются на основании постановления 

Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон» (вместе с «Правилами установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон»). 

Охранная зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается в целях 

обеспечения безопасного функционирования и эксплуатации, исключения возможности 

повреждения линий электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства (п. п. 1, 2 

Правил). 

В частности, охранные зоны устанавливаются: вдоль воздушных линий 

электропередачи, вдоль подземных кабельных линий электропередачи, вдоль подводных 

кабельных линий электропередачи, вдоль переходов воздушных линий электропередачи 

через водоемы (реки, каналы, озера и др.) - п. «а» Требований к границам установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства (Приложение к Правилам). 

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их 

повреждению или уничтожению и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан 

и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 

ущерба и возникновение пожаров (п. 8 Правил). 

Ограничения использования земельных участков в границах санитарных разрывов 
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линий электропередачи установлены СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны 

и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

 

Охранная зона железных дорог; 

В целях обеспечения нормальной эксплуатации железнодорожного транспорта и 

санитарной защиты населения устанавливаются охранные зоны, размеры которых 

определяются исходя из рельефа, особых природных условий местности, необходимости 

создания защиты жилой застройки от шумов проходящих поездов, необходимости развития 

объектов железнодорожного транспорта. Размеры и режимы полосы отвода и санитарно-

защитных зон железных дорог устанавливаются в соответствии с ЗК РФ (п. 3 ч. 2 ст. 90), 

Федеральным законом от 10.01.2003 № 17-ФЗ «О железнодорожном транспорте в 

Российской Федерации» (ст. 9) и постановлением Правительства РФ от 12.10.2006 № 611 «О 

порядке установления и использования полос отвода и охранных зон железных дорог», 

приказом Минтранса РФ  

от 06.08.2008 № 126 «Об утверждении Норм отвода земельных участков, необходимых для 

формирования полосы отвода железных дорог, а также норм расчета охранных зон железных 

дорог». 

Приказом Министерства путей сообщения РФ от 15.05.1999 № 26Ц утверждено 

Положение о порядке использования земель федерального железнодорожного транспорта в 

пределах полосы отвода железных дорог. 

В отношении земельных участков (их частей) в границах охранной зоны могут быть 

установлены запреты или ограничения на строительство капитальных зданий и сооружений, 

устройство временных дорог, вырубку древесной и кустарниковой растительности, удаление 

дернового покрова, проведение земляных работ, за исключением случаев, когда 

осуществление указанной деятельности необходимо для обеспечения устойчивой, 

бесперебойной и безопасной работы железнодорожного транспорта, повышения качества 

обслуживания пользователей услуг железнодорожного транспорта, а также в связи с 

устройством, обслуживанием и ремонтом линейных сооружений; распашку земель; выпас 

скота; выпуск поверхностных и хозяйственно-бытовых вод (п. 10 Правил, утв. 

постановлением Правительства РФ от 12.10.2006 № 611). 

 

Придорожные полосы автомобильных дорог; 

Для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в 

границах населенных пунктов, устанавливаются придорожные полосы. 

В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив 

их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере: 

1) семидесяти пяти метров - для автомобильных дорог первой и второй категорий; 

2) пятидесяти метров - для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий; 

3) двадцати пяти метров - для автомобильных дорог пятой категории; 

4) ста метров - для подъездных дорог, соединяющих административные центры 

(столицы) субъектов Российской Федерации, города федерального значения с другими 

населенными пунктами, а также для участков автомобильных дорог общего пользования 

федерального значения, построенных для объездов городов с численностью населения до 

двухсот пятидесяти тысяч человек; 

5) ста пятидесяти метров - для участков автомобильных дорог, построенных для 

объездов городов с численностью населения свыше двухсот пятидесяти тысяч человек. 

Решение об установлении придорожных полос автомобильных дорог федерального, 

регионального или муниципального, местного значения или об изменении таких 

придорожных полос принимается соответственно федеральным органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению 

государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства, уполномоченным органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления. 
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Решение об установлении придорожных полос частных автомобильных дорог или об 

изменении таких придорожных полос принимается: 

1) федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 

оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере 

дорожного хозяйства, в отношении частных автомобильных дорог, которые расположены на 

территориях двух и более субъектов Российской Федерации или строительство которых 

планируется осуществлять на территориях двух и более субъектов Российской Федерации; 

2) уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации 

в отношении частных автомобильных дорог, которые расположены на территориях двух и 

более муниципальных образований (муниципальных районов, городских округов) или 

строительство которых планируется осуществлять на территориях двух и более 

муниципальных образований (муниципальных районов, городских округов); 

3) органом местного самоуправления муниципального района в отношении частных 

автомобильных дорог, которые расположены на территориях двух и более поселений и (или) 

на межселенных территориях в границах муниципального района или строительство 

которых планируется осуществлять в границах муниципального района на территориях двух 

и более поселений и (или) на межселенных территориях в границах муниципального района, 

а также в отношении частных автомобильных дорог, которые расположены на территориях 

сельских поселений (за исключением случая, установленного пунктом 3.1 настоящей части); 

3.1) органом местного самоуправления сельского поселения в отношении частных 

автомобильных дорог, которые расположены на территории сельского поселения (в случае 

закрепления законом субъекта Российской Федерации за сельскими поселениями вопроса 

осуществления дорожной деятельности в отношении автомобильных дорог местного 

значения в границах населенных пунктов сельских поселений); 

4) органом местного самоуправления городского поселения в отношении частных 

автомобильных дорог, которые расположены в границах городского поселения или 

строительство которых планируется осуществлять в границах городского поселения; 

5) органом местного самоуправления городского округа в отношении частных 

автомобильных дорог, которые расположены в границах городского округа или 

строительство которых планируется осуществлять в границах городского округа. 

Федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта 

Российской Федерации, орган местного самоуправления, принявшие решение об 

установлении придорожных полос автомобильных дорог федерального, регионального или 

межмуниципального, местного значения или об изменении таких придорожных полос, в 

течение семи дней со дня принятия такого решения направляют копию такого решения в 

орган местного самоуправления городского округа, орган местного самоуправления 

муниципального района, орган местного самоуправления поселения, в отношении 

территорий которых принято такое решение. 

Обозначение границ придорожных полос автомобильных дорог на местности 

осуществляется владельцами автомобильных дорог за их счет. 

Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги 

объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления 

дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, 

информационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной 

форме владельца автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические 

требования и условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими 

строительство, реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной дороги таких 

объектов, установку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей (далее в 

настоящей статье - технические требования и условия, подлежащие обязательному 

исполнению). 

Положение о придорожных полосах автомобильных дорог утверждается 

Правительством Российской Федерации. 
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Охранная зона трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов); 

Охранные зоны трубопроводов устанавливаются согласно п. 1.1 Правил охраны 

магистральных трубопроводов, утв. Минтопэнерго России 29.04.1992, постановлением 

Госгортехнадзора России от 22.04.1992 № 9, в целях обеспечения сохранности, создания 

нормальных условий эксплуатации и предотвращения несчастных случаев на магистральных 

трубопроводах, транспортирующих нефть, природный газ, нефтепродукты, нефтяной и 

искусственный углеводородные газы, сжиженные углеводородные газы, нестабильный 

бензин и конденсат. 

В соответствии с п. 4.1 Правил охранные зоны устанавливаются вдоль трасс 

трубопроводов, транспортирующих нефть, природный газ, нефтепродукты, нефтяной и 

искусственный углеводородные газы, в виде участка земли, ограниченного условными 

линиями, проходящими в 25 метрах от оси трубопровода с каждой стороны. 

Земельные участки, которые входят в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у 

землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных и иных 

работ с обязательным соблюдением требований Правил охраны магистральных 

трубопроводов (п. 4.2 Правил). 

Для обеспечения нормальных условий эксплуатации и исключения возможности 

повреждения магистральных трубопроводов и их объектов вокруг них устанавливаются 

охранные зоны, размеры которых и порядок производства в которых сельскохозяйственных 

и других работ регламентируются Правилами охраны магистральных трубопроводов (п. 5.6 

СП 36.13330.2012. Свод правил. Магистральные трубопроводы. Актуализированная 

редакция СНиП 2.05.06-85* (утв. Приказом Госстроя от 25.12.2012 № 108/ГС)). Необходимо 

учитывать, что в соответствии с Изменением № 1 к СП 36.13330.2012 «СНиП 2.05.06-85* 

Магистральные трубопроводы» (утв. и введено в действие Приказом Минстроя России от 

18.08.2016 № 580/пр) указанный свод правил не распространяется на проектирование 

трубопроводов, прокладываемых на территории городов и других населенных пунктов, в 

морских акваториях и промыслах. 

На земельных участках, прилегающих к объектам систем газоснабжения, в целях 

безопасной эксплуатации таких объектов устанавливаются охранные зоны газопроводов. 

Владельцы указанных земельных участков при их хозяйственном использовании не могут 

строить какие бы то ни было здания, строения, сооружения в пределах установленных 

минимальных расстояний до объектов системы газоснабжения без согласования с 

организацией - собственником системы газоснабжения или уполномоченной ею 

организацией; такие владельцы не имеют права чинить препятствия организации - 

собственнику системы газоснабжения или уполномоченной ею организации в выполнении 

ими работ по обслуживанию и ремонту объектов системы газоснабжения, ликвидации 

последствий возникших на них аварий, катастроф. 

 

Охранная зона линий и сооружений связи; 

На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации: 

а) устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования: 

для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, 

расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли 

вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы 

подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий 

радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны; 

для морских кабельных линий связи и для кабелей связи при переходах через 

судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) - в виде участков 

водного пространства по всей глубине от водной поверхности до дна, определяемых 

параллельными плоскостями, отстоящими от трассы морского кабеля на 0,25 морской мили с 
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каждой стороны или от трассы кабеля при переходах через реки, озера, водохранилища и 

каналы (арыки) на 100 метров с каждой стороны; 

для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных 

пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой 

линией, отстоящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от 

границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 2 

метра; 

б) создаются просеки в лесных массивах и зеленых насаждениях: 

при высоте насаждений менее 4 метров - шириной не менее расстояния между 

крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 4 метра (по 2 

метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); 

при высоте насаждений более 4 метров - шириной не менее расстояния между 

крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 6 метров (по 3 

метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); 

вдоль трассы кабеля связи - шириной не менее 6 метров (по 3 метра с каждой стороны 

от кабеля связи); 

в) все работы в охранных зонах линий и сооружений связи, линий и сооружений 

радиофикации выполняются с соблюдением действующих нормативных документов по 

правилам производства и приемки работ. 

 

Приаэродромная территория; 

Приаэродромная территория устанавливается решением уполномоченного 

Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти в целях 

обеспечения безопасности полетов воздушных судов, перспективного развития аэропорта и 

исключения негативного воздействия оборудования аэродрома и полетов воздушных судов 

на здоровье человека и окружающую среду в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, земельным законодательством, законодательством о 

градостроительной деятельности с учетом требований законодательства в области 

обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения. 

Решением, указанным в абзаце первом настоящего пункта, на приаэродромной 

территории устанавливаются ограничения использования земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной 

деятельности в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее - 

ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности). 

Приаэродромная территория является зоной с особыми условиями использования 

территорий. 

На приаэродромной территории могут выделяться следующие подзоны, в которых 

устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления 

деятельности: 

1) первая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные 

для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных перевозок, 

обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов; 

2) вторая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные 

для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания 

воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, 

обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре 

аэропорта; 

3) третья подзона, в которой запрещается размещать объекты, высота которых 

превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении 

соответствующей приаэродромной территории; 

4) четвертая подзона, в которой запрещается размещать объекты, создающие помехи в 
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работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, 

навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и 

расположенных вне первой подзоны; 

5) пятая подзона, в которой запрещается размещать опасные производственные 

объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных 

судов; 

6) шестая подзона, в которой запрещается размещать объекты, способствующие 

привлечению и массовому скоплению птиц; 

7) седьмая подзона, в которой ввиду превышения уровня шумового, 

электромагнитного воздействий, концентраций загрязняющих веществ в атмосферном 

воздухе запрещается размещать объекты, виды которых в зависимости от их 

функционального назначения определяются уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении 

соответствующей приаэродромной территории с учетом требований законодательства в 

области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, если иное не 

установлено федеральными законами. 

Размещение линий связи и линий электропередачи, сооружений различного 

назначения вне района аэродрома (вертодрома), если их истинная высота превышает 50 м, 

согласовываются с территориальным органом Федерального агентства воздушного 

транспорта. 

 

Зона охраняемого объекта; 

Определение границ зон охраняемых объектов и согласование с федеральным 

органом исполнительной власти в области государственной охраны градостроительных 

регламентов для таких зон осуществляются в порядке, установленном Правительством 

Российской Федерации (Постановление Правительства РФ от 31.08.2019 N 1132 «Об 

утверждении Положения о зоне охраняемого объекта»); 

Охраняемые объекты - здания, строения, сооружения (в том числе отдельные 

помещения), прилегающие к ним земельные участки (водные объекты), территории 

(акватории), защита которых осуществляется органами государственной охраны в целях 

обеспечения безопасности объектов государственной охраны; здания, строения, сооружения 

(в том числе отдельные помещения), земельные участки и водные объекты, предоставленные 

органам государственной охраны в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

Зона охраняемого объекта - территория (акватория), в границах которой в 

соответствии с федеральным законодательством устанавливаются особые условия ее 

использования; 

Зона охраняемого объекта устанавливается бессрочно для исключения причин и 

условий, порождающих угрозу безопасности объектов государственной охраны и 

охраняемых объектов, в том числе в отношении вновь создаваемого объекта (планируемого к 

строительству) или в случае реконструкции охраняемого объекта. 

Размер зоны охраняемого объекта и ее границы определяются с учетом размера 

земельного участка, на котором расположены охраняемые объекты, застройки земельного 

участка и застройки вокруг него, рельефа местности, а также с учетом иных условий, 

обеспечивающих безопасность объектов государственной охраны и охраняемых объектов. 

Расстояние от границ охраняемого объекта до границ зоны охраняемого объекта не 

должно превышать 1 километр, а в горной местности - 3 километра. 

В границах зоны охраняемого объекта может устанавливаться запрет на: 

строительство и реконструкцию объектов капитального строительства, в том числе 

многоквартирных домов, объектов индивидуального жилищного строительства, торгово-

развлекательных центров, вертодромов, вертолетных площадок, аэродромов, подземных 

сооружений (метрополитен, транспортные туннели, пешеходные переходы, парковки, 
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коллекторы, бомбоубежища), гостиниц и иных средств размещения; 

размещение и эксплуатацию любых объектов недвижимого имущества; 

размещение и эксплуатацию любых некапитальных строений, сооружений, в том 

числе временных; 

расположение посадочных площадок и площадок десантирования (приземления); 

использование земельных участков для строительства, а также для ведения 

садоводства, огородничества, крестьянского (фермерского), личного подсобного хозяйства и 

животноводства; 

строительство новых дорог (в том числе велодорожек и путепроводов) для движения 

наземного транспорта; 

строительство сооружений связи; 

устройство якорных стоянок в акватории водного объекта или ее части; 

размещение надземных и наземных инженерных коммуникаций (теплотрассы, 

водопроводы, газопроводы, водостоки, канализации, электрические кабели и иные 

кабельные линии); 

установку и эксплуатацию всех типов и видов рекламных конструкций и 

«транспарантов-перетяжек»; 

устройство свалок, создание мест погребения, мест, отведенных для захоронения 

биологических отходов, и иных объектов, оказывающих негативное воздействие на 

состояние подземных вод; 

размещение на фасадах зданий (строений, сооружений) информационных досок, 

надписей и обозначений с площадью информационного поля более 0,3 кв. метра, вывесок и 

указателей высотой более 0,6 метра с размещением выше отметки нижнего края оконных 

проемов 2-го этажа здания (строения, сооружения) в виде объемных букв и знаков; 

посадку древесных насаждений и кустарников, нарушающих исторически 

сложившуюся систему озеленения и благоустройства; 

размещение инженерно-технического оборудования на главных фасадах зданий, 

строений, сооружений; 

установку произведений монументально-декоративного искусства (фонтаны, малые 

архитектурные формы) высотой более 3,5 метра; 

использование акватории водных объектов в целях любительского рыболовства, 

прогулок, в том числе лыжных прогулок, занятий буерным спортом и сноукайтингом; 

осуществление полетов беспилотных воздушных судов любой максимальной 

взлетной массы; 

использование беспилотных аппаратов, перемещающихся по земле, на воде и под 

водой; 

организацию и функционирование тиров, стрелково-стендовых комплексов и 

стрельбищ, а также пейнтбольных, страйкбольных клубов и иных учебных, спортивных и 

досуговых организаций, использующих изделия, имеющие внешнее и (или) конструктивное 

сходство с оружием; 

осуществление деятельности всех видов промышленных и сельскохозяйственных 

предприятий, создающих в том числе повышенные транспортные потоки; 

эксплуатацию химически опасных, взрывопожароопасных и иных опасных 

производственных объектов; 

использование морского и внутреннего водного транспорта; 

организацию зон массового отдыха и пляжей водных объектов; 

осуществление деятельности по накоплению, обработке, утилизации, 

обезвреживанию и размещению отходов производства и потребления; 

организацию аэроклубов, а также запуск аэростатов, шаров-зондов и других 

беспилотных воздушных судов; 

проведение массовых общественно-политических, спортивных, культурных, 

зрелищно-развлекательных или иных мероприятий; 
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осуществление оптовой и розничной торговли, в том числе всех действий, связанных 

с продажей и ремонтом автомобилей и мотоциклов; 

использование для осуществления рекреационной деятельности лесов, а также 

земельных участков в составе земель особо охраняемых природных территорий; 

туристскую деятельность и деятельность по разработке месторождений полезных 

ископаемых и природных лечебных ресурсов, а также деятельность по санаторно-

курортному лечению и профилактике заболеваний, медицинской реабилитации, организации 

отдыха граждан. 

 

Зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, запретные 

и специальные зоны, устанавливаемые в связи с размещением указанных объектов; 

Согласно постановлению Правительства РФ от 05.05.2014 № 405 «Об установлении 

запретных и иных зон с особыми условиями использования земель для обеспечения 

функционирования военных объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других 

войск, воинских формирований и органов, выполняющих задачи в области обороны страны» 

(вместе с «Положением об установлении запретных и иных зон с особыми условиями 

использования земель для обеспечения функционирования военных объектов Вооруженных 

Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, 

выполняющих задачи в области обороны страны»): 

«военные объекты» - существующие или планируемые к строительству полигоны, 

аэродромы, узлы связи, базы, склады, арсеналы и иные используемые для нужд обороны 

страны и безопасности государства объекты, а также объекты недвижимого имущества, 

расположенные на позициях войск и воинских частей, на стационарных пунктах управления, 

в военных научно-исследовательских организациях, комплексы зданий и отдельные здания, 

строения и сооружения Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских 

формирований и органов, выполняющих задачи в области обороны; 

«Вооруженные Силы Российской Федерации, другие войска, воинские формирования 

и органы, выполняющие задачи в области обороны» - главные командования, главные штабы 

видов Вооруженных Сил Российской Федерации, командования (штабы) военных округов, 

объединенные стратегические командования, командования (штабы) родов войск, 

центральные органы военного управления Министерства обороны Российской Федерации, 

другие постоянные (штатные) и временно создаваемые (нештатные) органы управления 

войсками (силами), командиры (начальники) воинских формирований и органов, органы 

управления войсками национальной гвардии Российской Федерации, командиры 

(начальники) соединений и воинских частей (учреждений) войск национальной гвардии 

Российской Федерации, инженерно-технических и дорожно-строительных воинских 

формирований при федеральных органах исполнительной власти, а также спасательных 

воинских формирований федерального органа исполнительной власти, уполномоченного на 

решение задач в области гражданской обороны, Службы внешней разведки Российской 

Федерации, органов федеральной службы безопасности, органов государственной охраны и 

федерального органа обеспечения мобилизационной подготовки органов государственной 

власти Российской Федерации, воинских подразделений федеральной противопожарной 

службы и создаваемых на военное время специальных формирований, органы военной 

прокуратуры и военные следственные органы Следственного комитета Российской 

Федерации; 

«запретная зона» - территория вокруг военного объекта, включающая земельный 

участок, на котором он размещен, в границах которой в соответствии с настоящим 

Положением запрещается или ограничивается хозяйственная и иная деятельность с целью 

обеспечения безопасности населения при функционировании военного объекта и 

возникновении на нем чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера или 

совершении террористического акта; 

«зона охраняемого военного объекта» - территория, в границах которой 
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ограничивается строительство объектов капитального строительства, предусматривающих 

эксплуатацию оборудования, создающего искусственные, в том числе индустриальные, 

радиопомехи, а также использование стационарного или переносного приемо-передающего 

оборудования, препятствующего нормальному функционированию военного объекта; 

«охранная зона военного объекта» - территория, в границах которой принимаются 

особые меры по обеспечению безопасного функционирования и защите военного объекта, 

включающие меры по обеспечению безопасного хранения вооружения, военной техники, 

ракет и боеприпасов, а также иного имущества военного назначения при возникновении 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера или совершении 

террористического акта; 

«внешний периметр военного объекта» - граница земельного участка, занимаемого 

военным объектом, используемого федеральным органом исполнительной власти 

(федеральным государственным органом), в котором федеральным законодательством 

предусмотрена военная служба; 

«специальная зона» - территория вокруг военного объекта, в границах которой с 

целью обеспечения защиты сосредоточенных на военном объекте сведений, составляющих 

государственную тайну, запрещается или ограничивается ведение хозяйственной 

деятельности, строительство объектов капитального строительства, проживание и (или) 

нахождение физических лиц. 

В случае если земельный участок, занимаемый военным объектом и используемый 

федеральным органом исполнительной власти (федеральным государственным органом), в 

котором федеральным законодательством предусмотрена военная служба, не поставлен на 

государственный кадастровый учет, внешний периметр военного объекта образуется 

прямыми линиями, соединяющими характерные точки внешних границ контуров зданий, 

строений и сооружений военного объекта, строительство которых не завершено, таким 

образом, чтобы все здания, строения и сооружения военного объекта располагались в 

границах единой территории. 

Запретные зоны и специальные зоны являются территориями с особыми условиями 

использования находящихся в их границах земельных участков. 

В границах запретной зоны могут (при необходимости) устанавливаться зоны 

охраняемых военных объектов и охранные зоны военных объектов. 

Целями установления запретных зон являются: 

а) обеспечение обороны страны, защиты населения и бесперебойного 

функционирования военных объектов; 

б) безопасность эксплуатации военных объектов и хранения вооружения, военной 

техники, ракет и боеприпасов, а также иного имущества военного назначения; 

в) недопущение разрушающего и иного воздействия на военные объекты, в том числе 

вследствие возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера 

или совершении террористического акта (далее - чрезвычайная ситуация); 

г) защита населения при функционировании военных объектов и возникновении 

чрезвычайных ситуаций на них. 

Целями установления специальных зон являются: 

а) обеспечение безопасности государства, сохранность сведений, составляющих 

государственную тайну, и противодействие иностранным техническим разведкам; 

б) обеспечение бесперебойного функционирования и безопасности эксплуатации 

военных объектов. 

 Для военных объектов, расположенных в границах населенных пунктов, запретная 

зона и специальная зона устанавливаются по внешнему ограждению территории военного 

объекта или, если такое ограждение отсутствует, по его внешнему периметру. 

Для военных объектов, расположенных вне населенных пунктов, внешняя граница 

запретной зоны устанавливается на расстоянии не более чем 3 километра от внешнего 

ограждения территории военного объекта или, если такое ограждение отсутствует, от его 



 

 

 

 

410 

внешнего периметра. Ширина запретной зоны военного объекта определяется величиной 

расчетного радиуса воздействия поражающих факторов военного объекта, возникающих при 

нарушении его нормального функционирования вследствие возникновения чрезвычайных 

ситуаций. 

Внешняя граница зоны охраняемого военного объекта устанавливается на расстоянии, 

не превышающем 2 километров от внешнего ограждения территории военного объекта или, 

если такое ограждение отсутствует, от его внешнего периметра. Ширина зоны охраняемого 

военного объекта определяется с учетом норм электромагнитной совместимости и 

помехозащищенности оборудования, эксплуатируемого на военном объекте. Зона 

охраняемого военного объекта не устанавливается, если ее внешняя граница совпадает с 

границей запретной зоны. 

Граница охранной зоны военного объекта устанавливается в пределах запретной зоны 

(или в пределах зоны охраняемого военного объекта, если она установлена) на территории, 

непосредственно примыкающей к внешнему ограждению территории военного объекта или, 

если такое ограждение отсутствует, к его внешнему периметру: 

а) на расстоянии, не превышающем 400 метров, - для военных объектов, на которых 

хранятся боеприпасы, ракеты, взрывчатые, радиоактивные, отравляющие, химически и 

биологически опасные вещества, легковоспламеняющиеся и (или) горючие жидкости, а 

также горюче-смазочные материалы; 

б) на расстоянии, не превышающем 100 метров, - для прочих военных объектов. 

Внешняя граница специальной зоны устанавливается на расстоянии не более чем 400 

метров от внешнего ограждения территории военного объекта или, если такое ограждение 

отсутствует, от его внешнего периметра, за исключением внешних границ ранее 

установленных специальных зон. 

Внешние границы специальной зоны могут оборудоваться ограждением. Требования 

к ограждению специальной зоны определяются руководителем федерального органа 

исполнительной власти (федерального государственного органа), в ведении которого 

находится военный объект. 

На территории охранной зоны военного объекта без специального разрешения 

федерального органа исполнительной власти (федерального государственного органа), в 

ведении которого находится военный объект, запрещается: 

а) проживание и (или) нахождение физических лиц; 

б) осуществление хозяйственной и иной деятельности в соответствии с настоящим 

Положением; 

в) размещение объектов производственного, социально-бытового и иного назначения, 

устройство туристических лагерей и зон отдыха, размещение и оборудование стоянок 

автотранспорта, разведение открытого огня (костров), стрельба из любых видов оружия, 

использование взрывных устройств и пиротехнических средств, проведение земляных, 

строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, за исключением 

противопожарных и других мероприятий по обеспечению безопасности военного объекта, в 

том числе фитосанитарных мероприятий, любыми лицами, за исключением лиц, 

обеспечивающих функционирование военного объекта или использующих его. 

На территории зоны охраняемого военного объекта строительство объектов 

капитального строительства, ввод в эксплуатацию оборудования, создающего 

искусственные, в том числе индустриальные, радиопомехи, а также размещение и 

эксплуатация стационарного или переносного приемо-передающего оборудования с 

мощностью передатчиков более 5 Вт осуществляются исключительно по согласованию с 

федеральным органом исполнительной власти (федеральным государственным органом), в 

ведении которого находится военный объект. При этом параметры электромагнитной 

совместимости оборудования, создающего радиопомехи военному объекту, определяются по 

внешней границе зоны охраняемого военного объекта. 

На территории зоны охраняемого военного объекта не допускается ликвидация дорог 
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и переправ, а также осушение и отведение русел рек. 

На территории запретной зоны запрещается строительство объектов капитального 

строительства производственного, социально-бытового и иного назначения, а также 

проведение ландшафтно-реабилитационных, рекреационных и иных работ, создающих 

угрозу безопасности военного объекта и сохранности находящегося на нем имущества. 

В пределах запретной зоны не допускается устройство стрельбищ и тиров, стрельба из 

всех видов оружия, а также использование взрывных устройств и пиротехнических средств. 

Использование расположенных в границах запретной зоны водных объектов и 

воздушного пространства над ней регулируется нормами водного и воздушного 

законодательства Российской Федерации. 

На территории специальной зоны ведение хозяйственной деятельности, строительство 

объектов капитального строительства, проживание и (или) нахождение физических лиц 

осуществляются по согласованию с федеральным органом исполнительной власти 

(федеральным государственным органом), в ведении которого находится военный объект. 

Отчуждение объектов недвижимого имущества, расположенных на территории 

запретной зоны, специальной зоны и создающих угрозу безопасности военного объекта и 

сохранности находящегося на нем имущества, осуществляется в установленном 

законодательством Российской Федерации порядке. 

 

Охранная зона особо охраняемой природной территории (государственного 

природного заповедника, национального парка, природного парка, памятника 

природы); 

Для предотвращения неблагоприятных антропогенных воздействий на 

государственные природные заповедники, национальные парки, природные парки и 

памятники природы на прилегающих к ним земельных участках и водных объектах 

устанавливаются охранные зоны. Положение об охранных зонах указанных особо 

охраняемых природных территорий утверждается Правительством Российской Федерации. 

Ограничения использования земельных участков и водных объектов в границах охранной 

зоны устанавливаются решением об установлении охранной зоны особо охраняемой 

природной территории. 

Решения об установлении, изменении, о прекращении существования охранных зон 

особо охраняемых природных территорий принимаются в отношении: 

а) охранных зон государственных природных заповедников, национальных парков и 

памятников природы федерального значения федеральным органом исполнительной власти, 

в ведении которого находятся указанные особо охраняемые природные территории; 

б) охранных зон природных парков и памятников природы регионального значения 

высшим должностным лицом субъекта Российской Федерации (руководителем высшего 

исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации). 

Обязательным приложением к решению о создании особо охраняемой природной 

территории являются сведения о границах такой территории, которые должны содержать 

графическое описание местоположения границ такой территории, перечень координат 

характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости. 

Форма графического описания местоположения границ особо охраняемой природной 

территории, требования к точности определения координат характерных точек границ особо 

охраняемой природной территории, формату электронного документа, содержащего 

указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке государственной политики и нормативно-

правовому регулированию в сфере ведения Единого государственного реестра 

недвижимости, осуществления государственного кадастрового учета недвижимого 

имущества, государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, 

предоставления сведений, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости. 
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Основные виды разрешенного использования земельных участков, расположенных в 

границах особо охраняемых природных территорий, определяются положением об особо 

охраняемой природной территории. Положением об особо охраняемой природной 

территории могут быть также предусмотрены вспомогательные виды разрешенного 

использования земельных участков. В случае зонирования особо охраняемой природной 

территории основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков предусматриваются положением об особо охраняемой природной территории 

применительно к каждой функциональной зоне особо охраняемой природной территории. 

В случаях, если разрешенное использование земельных участков в границах особо 

охраняемой природной территории допускает строительство на них, в положении об особо 

охраняемой природной территории устанавливаются предельные (максимальные и (или) 

минимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

Указанные виды разрешенного использования земельных участков и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не распространяются на случаи размещения линейных объектов. При этом не 

допускается размещение линейных объектов в границах особо охраняемых природных 

территорий в случаях, установленных Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об 

особо охраняемых природных территориях», а в случае зонирования особо охраняемой 

природной территории - в границах ее функциональных зон, режим которых, установленный 

в соответствии с Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых 

природных территориях», запрещает размещение таких линейных объектов. 

 

Охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей 

среды, ее загрязнением; 

В целях получения достоверной информации о состоянии окружающей среды, ее 

загрязнении вокруг стационарных пунктов наблюдений создаются охранные зоны, в которых 

устанавливаются ограничения использования земельных участков. Положение об охранных 

зонах стационарных пунктов наблюдений утверждается Правительством Российской 

Федерации (Федеральный закон от 19.07.1998 N 113-ФЗ «О гидрометеорологической 

службе»). 

 

Водоохранная (рыбоохранная) зона; 

В целях сохранения условий для воспроизводства водных биоресурсов 

устанавливаются рыбоохранные зоны, на территориях которых вводятся ограничения 

хозяйственной и иной деятельности. 

Порядок установления рыбоохранных зон, ограничения осуществления 

хозяйственной и иной деятельности и особенности введения таких ограничений в 

рыбоохранных зонах определяются Правительством Российской Федерации. 

При территориальном планировании, градостроительном зонировании, планировке 

территории, архитектурно-строительном проектировании, строительстве, реконструкции, 

капитальном ремонте объектов капитального строительства, внедрении новых 

технологических процессов и осуществлении иной деятельности должны применяться меры 

по сохранению водных биоресурсов и среды их обитания. Данная деятельность 

осуществляется только по согласованию с федеральным органом исполнительной власти в 

области рыболовства в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

Меры по сохранению водных биоресурсов и среды их обитания, порядок их 

осуществления определяются Правительством Российской Федерации. 

Рыбоохранные зоны и их границы устанавливаются Федеральным агентством по 

рыболовству в целях сохранения условий для воспроизводства водных биологических 

ресурсов. 

Рыбоохранной зоной является территория, прилегающая к акватории водного объекта 
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рыбохозяйственного значения, на которой вводятся ограничения хозяйственной и иной 

деятельности. 

Ширина рыбоохранной зоны рек и ручьев устанавливается от их истока до устья и 

составляет для рек и ручьев протяженностью: 

до 10 километров - 50 метров; 

от 10 до 50 километров - 100 метров; 

от 50 километров и более - 200 метров. 

Ширина рыбоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением водохранилища, 

расположенного на водотоке, или озера, расположенного внутри болота, устанавливается в 

размере 50 метров. 

Ширина рыбоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, 

устанавливается равной ширине рыбоохранной зоны этого водотока. 

Ширина рыбоохранной зоны моря составляет 500 метров. 

Ширина рыбоохранных зон магистральных или межхозяйственных каналов совпадает 

по ширине с полосами отводов таких каналов. 

Рыбоохранные зоны для рек, ручьев или их частей, помещенных в закрытые 

коллекторы, не устанавливаются. 

Ширина рыбоохранных зон рек, ручьев, озер, водохранилищ, имеющих особо ценное 

рыбохозяйственное значение (места нагула, зимовки, нереста и размножения водных 

биологических ресурсов), устанавливается в размере 200 метров. 

Ширина рыбоохранных зон прудов, обводненных карьеров, имеющих 

гидравлическую связь с реками, ручьями, озерами, водохранилищами и морями, составляет 

50 метров. 

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой 

линии (границам водного объекта) морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на 

которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной 

деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных 

объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических 

ресурсов и других объектов животного и растительного мира (в ред. Федерального закона от 

13.07.2015 № 244-ФЗ). 

В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 

территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной 

деятельности. 

За пределами территорий городов и других населенных пунктов ширина 

водоохранной зоны рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и ширина их прибрежной 

защитной полосы устанавливаются от местоположения соответствующей береговой линии 

(границы водного объекта), а ширина водоохранной зоны морей и ширина их прибрежной 

защитной полосы - от линии максимального прилива. При наличии централизованных 

ливневых систем водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос этих 

водных объектов совпадают с парапетами набережных, ширина водоохранной зоны на таких 

территориях устанавливается от парапета набережной. 

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или 

ручьев протяженностью: 

1) до десяти километров - в размере пятидесяти метров; 

2) от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров; 

3) от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров. 

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья 

водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны 

для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров. 

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, 

расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 

квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина 
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водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной 

ширине водоохранной зоны этого водотока. 

Ширина водоохранной зоны моря составляет пятьсот метров. 

Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по 

ширине с полосами отводов таких каналов. 

Водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не 

устанавливаются. 

В границах водоохранных зон запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 

веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады 

горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры 

внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, 

объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, 

используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление 

мойки транспортных средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 

применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 

осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов 

полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о недрах участков недр на основании утвержденного технического 

проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 

года № 2395-1 «О недрах»). 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа 

сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления 

и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в 

соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов 

допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях 

настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от 

загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные 

ливневые системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные 

системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных 

и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, 

талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку 

исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в 
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области охраны окружающей среды и Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и 

системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, 

инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из 

водонепроницаемых материалов; 

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним 

территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного негативного воздействия на 

окружающую среду. 

 

Прибрежная защитная полоса; 

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона 

берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, 

сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более 

градуса. 

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих 

водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти 

метров. 

Ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, водохранилища, имеющих особо 

ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных 

биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона 

прилегающих земель. 

На территориях населенных пунктов при наличии централизованных ливневых 

систем водоотведения и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с 

парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается 

от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, 

прибрежной защитной полосы измеряется от местоположения береговой линии (границы 

водного объекта). 

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями установленными в 

границах водоохранных зон запрещаются: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 

Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных 

защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных 

знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

Установление границ осуществляется: 

органами государственной власти субъектов Российской Федерации - при реализации 

переданных полномочий Российской Федерации по осуществлению мер по охране водных 

объектов или их частей, находящихся в федеральной собственности и расположенных на 

территориях субъектов Российской Федерации, за исключением водоемов, которые 

полностью расположены на территориях соответствующих субъектов Российской Федерации 

и использование водных ресурсов которых осуществляется для обеспечения питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения 2 и более субъектов Российской Федерации, в 

соответствии с перечнем таких водоемов, установленным Правительством Российской 

Федерации; 

Федеральным агентством водных ресурсов и его территориальными органами - в 

отношении водоемов, которые полностью расположены на территориях соответствующих 

субъектов Российской Федерации, использование водных ресурсов которых осуществляется 

для обеспечения питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения 2 и более субъектов 

Российской Федерации и которые входят в перечень водоемов, установленный 

Правительством Российской Федерации, а также морей или их отдельных частей. 

consultantplus://offline/ref=956B261DB76EC2E40552318B079232F4044E4545172FDEF0E857C7E2813773246019F979E5BA2FZ85BF
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В целях установления границ органы государственной власти обеспечивают: 

а) определение ширины водоохраной зоны и ширины прибрежной защитной полосы 

для каждого водного объекта в соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской 

Федерации; 

б) описание границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водного 

объекта, их координат и опорных точек; 

в) отображение границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос 

водных объектов на картографических материалах; 

г) установление границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос 

водных объектов непосредственно на местности, в том числе посредством размещения 

специальных информационных знаков. 

При установлении границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос 

водных объектов могут использоваться сведения, содержащиеся на включенных в 

федеральный или ведомственные картографо-геодезические фонды топографических картах 

наиболее крупных масштабов, созданных в отношении соответствующей территории. 

Описание границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водного 

объекта, их координат и опорных точек осуществляется с точностью определения координат 

характерных точек границ зоны с особыми условиями использования территории, 

установленной уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 

органом исполнительной власти. 

Сведения о границах водоохранных зон и границах прибрежных защитных полос 

водных объектов, в том числе картографические материалы, представляются в месячный 

срок в бумажном и электронном виде (в том числе в виде файлов с использованием схем для 

формирования документов в формате XML, обеспечивающих считывание и контроль 

содержащихся в них данных) в Федеральное агентство водных ресурсов для внесения в 

государственный водный реестр в соответствии с Положением о ведении государственного 

водного реестра, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 

28 апреля 2007 г. № 253 «О порядке ведения государственного водного реестра». 

Границы водоохранных зон и границы прибрежных защитных полос водных объектов 

считаются установленными с даты внесения сведений о них в государственный кадастр 

недвижимости. 

Органы государственной власти, обеспечивают размещение специальных 

информационных знаков на всем протяжении границ водоохранных зон и прибрежных 

защитных полос водных объектов в характерных точках рельефа, а также в местах 

пересечения водных объектов дорогами, в зонах отдыха и других местах массового 

пребывания граждан и поддержание этих знаков в надлежащем состоянии. 

Собственники земель, землевладельцы и землепользователи земельных участков, на 

землях которых находятся водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных 

объектов, обеспечивают беспрепятственный доступ представителей органов 

государственной власти, в целях осуществления размещения на соответствующих земельных 

участках специальных информационных знаков и поддержания их в надлежащем состоянии. 

Образцы специальных информационных знаков для обозначения границ 

водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов утверждаются 

Министерством природных ресурсов и экологии Российской Федерации. 

 

Округ санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-оздоровительных 

местностей, курортов и природных лечебных ресурсов; 

Природные лечебные ресурсы, лечебно-оздоровительные местности, а также курорты 

и их земли являются соответственно особо охраняемыми объектами и территориями. Их 

охрана осуществляется посредством установления округов санитарной (горно-санитарной) 

охраны. 

Границы и режим округов санитарной (горно-санитарной) охраны, установленные для 
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лечебно-оздоровительных местностей и курортов федерального значения, утверждаются 

Правительством Российской Федерации, а для лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов регионального и местного значения - исполнительными органами государственной 

власти субъектов Российской Федерации. 

В составе округа санитарной (горно-санитарной) охраны выделяется до трех зон. 

На территории первой зоны запрещаются проживание и все виды хозяйственной 

деятельности, за исключением работ, связанных с исследованиями и использованием 

природных лечебных ресурсов в лечебных и оздоровительных целях при условии 

применения экологически чистых и рациональных технологий. 

На территории второй зоны запрещаются размещение объектов и сооружений, не 

связанных непосредственно с созданием и развитием сферы курортного лечения и отдыха, а 

также проведение работ, загрязняющих окружающую среду, природные лечебные ресурсы и 

приводящих к их истощению. 

На территории третьей зоны вводятся ограничения на размещение промышленных и 

сельскохозяйственных организаций и сооружений, а также на осуществление хозяйственной 

деятельности, сопровождающейся загрязнением окружающей среды, природных лечебных 

ресурсов и их истощением. 

Обеспечение установленного режима санитарной (горно-санитарной) охраны 

осуществляется: в первой зоне - пользователями, во второй и третьей зонах - 

пользователями, землепользователями, землевладельцами, арендаторами, собственниками 

земельных участков и проживающими в этих зонах гражданами. 

Санитарно-оздоровительные мероприятия и ликвидация очагов загрязнения в округах 

санитарной (горно-санитарной) охраны осуществляются за счет средств пользователей, 

землепользователей, землевладельцев, арендаторов, собственников земельных участков и 

граждан, нарушивших режим санитарной (горно-санитарной) охраны. 

Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом 

Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной 

охраны; 

Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения устанавливаются, изменяются, прекращают существование по решению 

органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации. При этом решения об 

установлении, изменении зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения принимаются при наличии санитарно-эпидемиологического 

заключения о соответствии границ таких зон и ограничений использования земельных 

участков в границах таких зон санитарным правилам. Положение о зонах санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения утверждается 

Правительством Российской Федерации. 

В целях обеспечения граждан питьевой водой в случае возникновения чрезвычайной 

ситуации осуществляется резервирование источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения на основе защищенных от загрязнения и засорения подземных водных 

объектов. Для таких источников устанавливаются зоны специальной охраны, режим которых 

соответствует режиму зон санитарной охраны подземных источников питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения. 

 

Зоны затопления и подтопления; 

Решение об установлении, изменении зон затопления, подтопления принимается 

уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 

исполнительной власти с участием заинтересованных органов исполнительной власти 

субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления. Положение о зонах 

затопления, подтопления утверждается Правительством Российской Федерации. 

Зоны затопления, подтопления устанавливаются или изменяются решением 
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Федерального агентства водных ресурсов (его территориальных органов) на основании 

предложений органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

подготовленных совместно с органами местного самоуправления, об установлении границ 

зон затопления, подтопления (далее - предложения) и сведений о границах этих зон, которые 

должны содержать графическое описание местоположения границ этих зон, перечень 

координат характерных границ таких зон в системе координат, установленной для ведения 

Единого государственного реестра недвижимости. 

Форма графического описания местоположения границ зон затопления, подтопления, 

а также требования к точности определения координат характерных точек границ зоны с 

особыми условиями использования территории, формату электронного документа, 

содержащего сведения о границах зон затопления, подтопления, устанавливаются 

Министерством экономического развития Российской Федерации. 

Решение об установлении или изменении зон затопления, подтопления оформляется 

актом Федерального агентства водных ресурсов (его территориальных органов). 

В границах зон затопления, подтопления, в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми 

условиями использования территорий, запрещаются: 

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 

строительства без обеспечения инженерной защиты таких населенных пунктов и объектов от 

затопления, подтопления; 

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых 

веществ, пунктов хранения и захоронения радиоактивных отходов; 

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами. 

Зоны затопления устанавливаются в отношении: 

а) территорий, которые прилегают к незарегулированным водотокам, затапливаемых 

при половодьях и паводках однопроцентной обеспеченности (повторяемость один раз в 100 

лет) с учетом фактически затапливаемых территорий за предыдущие 100 лет наблюдений; 

б) территорий, прилегающих к устьевым участкам водотоков, затапливаемых в 

результате нагонных явлений расчетной обеспеченности; 

в) территорий, прилегающих к естественным водоемам, затапливаемых при уровнях 

воды однопроцентной обеспеченности; 

г) территорий, прилегающих к водохранилищам, затапливаемых при уровнях воды, 

соответствующих форсированному подпорному уровню воды водохранилища; 

д) территорий, прилегающих к зарегулированным водотокам в нижних бьефах 

гидроузлов, затапливаемых при пропуске гидроузлами паводков расчетной обеспеченности. 

Зоны подтопления устанавливаются в отношении территорий, прилегающих к зонам 

затопления, повышение уровня грунтовых вод которых обусловливается подпором 

грунтовых вод уровнями высоких вод водных объектов. 

В границах зон подтопления устанавливаются: 

а) территории сильного подтопления - при глубине залегания грунтовых вод менее 0,3 

метра; 

б) территории умеренного подтопления - при глубине залегания грунтовых вод от 0,3 

- 0,7 до 1,2 - 2 метров от поверхности; 

в) территории слабого подтопления - при глубине залегания грунтовых вод от 2 до 3 

метров. 

 

Комплекс защитных мероприятий от затопления.  

 

На участках промышленных и коммунально-складских предприятий запрещается (без 

осуществления инженерных мероприятий по защите территории от затопления и проведения 
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комплекса мероприятий по инженерной подготовке территории): 

- новые отводы земельных участков под строительство производственных и 

коммунально-складских объектов, размещение гаражей, складов ядохимикатов, 

минеральных удобрений, горюче-смазочных материалов; 

- расширение действующих объектов промышленного и коммунально-

складского назначения;                                                                                                 

- размещение автостоянок, заправок топливом, моек и ремонт автотранспорта; 

- наличие животноводческих ферм, скотомогильников, захоронение 

промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, складирование навоза и мусора; 

- вырубка древесно-кустарниковых насаждений (кроме рубок ухода и 

санитарных рубок); 

Необходимо: 

- проведение мероприятий по укреплению участков, подверженных эрозии 

склонов (травяное и древесно-кустарниковое озеленение, подпорные стенки, насыпи и т.п.); 

- максимальное озеленение; 

- руководителям промышленных и коммунально-складских предприятий 

ежегодно разрабатывать и осуществлять план противопаводковых мероприятий. 

2. На жилых и курортных территориях не допускается (без осуществления 

инженерных мероприятий по защите территории от затопления и проведения комплекса 

мероприятий по инженерной подготовке территории): 

- осуществление новых отводов земельных участков под жилищное строительство и 

прочее капитальное строительство; 

- увеличение существующих приусадебных участков; 

- узаконивание самовольных построек, кроме жилых домов, возведенных на основе 

действующих на момент строительства законодательных актов; 

- заключение договора аренды земельного участка без: 

• предварительного страхования всего имущества на случай затопления и 

подтопления; 

• включения в договор пункта о том, что в случае затопления территории, 

муниципальные власти не несут ответственность за причиненный стихией материальный 

ущерб; 

• предварительного договора с соответствующим спец. предприятием на вывоз 

мусора с участка за пределы затапливаемой зоны; 

- расширение действующих объектов социального назначения; 

- складирование навоза и мусора; 

- использование навозных стоков на удобрение; 

- использование ядохимикатов при авиахимической обработке почвы. 

Договор на аренду земельного участка в зоне затопления и подтопления заключается 

сроком до двух лет и может быть перезаключен по истечении срока договора лишь при 

условии выполнения предписаний и рекомендаций данного Регламента. 

Необходимо: 

- выполнение мероприятий по защите от затопления на основании технико-

экономического обоснования вариантов инженерной защиты (путем искусственного 

повышения территории, строительства дамб обвалования или частичного искусственного 

повышения территории и строительства дамб обвалования); 

- организация и очистка поверхностного  стока; 

- дренирование территории; 

- осуществление централизованной системы ливневой канализации с выводом 

сточных вод на очистные сооружения. 

На территориях жилищного строительства устанавливаются: 

-минимальная высота цоколя жилого дома – 1,5 м; 

-подсыпка территорий; 
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-отсутствие жилых помещений в жилых домах этажностью свыше одного при высоте 

цоколя менее 1,5 м в объеме первого этажа. 

 

В соответствии с письмом департамента по архитектуре и градостроительству 

Краснодарского края N 71-01-09-1959/22 от 21.03.2022 г., а также протокола совещания по 

вопросу строительства ОКС в зонах затопления, подтопления, состоявшегося 9 марта 2022 

года установлены следующие методические рекомендации: 

В целях обеспечения требований пункта 1 части 6 статьи 67.1 Водного кодекса 

Российской Федерации необходимо выполнение мероприятий по инженерной защите 

размещаемых новых населённых пунктов и строящихся объектов капитального 

строительства. 

Строительство новых населённых пунктов, элементов планировочной структуры 

(квартал, микрорайон, район и иные подобные элементы), не обеспеченных инженерной 

защитой территории и объектов от негативного воздействия вод, запрещается. 

Строительство (реконструкция) объектов капитального строительства, в отношении 

которых выдаётся разрешение на строительство на земельном участке, должно вестись с 

соблюдением требований главы 2 Федерального закона от 30 декабря 2009 года N 384-ФЗ. 

Согласно пункту 3 части 10 статьи 4 Федерального закона от 29 декабря 2004 года 

N 191-ФЗ, до 1 января 2025 года в отношении объектов капитального строительства, 

разрешения на строительство которых выданы до 1 января 2022 года и по которым не 

выданы разрешения на ввод их в эксплуатацию, положения пункта 5 части 6 статьи 55 

Градостроительного кодекса Российской Федерации не применяются. 

I Методические рекомендации по строительству и реконструкции индивидуального 

жилого или садового дома в зонах затопления, подтопления 

1. Получение застройщиком в органе местного самоуправления муниципального 

района (городского поселения, в зависимости от полномочий по выдаче разрешения на 

строительство, далее - уполномоченный орган) исходных данных - о прогнозном уровне 

воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне подтопления. 

2. Подготовка перечня мероприятий по инженерной защите объекта капитального 

строительства и территории от подтопления, затопления, который может быть выполнен 

индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 

саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования, 

либо лицом, специализирующимся на проектировании гидротехнических сооружений. 

3. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления о планируемом 

строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового лома (далее - уведомление о планируемом строительстве) в инициативном порядке 

передаётся в уполномоченный орган перечень мероприятий по инженерной защите объекта 

капитального строительства от подтопления, затопления, подготовленный лицами, 

указанными в пункте 2. 

4. До подачи застройщиком в уполномоченный орган уведомления об окончании 

строительства в инициативном порядке застройщиком передаётся заключение (акт) о 

выполнении перечня мероприятий для обеспечения инженерной защиты объекта 

капитального строительства, территории от затопления, подтопления подтверждающие 

соответствие параметров построенного, реконструированного жилого или садового дома 

требованиям, установленным перечнем, выполненным в соответствии, с пунктом 2, и 

подписанный лицом, являющимся членом саморегулируемых организаций в области 

архитектурно-строительного проектирования или строительства, содержащее вывод о 

выполнении мероприятий (их комплекса) требованиям по обеспечению инженерной защиты 

объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при 

паводке 1% обеспеченности. 

II Методические рекомендации по строительству и реконструкции объектов 

капитального строительства в зонах затопления, подтопления 
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1. Получение застройщиком в уполномоченном органе исходных данных - о 

прогнозном уровне воды в зоне затопления и (или) прогнозного уровня грунтовых вод в зоне 

подтопления. 

2. Подготовка проектной документации, содержащей перечень мероприятий по 

инженерной защите объекта капитального строительства от подтопления, затопления 

индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, являющимися членами 

саморегулируемых организаций в области архитектурно-строительного проектирования. 

3. Подача застройщиком заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в 

эксплуатацию с приложением акта, подтверждающего соответствие параметров 

построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной 

документации (в части соответствия проектной документации требованиям, указанным в 

пункте 1 части 5 ст.49 Градостроительного кодекса Российской Федерации) и содержащего 

вывод лица, являющегося членом саморегулируемых организаций в области архитектурно-

строительного проектирования или строительства о выполнении мероприятий (их 

комплекса), указанных в пункте 2, требованиям по обеспечению инженерной защиты 

объекта от затопления (или подтопления), с указанием наименования водного объекта, при 

паводке 1% обеспеченности. 

На территориях размещения общественно-деловой застройки не допускается (без 

осуществления инженерных мероприятий по защите территории от затопления и проведения 

комплекса мероприятий по инженерной подготовке территории): 

- осуществление новых отводов земельных участков под строительство объектов 

общественно-деловой активности; 

- увеличение существующих приобъектных участков; 

- узаконивание самовольных построек кроме построек, возведенных на основе 

действующих на момент строительства законодательных актов; 

- заключение договора аренды земельного участка без: 

• предварительного страхования всего имущества на случай затопления и подтопления; 

• включения в договор пункта о том, что в случае затопления территории, 

муниципальные власти не несут ответственность за причиненный стихией материальный 

ущерб; 

• предварительного договора с соответствующим спец. предприятием на вывоз 

мусора с участка за пределы затапливаемой зоны; 

- расширение действующих объектов социального назначения. 

Договор на аренду земельного участка в зоне затопления паводками 1% 

обеспеченности заключается сроком до двух лет и может быть перезаключен по истечении 

срока договора лишь при условии выполнения предписаний и рекомендаций данного 

Регламента. 

Необходимо: 

- осуществление для застройки централизованной канализации с выводом 

сточных вод на очистные сооружения; 

- проведение мероприятий по укреплению участков, подверженных эрозии 

склонов (травяное и древесно-кустарниковое озеленение, подпорные стенки, насыпи и т.п.); 

- максимальное озеленение участков центров общественно-деловой активности. 

В отношении инженерно-коммуникационных сетей, головных магистральных 

сооружений необходимо: 

- иметь всем транспортным и инженерно-эксплуатационным службам ежегодно 

разрабатываемый план противопаводковых мероприятий и осуществлять его; 

- максимальное конструктивное и гидроизоляционное укрепление инженерно- 

коммуникационных сетей и головных магистральных сооружений; 

- проведение противопаводковых мероприятий в водоохранных зонах 

водозаборов; 

- осуществление централизованной канализации жилой застройки с выводом 



 

 

 

 

422 

сточных вод на очистные сооружения; 

- выработать мероприятия, исключающие продолжительные аварийные 

выбросы при авариях ливнеотводной канализации. 

Размещение зданий жилой, курортной, общественно-деловой застройки, а также 

зданий производственного назначений необходимо осуществлять с учетом границ зон 

затопления, нанесенных на карту градостроительного зонирования. 

 

Санитарно-защитные зоны; 

Санитарно-защитные зоны устанавливаются в отношении действующих, 

планируемых к строительству, реконструируемых объектов капитального строительства, 

являющихся источниками химического, физического, биологического воздействия на среду 

обитания человека (далее - объекты), в случае формирования за контурами объектов 

химического, физического и (или) биологического воздействия, превышающего санитарно-

эпидемиологические требования. 

Решение об установлении, изменении или о прекращении существования санитарно-

защитной зоны принимают следующие уполномоченные органы по результатам 

рассмотрения заявления об установлении, изменении или о прекращении существования 

санитарно-защитной зоны: 

а) Федеральная служба по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия 

человека - в отношении объектов I и II класса опасности в соответствии с классификацией, 

установленной санитарно-эпидемиологическими требованиями (далее - санитарная 

классификация), групп объектов, в состав которых входят объекты I и (или) II класса 

опасности, а также в отношении объектов, не включенных в санитарную классификацию; 

б) территориальные органы Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав 

потребителей и благополучия человека - в отношении объектов III - V класса опасности в 

соответствии с санитарной классификацией, а также в отношении групп объектов, в состав 

которых входят объекты III - V класса опасности. 

В случае если в отношении аэродрома в соответствии с Воздушным кодексом 

Российской Федерации принято решение об установлении приаэродромной территории с 

выделенной на ней седьмой подзоной, предусмотренной подпунктом 7 пункта 3 статьи 47 

Воздушного кодекса Российской Федерации, принятие решения об установлении санитарно-

защитной зоны в отношении этого аэродрома или аэропорта, в состав которого он входит, не 

требуется. Указанное решение об установлении приаэродромной территории является 

основанием для принятия в соответствии с настоящими Правилами решения о прекращении 

существования санитарно-защитной зоны в отношении такого аэродрома или аэропорта, в 

состав которого он входит, принятого до установления этой приаэродромной территории. 

В границах санитарно-защитной зоны не допускается использования земельных 

участков в целях: 

а) размещения жилой застройки, объектов образовательного и медицинского 

назначения, спортивных сооружений открытого типа, организаций отдыха детей и их 

оздоровления, зон рекреационного назначения и для ведения садоводства; 

б) размещения объектов для производства и хранения лекарственных средств, 

объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья 

и пищевой продукции, комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения 

питьевой воды, использования земельных участков в целях производства, хранения и 

переработки сельскохозяйственной продукции, предназначенной для дальнейшего 

использования в качестве пищевой продукции, если химическое, физическое и (или) 

биологическое воздействие объекта, в отношении которого установлена санитарно-защитная 

зона, приведет к нарушению качества и безопасности таких средств, сырья, воды и 

продукции в соответствии с установленными к ним требованиями. 

Зона ограничений передающего радиотехнического объекта, являющегося объектом 

капитального строительства; 
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Гигиенические требования к размещению и эксплуатации стационарных передающих 

радиотехнических объектов (ПРТО), работающих в диапазоне частот 30 кГц - 300 ГГц, в том 

числе находящихся на специальных испытательных полигонах, устанавливаются Санитарно-

эпидемиологическими правилами и нормативами «Гигиенические требования к размещению 

и эксплуатации передающих радиотехнических объектов. СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03», 

утвержденными Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации 

09.06.2003. 

Требования Санитарных правил направлены на предотвращение неблагоприятного 

влияния на здоровье человека электромагнитных полей радиочастотного диапазона (ЭМП 

РЧ), создаваемых ПРТО радиосвязи, радиовещания, телевидения, радиолокации, 

радиолюбительского диапазона (3 - 30 МГц). 

При размещении антенн радиолюбительских радиостанций (РРС) диапазона 3 - 30 

МГц, радиостанций гражданского диапазона частот 26,5 - 27,5 МГц (РГД) с эффективной 

излучаемой мощностью более 100 Вт до 1000 Вт включительно, должна быть обеспечена 

невозможность доступа людей в зону установки антенны на расстояние не менее 10 м от 

любой ее точки. При установке на здании антенна должна быть смонтирована на высоте не 

менее 1,5 м над крышей при обеспечении расстояния от любой ее точки до соседних 

строений не менее 10 м для любого типа антенны и любого направления излучения. 

При размещении антенн РРС и РГД с эффективной излучаемой мощностью от 1000 до 

5000 Вт должна быть обеспечена невозможность доступа людей и отсутствие соседних 

строений на расстоянии не менее 25 м от любой точки антенны независимо от ее типа и 

направления излучения. При установке на крыше здания антенна должна монтироваться на 

высоте не менее 5 м над крышей. 

Рекомендуется размещение антенн ПРТО (в т.ч. РРС, РГД) на отдельно стоящих 

опорах и мачтах. 

Допускается размещение передающих антенн на крышах жилых, общественных и 

других зданий и в иных местах при соблюдении условий по п. п. 3.3, 3.4, 3.14, 3.15 СанПиН 

2.1.8/2.2.4.1383-03». 

Размещение только приемных антенн не ограничивается и не требует получения 

санитарно-эпидемиологических заключений. 

В целях защиты населения от воздействия ЭМП, создаваемых антеннами ПРТО, 

устанавливаются санитарно-защитные зоны (СЗЗ) и зоны ограничения с учетом 

перспективного развития ПРТО и населенного пункта. 

Границы СЗЗ определяются на высоте 2 м от поверхности земли по ПДУ, указанным в 

п. п. 3.3 и 3.4 СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03». 

Зона ограничения представляет собой территорию, на внешних границах которой на 

высоте от поверхности земли более 2 м уровни ЭМП превышают ПДУ. 

Внешняя граница зоны ограничения определяется по максимальной высоте зданий 

перспективной застройки, на высоте верхнего этажа которых уровень ЭМП не превышает 

ПДУ. 

Для ПРТО с мощностью передатчиков более 100 кВт, расположенных в черте жилой 

застройки, границы СЗЗ устанавливаются решением Главного государственного санитарного 

врача Российской Федерации или его заместителя по результатам санитарно-

эпидемиологической экспертизы, проводимой ФГУЗ «Федеральный центр гигиены и 

эпидемиологии», профильным научно-исследовательским институтом. 

Запрещается без согласования с Управлением Роспотребнадзора в субъекте 

федерации внесение изменений в условия и режимы работы ПРТО (в т.ч. РРС, РГД), которые 

приводят к увеличению уровней ЭМП на селитебной территории. 

СЗЗ и зона ограничений не могут иметь статус селитебной территории, а также не 

могут использоваться для размещения площадок для стоянки и остановки всех видов 

транспорта, предприятий по обслуживанию автомобилей, бензозаправочных станций, 

складов нефти и нефтепродуктов и т.п. 
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СЗЗ и зона ограничений или какая-либо их часть не могут рассматриваться как 

резервная территория ПРТО и использоваться для расширения промышленной площадки. 

СЗЗ не может рассматриваться как территория для размещения коллективных или 

индивидуальных дачных и садово-огородных участков. 

 

Охранная зона пунктов государственной геодезической сети, государственной 

нивелирной сети и государственной гравиметрической сети; 

Охранные зоны пунктов государственной геодезической сети, государственной 

нивелирной сети и государственной гравиметрической сети (далее соответственно - пункты, 

охранные зоны пунктов) устанавливаются для всех пунктов (постановление Правительства 

РФ от 21.08.2019 № 1080 «Об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, 

государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети» (вместе с 

«Положением об охранных зонах пунктов государственной геодезической сети, 

государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети»)). 

Государственная геодезическая сеть состоит из фундаментальной астрономо-

геодезической сети, высокоточной геодезической сети, спутниковой геодезической сети 1 

класса, астрономо-геодезической сети 1 и 2 классов, геодезической сети сгущения 3 и 4 

классов; 

Государственная нивелирная сеть состоит из Кронштадтского футштока, 

являющегося исходным нивелирным пунктом государственной нивелирной сети, 

нивелирной сети I класса, нивелирной сети II класса, нивелирной сети III класса, нивелирной 

сети IV класса; 

Государственная гравиметрическая сеть состоит из исходных (главных) 

гравиметрических пунктов, расположенных в гг. Москве и Новосибирске, государственной 

фундаментальной гравиметрической сети, государственной гравиметрической сети 1 класса. 

Решение об установлении, изменении или о прекращении существования охранных 

зон пунктов фундаментальной астрономо-геодезической сети, Кронштадтского футштока, 

являющегося исходным нивелирным пунктом государственной нивелирной сети, исходных 

(главных) гравиметрических пунктов, расположенных в гг. Москве и Новосибирске, 

принимается Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии. 

Решение об установлении, изменении или о прекращении существования охранных 

зон пунктов высокоточной геодезической сети, спутниковой геодезической сети 1 класса, 

астрономо-геодезической сети 1 и 2 классов, геодезической сети сгущения 3 и 4 классов, 

нивелирной сети I класса, нивелирной сети II класса, нивелирной сети III класса, нивелирной 

сети IV класса, государственной фундаментальной гравиметрической сети, государственной 

гравиметрической сети 1 класса принимается территориальными органами Федеральной 

службы государственной регистрации, кадастра и картографии по месту нахождения 

указанных пунктов. 

Решение об установлении охранных зон новых пунктов принимается в случае 

включения информации о новых пунктах в федеральный фонд пространственных данных. 

Решение о прекращении существования охранных зон пунктов принимается в случае 

исключения информации о пунктах из федерального фонда пространственных данных в 

связи с утратой пунктов. 

Решение об изменении охранных зон пунктов принимается в случаях изменения 

местоположения пунктов или изменения контуров зданий (строений, сооружений), в 

конструктивных элементах которых размещены центры пунктов государственной 

геодезической сети и государственной нивелирной сети, а также в подвалах которых 

размещены пункты государственной гравиметрической сети, после включения в 

федеральный фонд пространственных данных измененных сведений о местоположении 

пунктов либо после изменения сведений, содержащихся в Едином государственном реестре 

недвижимости, о контурах таких зданий (строений, сооружений) соответственно. 

Охранные зоны пунктов считаются установленными, измененными или 
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прекращенными со дня внесения в установленном порядке в Единый государственный 

реестр недвижимости соответствующих сведений о границах охранных зон пунктов. 

Местоположение пунктов на местности обозначается центрами пунктов (реперами, 

марками) и (или) наружными опознавательными знаками. 

В пределах границ охранных зон пунктов запрещается использование земельных 

участков для осуществления видов деятельности, приводящих к повреждению или 

уничтожению наружных опознавательных знаков пунктов, нарушению неизменности 

местоположения их центров, уничтожению, перемещению, засыпке или повреждению 

составных частей пунктов. 

Также на земельных участках в границах охранных зон пунктов запрещается 

проведение работ, размещение объектов и предметов, которые могут препятствовать доступу 

к пунктам. 

В границах охранной зоны пунктов территории, в отношении которых 

устанавливаются различные ограничения использования земельных участков, не 

выделяются. 

 

Рыбохозяйственная заповедная зона; 

Водные объекты рыбохозяйственного значения или их участки, имеющие важное 

значение для сохранения водных биоресурсов ценных видов, могут быть объявлены 

рыбохозяйственными заповедными зонами. 

Рыбохозяйственной заповедной зоной является водный объект или его часть с 

прилегающей к ним территорией, на которых устанавливается особый режим хозяйственной 

и иной деятельности в целях сохранения водных биоресурсов и создания условий для 

развития аквакультуры и рыболовства. 

В рыбохозяйственных заповедных зонах хозяйственная и иная деятельность может 

быть запрещена полностью или частично либо постоянно или временно. 

Порядок образования рыбохозяйственных заповедных зон, виды хозяйственной и 

иной деятельности, которые могут быть запрещены или ограничены в рыбохозяйственных 

заповедных зонах, определяются Правительством Российской Федерации. 

 

Зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных 

трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, 

аммиакопроводов); 

Расстояния от оси подземных и наземных (в насыпи) трубопроводов до населенных 

пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий, зданий и 

сооружений должны приниматься в зависимости от класса и диаметра трубопроводов, 

степени ответственности объектов и необходимости обеспечения их безопасности, но не 

менее значений, указанных в таблице 4 СП 36.13330.2012. «Свод правил. Магистральные 

трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*». 

Расстояния от КС (компрессорная станция), ГРС (газораспределительная станция), 

НПС (нефтеперекачивающая станция), ПС (перекачивающая станция нефтепродуктов) до 

населенных пунктов, промышленных предприятий, зданий и сооружений следует принимать 

в зависимости от класса и диаметра газопровода и категории НПС (нефтеперекачивающая 

станция), ПС (перекачивающая станция нефтепродуктов) и необходимости обеспечения их 

безопасности, но не менее значений, указанных в таблице 5 СП 36.13330.2012. «Свод правил. 

Магистральные трубопроводы. Актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85*». 

 

Охранная зона тепловых сетей. 

Ограничения использования земельных участков охранной зоны тепловых сетей 

установлены приказом Минстроя РФ от 17.08.1992 № 197 «О типовых правилах охраны 

коммунальных тепловых сетей». 

Охрана тепловых сетей осуществляется для обеспечения сохранности их элементов и 
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бесперебойного теплоснабжения потребителей путем проведения комплекса мер 

организационного и запретительного характера. 

Охране подлежит весь комплекс сооружений и устройств, входящих в тепловую сеть: 

трубопроводы и камеры с запорной и регулирующей арматурой и контрольно-

измерительными приборами, компенсаторы, опоры, насосные станции, баки-аккумуляторы 

горячей воды, центральные и индивидуальные тепловые пункты, электрооборудование 

управления задвижками, кабели устройств связи и телемеханики (п. 1 Типовых правил). 

В пределах охранных зон тепловых сетей не допускается производить действия, 

которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых сетей, их повреждение, 

несчастные случаи или которые препятствуют ремонту (например, размещать 

автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, складировать 

агрессивные химические материалы; загромождать подходы и подъезды к объектам и 

сооружениям тепловых сетей, складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить 

временные строения и заборы; устраивать спортивные и игровые площадки, 

неорганизованные рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех 

видов машин и механизмов, гаражи; устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, 

сжигать бытовой мусор или промышленные отходы) (п. 5 Типовых правил). 

 

Иные ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

В защитных лесах и на особо защитных участках лесов запрещается осуществление 

деятельности, несовместимой с их целевым назначением и полезными функциями. 

В лесах, расположенных на территориях национальных парков, природных парков и 

государственных природных заказников, запрещается проведение сплошных рубок лесных 

насаждений, если иное не предусмотрено правовым режимом функциональных зон, 

установленных в границах этих особо охраняемых природных территорий. 

В пределах внутренних водных путей, расположенных за пределами территорий 

поселений, организации внутреннего водного транспорта вправе использовать безвозмездно 

для работ, связанных с судоходством, береговую полосу - полосу земли шириной 20 метров 

от края воды вглубь берега при среднемноголетнем уровне воды на свободных реках и 

нормальном уровне воды на искусственно созданных внутренних водных путях. На берегу, 

имеющем уклон более 45 градусов, береговая полоса определяется от края берега вглубь 

берега. Особые условия пользования береговой полосой устанавливаются Правительством 

Российской Федерации. 

Иностранные граждане, иностранные юридические лица, лица без гражданства, а 

также юридические лица, в уставном (складочном) капитале которых доля иностранных 

граждан, иностранных юридических лиц, лиц без гражданства составляет более чем 50 

процентов, могут обладать земельными участками из земель сельскохозяйственного 

назначения только на праве аренды. 

Собственники, владельцы и пользователи земельных участков, на которых размещены 

геодезические пункты, обязаны уведомлять федеральный орган исполнительной власти в 

области геодезии и картографии и его территориальные органы о всех случаях повреждения 

или уничтожения геодезических пунктов, а также предоставлять возможность подъезда 

(подхода) к геодезическим пунктам при проведении геодезических и картографических 

работ. 

На земельные участки, через которые осуществляется проход или проезд к 

стационарным пунктам наблюдений, входящим в государственную наблюдательную сеть 

гидрометеорологической службы, могут быть установлены сервитуты в порядке, 

определенном законодательством Российской Федерации. 

Земельные участки (их части) полосы отвода железных дорог, не занятые объектами 

железнодорожного транспорта и объектами, предназначенными для обеспечения 

безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта, могут 
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использоваться в соответствии с законодательством Российской Федерации для 

сельскохозяйственного производства, оказания услуг пассажирам, складирования грузов, 

устройства погрузочно-разгрузочных площадок, сооружения прирельсовых складов (за 

исключением складов горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых 

типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов) и 

иных целей при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных 

федеральными законами. 

В границах полосы отвода в целях обеспечения безопасности движения и 

эксплуатации железнодорожного транспорта заинтересованная организация обязана 

обеспечить следующий режим использования земельных участков: 

а) не допускать размещение капитальных зданий и сооружений, многолетних 

насаждений и других объектов, ухудшающих видимость железнодорожного пути и 

создающих угрозу безопасности движения и эксплуатации железнодорожного транспорта; 

б) не допускать в местах расположения инженерных коммуникаций строительство и 

размещение каких-либо зданий и сооружений, если это угрожает безопасности движения и 

эксплуатации железнодорожного транспорта, а в местах расположения водопроводных, 

канализационных сетей и водозаборных сооружений - проведение сельскохозяйственных 

работ; 

в) не допускать в местах прилегания к сельскохозяйственным угодьям разрастание 

сорной травянистой и древесно-кустарниковой растительности; 

г) не допускать в местах прилегания к лесным массивам скопление сухостоя, 

валежника, порубочных остатков и других горючих материалов; 

д) отделять границу полосы отвода на участках курсирования поездов на паровозной 

тяге от опушки естественного леса противопожарной опашкой шириной от 3 до 5 метров или 

минерализованной полосой шириной не менее 3 метров. 

Размещение объектов капитального строительства, инженерных коммуникаций, 

линий электропередачи, связи, магистральных газо-, нефтепроводов и других линейных 

сооружений в границах полосы отвода допускается только по согласованию с 

заинтересованной организацией. 

 

 

 

ЧАСТЬ III. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

ГЛАВА 8. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ КРОПОТКИНСКОГО 

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КАВКАЗСКОГО РАЙОНА (Приложение N 1) 

 

Статья 42. Общие положения о карте градостроительного зонирования 

 

1. Карта градостроительного зонирования Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района является неотъемлемой частью настоящих Правил. 

2. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон отвечают требованию принадлежности 

каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. 

3. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, 

расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны 

не устанавливаются применительно к одному земельному участку. 

4. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке отображаются 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов 

культурного наследия. Границы указанных зон могут отображаться на отдельных картах.  

Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий 

объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством 

Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон. 
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5. Границы территориальных зон устанавливаются по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований; 

5) естественным границам природных объектов; 

6) иным границам. 

 

 

ЧАСТЬ IV. АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ 

 

ГЛАВА 9. АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ 

 

Статья 43. Требования к внешнему виду зданий, строений, сооружений 
 

1. Требования, указанные в данной статье, являются обязательными при 

строительстве объектов капитального строительства, размещении временных 

(некапитальных) объектов, а также при реконструкции, капитальном, текущем, 

косметическом ремонте существующих зданий, строений, сооружений, и должны 

учитываться при разработке проектной документации. 

2. Ответственность за нарушение требований к внешнему виду зданий, строений, 

сооружений, несет собственник, землепользователь, землевладелец, арендатор земельного 

участка, осуществляющий строительство, реконструкцию, капитальный, текущий и 

косметический ремонт или размещение объекта на данном земельном участке. 

3. В зависимости от назначения здания, строения, сооружения и расположения в 

определенной территориальной зоне, устанавливаются требования к их объему, цвету и 

применяемым материалам. 

Индивидуальные жилые и садовые дома - требования к внешнему виду не 

предъявляются. 

Многоквартирные жилые дома. 

1) объем - сочетание простых геометрических форм; 

2) цвет: 

- основные объемы - светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета; 

- конструктивные элементы (цоколь, кровля, ограждения) - оттенки коричневого 

цвета; 

- декоративные элементы - пастельные тона; 

3) материалы - рекомендуется применять экологически чистые материалы. 

Общественные здания и сооружения, расположенные в центральной части города. 

В зависимости от расположения, планируемого к строительству, размещению 

объекта, применяются следующие требования. 

Для объектов, расположенных на одной стороне улицы и в пределах квартала с 

памятником архитектуры или зданием, имеющим отличительные элементы кубанской 

архитектуры: 

1) объем - пластичные формы, статичность и симметрия, эстетическая утонченность, 

изящество и легкость, наличие декоративных элементов. Здание должно сочетать тенденции 

кубанской архитектуры и максимальное остекление. 

2) цвет: 

- основные объемы - светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета, при 

необходимости - пастельные тона; 

- другие элементы - пастельные тона, оттенки коричневого цвета; 

3) отделочные материалы - кирпич, декоративная плитка или штукатурка, сотовый 
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поликарбонат, стекло, пластик; 

Для объектов, расположенных на противоположной стороне улицы или за пределами 

квартала, на котором расположен памятник архитектуры или здание, имеющее 

отличительные элементы кубанской архитектуры: 

1) объем - динамичность, сочетание простых и сложных геометрических форм, 

эстетическая утонченность, изящество и легкость, наличие декоративных элементов из 

стекла и стали. Кровля здания должна быть плоской либо скатная, но закрытая парапетами. 

Здание должно быть максимально остеклено. 

2) цвет: 

- основные объемы - светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета, при 

необходимости - пастельные тона; 

- другие элементы - контрастные цвета, усиливающие динамику здания. 

3) отделочные материалы - декоративная плитка, фасадные панели, сотовый 

поликарбонат, металл, стекло, пластик. 

Общественные здания и сооружения, расположенные в жилой застройке 

1) объем - динамичность, сочетание простых и сложных геометрических форм, 

эстетическая утонченность, изящество и легкость, наличие декоративных элементов из 

стекла и стали. Кровля здания должна быть плоской либо скатная, но закрытая парапетами. 

Здание должно быть максимально остеклено. 

2) цвет: 

- основные объемы - светлые, насыщенные оттенки бежевого цвета, при 

необходимости - пастельные тона; 

- другие элементы - контрастные цвета, усиливающие динамику здания. 

3) отделочные материалы - декоративная плитка, фасадные панели, сотовый 

поликарбонат, металл, стекло, пластик. 

Общественные здания и сооружения, располагаемые в жилой застройке должны 

акцентировать на себе внимание, разбавляя статичность застройки динамичностью фасада. 

Спортивно-досуговые учреждения, объекты транспортной инфраструктуры, 

придорожного сервиса, объекты, расположенные вдоль трассы 

1) объем - динамичность, асимметричность, сочетание простых и сложных 

геометрических форм, легкость, наличие декоративных элементов из стекла и стали. Кровля 

здания должна быть плоской либо скатная, но закрытая парапетами. Здание должно быть 

максимально остеклено. 

2) цвет: 

- основные объемы - светлые, нейтральные тона; 

- другие элементы - яркие, чистые, контрастные тона, усиливающие динамику здания. 

3) отделочные материалы - декоративная плитка, фасадные панели, сотовый 

поликарбонат, металл, стекло, пластик. 

Рекомендуемые архитектурные стили - техно, хай тек. 

Объекты здравоохранения 

1) объем - мягкие, пластичные формы. 

2) цвет - пастельные тона; 

3) материалы - экологически чистые материалы. 

Рекомендуемый стиль - органика. 

Объекты, расположенные в рекреационных зонах (за исключением спортивно-

досуговых учреждений) 

1) объем - гармоничность, максимальное сочетание с окружающей средой. Здание 

должно быть максимально остеклено и соответствовать принципам органической 

архитектуры. 

2) цвет - требования к цвету не предъявляются. 

3) отделочные материалы - натуральные материалы. 

Рекомендуемый архитектурный стиль - органика. 
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Производственные предприятия 

1) объем - динамичность, асимметричность, сочетание простых геометрических форм. 

2) цвет: 

- основные объемы - требования к цвету не предъявляются; 

- другие элементы - цвета, контрастные цвету основного объема здания; 

Здания должны иметь контрастное сочетание цветов различных элементов здания. 

3) отделочные материалы - современные материалы. 

4. Общие требования к внешнему виду зданий, строений, сооружений. 

1) сочетание с окружающими в пределах квартала зданиями, имеющими ярко 

выраженный архитектурный облик, акцент; 

2) в случаях, если в пределах квартала нет акцентирующих на себе зданий, акцент 

задать; 

3) подсветка фасадов, благоустройство прилегающей территории, элементы 

благоустройства должны подчеркивать архитектурный облик здания; 

4) основные цвета зданий, строений, сооружений на территории города - светлые, 

насыщенные оттенки бежевого цвета; 

5) в отдельных случаях допускается отклонение от установленных в данной статье 

требований к внешнему виду зданий, строений, сооружений, при согласовании с отделом 

капитального строительства и архитектуры администрации Кропоткинского городского 

поселения Кавказского района. 

 

Статья 44. Застройка и благоустройство жилых районов, микрорайонов 

(кварталов) 

 

1. Развитие жилищного строительства на территории Кропоткинского городского 

поселения Кавказского района осуществляется путем реконструкции и уплотнения 

существующей застройки, использования свободных территорий в границах города, а также 

путем освоения новых территорий. 

Жилищное строительство осуществляется в соответствии с проектами планировки, 

проектами межевания территорий и проектами застройки. 

2. Территории жилой зоны организуются в виде следующих функционально-

планировочных жилых образований: 

- квартал (микрорайон) - основной планировочный элемент застройки в границах 

красных линий или других границ, размер территории которого, как правило, от 5 до 60 га. В 

квартале (микрорайоне) могут выделяться земельные участки жилой застройки для 

отдельных домов (домовладений) или групп жилых домов в соответствии с планом 

межевания территории; 

- район - формируется как группа кварталов (микрорайонов), как правило, в пределах 

территории, ограниченной городскими магистралями, линиями железных дорог, 

естественными рубежами (река, лес и др.). Площадь территории района не должна 

превышать 250 га. 

Район, квартал (микрорайон) являются объектами документов территориального 

планирования и документов по планировке территории. 

3. Этажность жилой застройки определяется в соответствии с генеральным планом, на 

основе технико-экономических расчетов с учетом архитектурно-композиционных, 

социально-бытовых, гигиенических, демографических требований, особенностей социальной 

базы и уровня инженерного оборудования, а также в соответствии с параметрами, 

установленными в настоящих Правилах. 

4. При строительстве и реконструкции микрорайонов устанавливается следующая 

плотность населения в зависимости от степени градостроительной ценности территорий: 

- при многоэтажной застройке от 200 до 420 чел/га; 

- при усадебной застройке от 30 до 45 чел/га. 
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В соответствии с плотностью населения определяется объём строительства 

необходимых по нормам объектов социальной инфраструктуры 

- аптек, детских дошкольных учреждений, школ, магазинов и т.д. 

5. Въезды на территорию кварталов следует предусматривать на расстоянии не более 

300 м один от другого, а в реконструируемых районах, при застройке по периметру не более 

180 м. 

Тупиковые проезды должны быть протяженностью не более 150 м и заканчиваться 

поворотными площадками, обеспечивающими возможность разворота мусоровозов, 

пожарных машин. 

6. Тротуары следует устраивать приподнятыми на 15 см над уровнем проездов с 

понижением бордюрного камня с учетом маломобильных граждан. 

К объектам, посещаемым маломобильными гражданами, необходимо устройство 

подъездов для колясок, а при входе в здание - пандусов и перил. При невозможности 

устройства пандусов, допускается установка кнопки вызова в пределах доступности 

маломобильных граждан. 

7. Благоустройство территории следует производить одновременно со строительством 

жилых, общественных и производственных зданий. 

8. Ко времени сдачи в эксплуатацию объектов строительства должны быть 

выполнены инженерные сети, подъездные пути и благоустройство прилегающей территории. 

9. Отвод атмосферных вод с улиц следует предусматривать через сеть водоотводных 

лотков, кюветов открытого типа. 

10. Для предотвращения затопления входов в жилые дома и общественные здания в 

поселениях микрорайона, а также для возможного осуществления работ по благоустройству, 

отметки пола первого этажа должны быть выше отметок существующих и проектируемых 

автодорог не менее чем на 50 см. 

11. В микрорайонах необходимо предусматривать непрерывную систему озелененных 

территорий и других открытых пространств. 

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в пределах застройки 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района должен быть не менее 40%, а в 

границах территорий жилого района - не менее 25%. 

Площадь озеленения территорий общего пользования - парков, садов, скверов, 

бульваров, размещаемых на селитебных территориях, принимать 7 м /чел. 

Озелененные территории общего пользования должны быть благоустроены и 

оборудованы малыми архитектурными формами. 

12. Запрещается установка ограждений на земельных участках, находящихся в 

общедолевой собственности, без согласия всех владельцев земельного участка. 

 

Статья  45. Красные линии 

 

1. Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 

планировке территории. 

2. Красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной 

деятельности, участвующими в процессе проектирования, последующего освоения и 

застройки территорий населенного пункта. 

Соблюдение красных линий также обязательно при межевании и инвентаризации 

застроенных или подлежащих застройке земель. 

Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности линий 

регулирования застройки. 

3. При отсутствии утвержденного проекта красных линий, красные линии 

обозначаются в градостроительных планах земельных участков и действуют до момента 

утвержденного проекта красных линий. 

²
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4. За пределы красных линий в сторону улицы или площади не должны выступать 

здания и сооружения, ступени, входные площадки, пандусы, иные элементы. В пределах 

красных линий допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных 

сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов подземных пешеходных 

переходов, павильонов на остановочных пунктах городского общественного транспорта). 

В исключительных случаях с учетом действующих особенностей участка 

(поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности) в пределах красных 

линий допускается размещение: 

1) объектов транспортной инфраструктуры (площадки отстоя и кольцевания 

общественного транспорта, разворотные площадки, площадки для размещения 

диспетчерских пунктов); 

2) отдельных нестационарных объектов автосервиса для попутного обслуживания 

(АЗС, мини-мойки, посты проверки СО); 

3) парковки; 

4) временных (некапитальных) объектов; 

5) отдельных нестационарных объектов для попутного обслуживания пешеходов 

(мелкорозничная торговля и бытовое обслуживание). 

5. За нарушение красных линий устанавливается административная ответственность в 

соответствии с градостроительным законодательством Российской Федерации. 

 

Статья 46. Размещение временных (некапитальных) объектов 

 

1. Временные (некапитальные) объекты - объекты перемещение которых возможно 

без нанесения несоразмерного ущерба их назначению, эксплуатация которых 

осуществляется в режиме временного использования на срок, определенный в договоре 

аренды земельного участка или ином документе, и право собственности, на которые не 

подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке (киоски, ларьки, 

павильоны, навесы, металлические гаражи). 

2. Размещение и эксплуатация временного (некапитального) объекта на земельном 

участке, отведенном в установленном порядке для этой цели, осуществляется на основании 

паспорта временного (некапитального) объекта, разработанного по форме, установленной 

администрацией муниципального образования Кавказский район, и согласованного с 

заинтересованными службами. 

Для размещения временного (некапитального) объекта на земельном участке 

индивидуального жилого дома, схема планировочной организации земельного участка не 

требуется. 

3. При размещении временных (некапитальных) объектов на придомовых 

территориях многоквартирных жилых домов, необходимо согласие 2/3 собственников 

помещений, полученное в порядке, установленном жилищным законодательством. 

4. На отведенной территории допускается установка временных (некапитальных) 

одноэтажных объектов площадью 20 кв. м и менее группами. В одной группе может 

размещаться не более 10 объектов I, II, III, степеней огнестойкости или 6 объектов III, IV, V 

степеней огнестойкости. Расстояния между ними в группе не нормируется. Расстояние 

между группами, между временными (некапитальными) объектами площадью более 20 кв. м, 

а также между павильонами и киосками, предназначенными для продажи горючих 

жидкостей и газов (независимо от их площади), следует принимать в соответствии с 

требованиями технических регламентов, норм и правил установленными для капитальных 

объектов. 

Расстояния от отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов, до жилых, 

общественных, вспомогательных зданий промышленных предприятий и до 

производственных зданий, а также между временными (некапитальными) объектами 

площадью более 20 кв. м принимаются в соответствии с техническими регламентами, 
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нормами и правилами установленными на территории Российской Федерации. 

5. Этажность отдельно стоящих временных (некапитальных) объектов не должна быть 

более одного этажа, высота - не более 4,5 метров. 

6. Отмостка временных (некапитальных) объектов должна быть не менее 0,5 м и 

находиться в пределах отведенного земельного участка. 

7. Временные (некапитальные) объекты, устанавливаемые у тротуаров, пешеходных 

дорожек, мест парковок автотранспорта, разворотных площадок, тупиковых проездов, не 

должны создавать помехи движению автотранспорта и пешеходов. 

Ширина пешеходного прохода должна быть не менее 1,5 м. 

8. Запрещается самовольное изменения внешнего вида временного (некапитального) 

объекта, его параметров (в том числе обкладка кирпичом). 

9. Временные (некапитальные) объекты должны иметь благоустроенную 

прилегающую территорию, парковку, благоустроенную территорию. 

 

Статья 47. Порядок содержания и ремонта фасадов зданий, сооружений 
 

1. Порядок содержания и ремонта фасадов зданий, сооружений (в том числе 

временных (некапитальных) объектов) устанавливается действующим законодательством 

Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Краснодарского края и 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района, а также настоящими Правилами. 

2. Внешний вид фасадов зданий, строений, сооружений, выходящих в сторону 

центральных, главных и магистральных улиц, в том числе устройство отдельных входов в 

нежилые помещения жилых домов, подлежит согласованию с органом, уполномоченным в 

области градостроительной деятельности. 

Для согласования внешнего вида фасадов зданий, строений, сооружений 

подготавливается эскизный проект. Эскизный проект разрабатывается на основании задания 

на проектирование, выдаваемого заказчиком, и в соответствии с действующими 

государственными нормативными документами, стандартами, требованиями настоящими 

Правилами. 

Состав и содержание проектной документации определяются заказчиком в задании на 

проектирование. 

В состав эскизного проекта включаются следующие разделы: 

1) ситуационный план, с отображением рассматриваемого земельного участка в 

системе Кропоткинского городского поселения Кавказского района; 

2) схема планировочной организации земельного участка, включающая название 

объекта, адрес, графические материалы (выполненные на топографической основе в М 1:500) 

с нанесением границ рассматриваемого участка; проектируемого здания (схема первого 

этажа с указанием выходов и привязкой к границам участка); зданий, строений, сооружений 

расположенных на рассматриваемом земельном участке; зданий, строений, сооружений 

расположенных на соседних земельных участках; красной линии; линии сложившейся 

застройки; автостоянки; подъездных путей; площадки для мусорного контейнера; границ зон 

действия публичных сервитутов; розы ветров; направления отвода ливневых вод; 

озеленения; скамеек для отдыха; урн; фонарей, светильников; подсветки фасадов; 

экспликации зданий, строений, сооружений; условных обозначений; укрупненные технико-

экономические показатели (площадь застройки, общая площадь здания, строительный объем 

здания, мощность объекта); 

3) общий вид здания, включающий названия объекта, адрес, графические материалы 

(трехмерное изображение, выполненное в соответствии со схемой планировочной 

организации земельного участка, возможен фотомонтаж трехмерного изображения в 

существующую ситуацию), ведомостью наружной отделки; 

4) схемы этажей, выполненные в М 1:100 или М 1:200, включающие план-схемы 

этажей, мероприятия для беспрепятственного доступа маломобильных граждан, общую 
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площадь этажа; 

5) общий вид места размещения объекта (фотопанорама). 

Утвержденный в установленном порядке эскизный проект заказчик передает в орган, 

уполномоченный в области градостроительной деятельности для согласования. 

Документация на объекты, располагаемые в исторической среде или в зонах охраны 

памятников истории и культуры, согласовывается с органами охраны объектов культурного 

наследия. 

В случае разногласий с заказчиком по вопросам проектных архитектурно-

планировочных и дизайнерских решений орган, уполномоченный в области 

градостроительной деятельности, вправе вынести данный проект на Комиссию по 

подготовке проекта правил землепользованию и застройке Кропоткинского городского 

поселения Кавказского района. 

Разработка, финансирование, утверждение проектной документации, внесение в нее 

изменений в соответствии с замечаниями согласующих органов и органов надзора, 

определение способа ее использования являются обязанностью заказчика (инвестора) и 

осуществляются в установленном порядке по его инициативе за счет собственных средств и 

под его полную ответственность. 

3. В процессе эксплуатации зданий, строений, сооружений владелец, арендатор 

обязан: 

1) выполнять требования по содержанию и благоустройству земельного участка и 

прилегающей территории в соответствии с договором аренды земельного участка; 

2) обеспечивать пожаробезопасность сооружения, выполнять санитарные нормы и 

правила; 

3) проводить по мере необходимости косметический ремонт зданий, строений, 

сооружений; 

4) производить изменение конструкций или цветового решения наружной отделки 

объекта только по согласованию с органом, уполномоченным в области градостроительной 

деятельности, использовать объект по разрешенному назначению. 

 

Статья 48. Благоустройство и озеленение территорий 

 

1. Благоустройство материально-пространственной среды поселения включает в себя: 

1) вертикальную планировку и организацию рельефа; 

2) устройство покрытий дорожных и пешеходных коммуникаций (улиц, площадей, 

открытых автостоянок, спортивно-игровых площадок и прочего); 

3) устройство уличного освещения; 

4) возведение или установку элементов благоустройства (малых архитектурных форм, 

скамеек, урн, фонтанов, бассейнов, подпорных стенок, лестниц, парапетов, объектов 

наружной рекламы и прочего); 

5) озеленение. 

2. При проектировании вертикальной планировки проектные отметки территории 

следует устанавливать, исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа, 

почвенного покрова и существующих древесных насаждений, возможности отвода 

поверхностных вод, минимального объема земляных работ и возможности использования 

вытесняемых грунтов на площадке строительства и благоустройства. 

Изменение общего рельефа земельного участка, осуществляемое путем выемки или 

насыпи, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к 

заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав 

их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть 

выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. 

3. Отвод поверхностных вод осуществляется в соответствии с техническими 

регламентами, а до их утверждения - в соответствии с требованиями СНиП. 
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4. Вертикальные отметки дорог, тротуаров, колодцев ливневой канализации 

определяются с учетом исключения возможности застаивания поверхностных вод и 

подтопления территорий. 

5. На территориях с высоким стоянием грунтовых вод, на заболоченных участках 

следует осуществлять мероприятия по понижению уровня грунтовых вод в соответствии с 

техническими регламентами, а до их утверждения - в соответствии с требованиями СНиП. 

6. Все территории поселения должны иметь твердое или растительное покрытие 

(газон). Наличие открытого грунта допускается только на территориях строительных 

площадок, пляжей и на участках производственных комплексов, где это предусмотрено 

технологией и потребностями производства (в том числе сельскохозяйственного). 

7. Участки с растительным покрытием и деревьями должны отделяться от участков с 

твердым покрытием бордюрным камнем вровень с покрытием. 

8. Бордюры, отделяющие тротуар от газона должны быть вровень с покрытием 

тротуара, но выше газона на 5 см. 

9. Тротуары и велосипедные дорожки следует устраивать приподнятыми на 15 см над 

уровнем проездов. Пересечения тротуаров и велосипедных дорожек с второстепенными 

проездами, а на подходах к школам и детским дошкольным учреждениям и с основными 

проездами следует предусматривать в одном уровне с устройством пандуса длиной 

соответственно 1,5 и 3 м. 

10. Не допускается использовать для покрытия (мощения) дорог, тротуаров, 

пешеходных дорожек, открытых лестниц: 

1) материалы, ухудшающие эстетические и эксплуатационные характеристики 

покрытия (мощения) по сравнению с заменяемым; 

2) экологически опасные материалы; 

3) полированный естественный или глазурованный искусственный камень (плитку). 

11. Покрытия тротуаров, пешеходных дорожек, проходящих над подземными 

инженерными сетями, следует выполнять из тротуарных плит, искусственных или 

естественных тротуарных камней (плиток). 

12. Структура городских озелененных территорий включает многопрофильные и 

специализированные парки, скверы, бульвары, набережные, предназначенные для 

организации отдыха и досуга населения. 

Элементами озеленения территорий являются зеленые насаждения - деревья, 

кустарники, газоны, цветники и естественные природные растения. 

13. На всех застройщиков возлагается обязательное проведение работ по 

благоустройству и озеленению земельных участков, а также прилегающей к ним территории, 

устройству тротуаров, постоянный уход и содержание в надлежащем состоянии, как самих 

земельных участков внутри дворовой территории, так и прилегающих к ним тротуаров, 

проездов, водоотводных каналов и кюветов, своевременно производить ремонт и окраску 

ограждений со стороны улиц и фасадов домовладений. 

Благоустройство территории должно включать: 

1) отвод ливневых вод с территории; 

2) освещение территории; 

3) подсветку фасада; 

4) установку номерных знаков; 

5) установку скамеек для отдыха; 

6) установку урн для мусора; 

7) устройство автостоянки (при размещении автостоянки на территории общего 

пользования или на прилегающей территории, необходимо согласование заинтересованных 

служб); 

8) озеленение. 

14. Работы по содержанию, регуляции зеленых насаждений, уходу за ними на 

территориях общего пользования осуществляет подрядчик, заключивший муниципальный 
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контракт на выполнение соответствующих работ. 

Озеленение и благоустройство, проводимые по инициативе граждан или их 

объединений на придомовых территориях многоквартирных жилых домов, осуществляются 

за счет средств и собственными силами жильцов. 

Сохранность и надлежащий уход за зелеными насаждениями на собственных 

территориях землепользователи обязаны обеспечивать собственными силами и за свой счет в 

соответствии с настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами органов 

местного самоуправления Кропоткинского городского поселения Кавказского района. 

15. На работы по восстановлению утраченных элементов озеленения на участках 

озелененных территорий любой правовой принадлежности и формы землепользования 

проектная документация не требуется. 

16. Предприятия, организации, учреждения и отдельные лица, осуществляющие 

строительство на предоставленных земельных участках, обязаны обеспечивать сохранность 

существующих зеленых насаждений на этих участках и прилегающих к ним территорий. 

Вырубка деревьев для освобождения площадки под строительство объекта 

производится с разрешения администрации Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района. В этих случаях застройщик обязан посадить количество деревьев такой 

породы, равное возрасту вырубленного дерева в местах, определяемых администрацией 

Кропоткинского городского поселения. 

Поврежденные в период строительства зеленые насаждения должны заменяться 

равноценными по согласованию с администрацией Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района. 

Разрешается пересадка существующих древонасаждений с площадок строящихся 

объектов в места, согласованные с администрацией Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района. 

17. При реконструкции инженерных сетей, прокладке новых, все работы по 

восстановлению дорожного, тротуарного покрытий, а также благоустройству, возлагаются 

на лицо, проводящее строительные работы. 

18. При проектировании инженерных сетей вблизи зеленых насаждений выполняется 

съёмка всех зеленых насаждений - деревьев - с толщиной ствола более 5 см, на расстоянии 

5 м от оси коммуникации. Кустарники и саженцы деревьев 2-3 летней посадки отмечаются 

отдельно на чертежах и подлежат обязательной пересадке. 

19. Контроль за содержанием в надлежащем состоянии зеленых насаждений на всех 

территориях независимо от их правовой принадлежности организовывает администрация 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района. 

 

Статья 49. Порядок благоустройства объекта 

 

1. Проектная документация на благоустройства объекта разрабатывается для 

благоустройства территории (в том числе прилегающей) или ее части объекта капитального 

строительства или временного (некапитального) объекта. 

2. Благоустройство территории объектов, выходящих в сторону центральных, главных 

и магистральных улиц, в том числе при устройстве отдельных входов в нежилые помещения 

жилых домов, подлежит согласованию с органом, уполномоченным в области 

градостроительной деятельности. 

3. Для согласования благоустройства объекта подготавливается проект 

благоустройства объекта. 

Проект разрабатывается на основании задания на проектирование, выдаваемого 

заказчиком, технических условий на благоустройство объекта, выдаваемых органом, 

уполномоченным в градостроительной деятельности и в соответствии с действующими 

государственными нормативными документами, стандартами, требованиями настоящими 

Правилами. 
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В состав проекта включаются следующие разделы: 

1) пояснительная записка, с указанием срока проведения работ; 

2) ситуационный план, с отображением рассматриваемой территории в системе 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района; 

3) схема благоустройства земельного участка, включающая название объекта, адрес, 

графические материалы (выполненные на топографической основе в М 1:500) с нанесением 

границ земельного участка заявителя и зоны благоустройства; зданий, строений, 

сооружений; установку ограждения на время проведения работ (при необходимости), 

красной линии; автостоянки; проездов; площадки для мусорного контейнера; границ зон 

действия публичных сервитутов; розы ветров; направления отвода ливневых вод; 

озеленения; скамеек для отдыха; урн; фонарей, светильников, других малых архитектурных 

форм; подсветки фасадов; экспликации зданий, строений, сооружений; условных 

обозначений; 

4) архитектурно-строительные решения; 

5) общий вид благоустраиваемой территории, включающий названия объекта, адрес, 

графические материалы (трехмерное изображение, выполненное в соответствии со схемой 

планировочной организации земельного участка, возможен фотомонтаж трехмерного 

изображения в существующую ситуацию); 

4. Утвержденный в установленном порядке проект заказчик передает в орган, 

уполномоченный в области градостроительной деятельности для согласования. 

Для согласования проекта благоустройства объекта, устанавливается следующий 

порядок: 

1) заказчик подает в орган, уполномоченный в области градостроительной 

деятельности, заявление на создание, изменение (реконструкцию) благоустройства объекта. 

К заявлению прилагаются проект благоустройства объекта и копии правоустанавливающих 

документов на земельный участок или помещение; 

2) на основании зарегистрированной заявки орган, уполномоченный в области 

градостроительной деятельности, в течении 30-ти дней оформляется разрешительное или 

отказное письмо (с указанием причин отказа). 

Разрешительное письмо являются основанием для проведения работ по 

благоустройству объекта. 

5. В случае разногласий по вопросам проектных архитектурно-планировочных и 

дизайнерских решений орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности 

или заказчик, вправе вынести данный проект на рассмотрение Комиссии по подготовке 

проекта правил землепользования и застройки Кропоткинского городского поселения 

Кавказского района. 

6. Благоустройство объекта производится в установленный в проекте срок. 

7. Благоустройство объекта, выполняемое в составе иных работ, выполняемых на 

основании разрешительных документов, предусмотренных настоящими Правилами, 

согласованию не подлежит. 

8. Разработка, финансирование, утверждение проектной документации, внесение в нее 

изменений в соответствии с замечаниями согласующих органов и органов надзора, 

определение способа ее использования являются обязанностью заказчика (инвестора) и 

осуществляются в установленном порядке по его инициативе за счет собственных средств и 

под его полную ответственность. 

 

Статья 50. Элементы благоустройства и дизайна материально-пространственной 

среды городского поселения 

 

Элементы благоустройства и дизайна материально-пространственной среды 

поселения (далее - элементы благоустройства) делятся на нестационарные (мобильные) и 

стационарные. 
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1. Нестационарные (мобильные) элементы благоустройства - передвижное 

(переносное) оборудование уличной торговли - палатки, лотки, прицепы и тому подобное. 

2. Стационарные элементы благоустройства - элементы, прочно связанные с землей: 

1) малые архитектурные формы - фонтаны, декоративные бассейны, водопады, 

беседки, теневые навесы, перголы, подпорные стенки, лестницы, парапеты, оборудование 

для игр детей и отдыха взрослого населения, ограждения, садово-парковая мебель и тому 

подобное; 

2) коммунальное оборудование - устройства для уличного освещения, системы 

полива, урны и контейнеры для мусора, телефонные будки, таксофоны, стоянки велосипедов 

и тому подобное; 

3) произведения монументально-декоративного искусства - памятники, скульптуры, 

декоративные композиции, обелиски, стелы, произведения монументальной живописи; 

4) знаки адресации - аншлаги (указатели наименований улиц, площадей, набережных, 

мостов), номерные знаки домов, информационные стенды, щиты со схемами адресации 

застройки кварталов, микрорайонов; 

5) памятные и информационные доски (знаки); 

6) знаки охраны памятников истории и культуры, зон особо охраняемых территорий; 

7) элементы праздничного оформления. 

Произведение монументально-декоративного искусства может рассматриваться как 

отдельный стационарный элемент и как элемент объекта благоустройства (сквера, площади, 

фасада здания). 

3. Элементы благоустройства могут быть индивидуальные (уникальные) и типовые. 

 

Статья 51. Порядок создания, изменения, обновления или замены элементов 

благоустройства 

 

1. Порядок создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства, 

участие населения, администрации Кропоткинского городского поселения Кавказского 

района, в осуществлении этой деятельности определяется настоящими Правилами, иными 

нормативными правовыми актами Кропоткинского городского поселения Кавказского 

района. 

Наличие элементов благоустройства, являющихся неотъемлемыми компонентами 

объектов благоустройства, должно предусматриваться в проектной документации на 

создание, изменение (реконструкцию) объектов благоустройства. 

2. Для создания, изменения, обновления или замены элементов благоустройства 

подготавливается проект размещения элементов благоустройства. 

Проект разрабатывается на основании задания на проектирование, выдаваемого 

заказчиком и в соответствии с действующими государственными нормативными 

документами, стандартами, требованиями настоящими Правилами. 

В состав проекта включаются следующие разделы: 

1) пояснительная записка, с указанием срока проведения работ; 

2) ситуационный план, с отображением рассматриваемой территории в системе 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района; 

3) схема размещения элементов благоустройства, включающая графические 

материалы (выполненные на топографической основе в М 1:500) с нанесением зданий, 

строений, сооружений; границ зон действия публичных сервитутов; установку ограждения 

на время проведения работ (при необходимости), элементов благоустройства; экспликации 

зданий, строений, сооружений; условных обозначений; 

4) архитектурно-строительные решения; 

5) общий вид благоустраиваемой территории, включающий названия объекта, адрес, 

графические материалы (трехмерное изображение, выполненное в соответствии со схемой 

планировочной организации земельного участка, возможен фотомонтаж трехмерного 
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изображения в существующую ситуацию); 

3. Утвержденный в установленном порядке проект заказчик передает в орган, 

уполномоченный в области градостроительной деятельности для согласования. 

Для согласования проекта, устанавливается следующий порядок: 

1) заказчик подает в орган, уполномоченный в области градостроительной 

деятельности, заявление на создание, изменение, обновление или замену элемента 

благоустройства и проект размещения элементов благоустройства; 

2) на основании зарегистрированной заявки орган, уполномоченный в области 

градостроительной деятельности, в течение 30-ти дней оформляется разрешительное или 

отказное письмо, с указанием причин отказа; 

Разрешительное письмо являются основанием для создания, изменения, обновления 

или замены элементов благоустройства. 

4. В случае разногласий по вопросам проектных архитектурно-планировочных и 

дизайнерских решений орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности 

или заказчик, вправе вынести данный проект на Комиссию по землепользованию и застройке 

Кропоткинского городского поселения Кавказского района. 

5. Создание, изменение, обновление или замена элементов благоустройства 

производится в установленный в проекте срок. 

6. Создание, изменение, обновление или замена элементов благоустройства, 

выполняемое в составе иных работ, выполняемых на основании разрешительных 

документов, предусмотренных настоящими Правилами, согласованию не подлежит. 

7. Разработка, финансирование, утверждение проектной документации, внесение в нее 

изменений в соответствии с замечаниями согласующих органов и органов надзора, 

определение способа ее использования являются неотъемлемым правом и обязанностью 

заказчика (инвестора) и осуществляются в установленном порядке по его инициативе за счет 

собственных средств и под его полную ответственность. 

8. На территориях, имеющих особую историческую ценность, наряду с 

рекомендуемыми для внедрения (изготовления, размещения) типовыми элементами 

благоустройства, могут размещаться индивидуальные элементы благоустройства на 

основании условий, предъявляемых органами охраны памятников истории и культуры. 

9. Дизайнерское, конструктивное решение индивидуального элемента 

благоустройства должно соответствовать стандарту качества, конструктивным и 

эстетическим характеристикам утвержденного образца. 

 

 

Статья 52. Общие требования, предъявляемые к элементам благоустройства 
 

1. Стационарные элементы благоустройства должны закрепляться так, чтобы 

исключить возможность их поломки или перемещения вручную. 

Элементы уличного оборудования (палатки, лотки, скамьи, урны и контейнеры для 

мусора, телефонные будки, таксофоны, цветочницы, иные малые архитектурные формы) не 

должны создавать помех движению пешеходов и автотранспорта. 

Не допускается установка палаток, лотков, иного оборудования уличной торговли на 

прилегающих территориях (в радиусе 3-х м) павильонов, остановок общественного 

транспорта, постов ГИБДД, иных контрольных постов. 

Передвижное (мобильное) уличное торговое оборудование должно отвечать 

установленным стандартам и иметь приспособления для его беспрепятственного 

перемещения. Запрещается использование случайных предметов в качестве передвижного 

торгового оборудования. 

2. Малые архитектурные формы, коммунальное оборудование, индивидуальные и 

типовые элементы благоустройства (цветочные вазы, скамьи, урны, оборудование 

велосипедных стоянок, парапеты, питьевые фонтанчики и тому подобное) следует 
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изготавливать из долговечных и безопасных для здоровья материалов. 

3. При проектировании ограждений следует соблюдать требования 

градостроительных и технических регламентов, а до их утверждения - требования СНиП. 

Ограждения (ограды) садов, парков, скверов, придомовых территорий 

многоквартирных жилых домов, участков индивидуальной жилой застройки, предприятий, 

больниц, детских учреждений, платных автостоянок, открытых торговых и спортивно-

игровых комплексов, производственных предприятий должны выполняться в соответствии с 

проектом, согласованным органом, уполномоченным в области градостроительной 

деятельности. 

4. Отвод ливневых вод с территории земельного участка следует выполнять 

организованным, в ливневую канализацию. Подключение к ливневой канализации 

необходимо согласовывать с заинтересованными службами. 

При отсутствии возможности отвода ливневых вод в ливневую канализацию, отвод 

вод следует выполнять на территорию земельного участка, оснащенную дренажной 

системой, иными мероприятиями, обеспечивающими незаболачиваемость территории. 

Запрещается отвод ливневых вод устраивать на территорию соседнего земельного 

участка, в городскую канализацию, реки. 

5. Освещенность улиц и дорог должна соответствовать действующим нормативам. 

Размещение устройств уличного освещения и иных источников искусственного наружного 

освещения должно осуществляться с учетом существующей застройки и озеленения 

территории и способствовать созданию безопасной среды, не создающей помехи уличному 

движению. 

Здания общественного и административного назначения должны иметь подсветку 

фасада в темное время суток в соответствии с проектом, согласованным с уполномоченным 

органом в области градостроительной деятельности. 

Уличные светильники, фонари (кроме парковых) следует устанавливать не ниже 2,5 м 

от поверхности тротуара. 

6. На территории объекта общественного назначения (в том числе прилегающей), 

предусмотренной для благоустройства, необходимо устанавливать скамейки для отдыха. 

Скамейки должны быть надежно закреплены. 

7. У входов в здания, у скамеек для отдыха и, при необходимости, в других местах 

должны устанавливаться урны для мусора, выполненные в едином стиле. Урны должны быть 

надежно закреплены и окрашены в коричневый цвет. 

8. Стоянку для автомобилей следует размещать на территории предоставленного для 

строительства земельного участка, в отведенных границах. 

В отдельных случаях, при невозможности размещения автостоянки на территории 

земельного участка, допускается ее размещение на территории общего пользования (на 

прилегающей территории), в отведенных границах благоустройства. При этом необходимо 

согласование со всеми заинтересованными службами. 

Автостоянка должна иметь разметку и соответствовать требованиям действующих на 

территории Российской Федерации техническим регламентам, другим нормативным 

документам. 

9. Оборудование спортивно-игровых площадок должно соответствовать 

установленным стандартам и утвержденным проектным решениям. 

Детские площадки должны оборудоваться прочными конструкциями, 

соответствующими современным требованиям дизайна. 

 

 

Статья 53. Порядок перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) 

помещение, перепланировка и переустройство помещений 

 

1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое 
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помещение осуществляется в порядке, установленном жилищным законодательством 

Российской Федерации. 

2. Перепланировка и переустройство жилых помещений, осуществляется в порядке, 

установленном жилищным законодательством Российской Федерации. 

3. Перепланировка и переустройство нежилых помещений, встроенных в 

многоквартирные жилые дома, осуществляется в порядке, установленном законодательством 

Российской Федерации. 

4. Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на перепланировку и 

переустройство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, 

могущие возникнуть в результате осуществления таких действий. 

 

 

Статья  54. Порядок размещения объектов наружной рекламы 
 

1. Размещение объектов наружной рекламы на территории города Кропоткина 

осуществляется в порядке, установленном администрацией Кавказского района и в 

соответствии с требованиями технических регламентов, строительными нормами и 

правилами, другими нормативными документами, действующими на территории Российской 

Федерации. 

 

Статья 55. Строительный контроль 

 

1. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, 

капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия 

выполняемых работ проектной документации (в том числе решениям и мероприятиям, 

направленным на обеспечение соблюдения требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности объекта капитального строительства приборами учета 

используемых энергетических ресурсов), требованиям технических регламентов, 

результатам инженерных изысканий, требованиям к строительству, реконструкции объекта 

капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения 

разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, а также 

разрешенному использованию земельного участка и ограничениям, установленным в 

соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. 

2. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В 

случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании 

договора строительного подряда строительный контроль проводится также застройщиком, 

техническим заказчиком, лицом, ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, или 

региональным оператором либо привлекаемыми ими на основании договора 

индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом. Застройщик или технический 

заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку 

проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной 

документации. 

2.1. В отношении отдельных объектов федерального значения, а также иных объектов 

капитального строительства, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт которых 

планируется осуществлять полностью или частично за счет средств федерального бюджета, 

Правительство Российской Федерации в установленных им случаях принимает решение о 

проведении строительного контроля федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, 

градостроительства, или подведомственным указанному органу государственным 

(бюджетным или автономным) учреждением. Правительством Российской Федерации могут 

быть установлены случаи, в которых по решению Правительства Российской Федерации 

http://internet.garant.ru/document/redirect/12138291/5
http://internet.garant.ru/document/redirect/12138291/5
https://internet.garant.ru/#/document/12124624/entry/2
https://internet.garant.ru/#/document/72285042/entry/1000
https://internet.garant.ru/#/multilink/12138258/paragraph/86839885/number/1
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строительный контроль при строительстве объектов транспортной инфраструктуры, 

строительство, реконструкцию, капитальный ремонт которых планируется осуществлять 

полностью или частично за счет средств федерального бюджета, проводится федеральным 

органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке государственной 

политики и нормативно-правовому регулированию в сфере транспорта, федеральным 

органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных 

услуг и управлению государственным имуществом в сфере автомобильного транспорта и 

дорожного хозяйства, или подведомственными указанным органам государственными 

(бюджетными или автономными) учреждениями. 

3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного 

строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте 

капитального строительства. 

4. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 

капитального строительства лицом, осуществляющим строительство (лицом, 

осуществляющим строительство, и застройщиком, техническим заказчиком, лицом, 

ответственным за эксплуатацию здания, сооружения, или региональным оператором в случае 

осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора 

строительного подряда), должен проводиться контроль за выполнением работ, которые 

оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с 

технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением 

которых не может быть проведен после выполнения других работ, а также за безопасностью 

строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если 

устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков 

невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков 

сетей инженерно-технического обеспечения, за соответствием указанных работ, конструкций 

и участков сетей требованиям технических регламентов и проектной документации. До 

проведения контроля за безопасностью строительных конструкций должен проводиться 

контроль за выполнением всех работ, которые оказывают влияние на безопасность таких 

конструкций и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального 

ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения 

других работ, а также в случаях, предусмотренных проектной документацией, требованиями 

технических регламентов, должны проводиться испытания таких конструкций. По 

результатам проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью 

указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения составляются 

акты освидетельствования указанных работ, конструкций, участков сетей инженерно-

технического обеспечения. 

5. При выявлении по результатам проведения контроля недостатков указанных 

в части 4 настоящей статьи работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического 

обеспечения застройщик или технический заказчик может потребовать проведения контроля 

за выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей 

инженерно-технического обеспечения повторно после устранения выявленных недостатков. 

Акты освидетельствования таких работ, конструкций, участков сетей инженерно-

технического обеспечения должны составляться только после устранения выявленных 

недостатков. 

6. В случаях, если выполнение указанных в части 4 настоящей статьи других работ 

должно быть начато более чем через шесть месяцев со дня окончания проведения 

соответствующего контроля, контроль за выполнением работ, которые оказывают влияние 

на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией 

строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не 

может быть проведен после выполнения других работ, а также за безопасностью 

строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если 

устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков 
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невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков 

сетей инженерно-технического обеспечения, должен быть проведен повторно с составлением 

соответствующих актов. 

7. Замечания застройщика, технического заказчика, лица, ответственного за 

эксплуатацию здания, сооружения, или регионального оператора, привлекаемых ими для 

проведения строительного контроля лиц, осуществляющих подготовку проектной 

документации, о недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, 

капитальном ремонте объекта капитального строительства должны быть оформлены в 

письменной форме. Об устранении указанных недостатков составляется акт, который 

подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, 

осуществляющим строительство. 

7.1. После завершения строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства подписывается акт, подтверждающий соответствие параметров 

соответственно построенного, реконструированного объекта капитального строительства 

требованиям проектной документации (в том числе решениям и мероприятиям, 

направленным на обеспечение соблюдения требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности объекта капитального строительства приборами учета 

используемых энергетических ресурсов), лицом, осуществляющим строительство (лицом, 

осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае 

осуществления строительства, реконструкции на основании договора строительного 

подряда, а также лицом, осуществляющим строительный контроль, в случае осуществления 

строительного контроля на основании договора), за исключением случаев осуществления 

строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного строительства, 

садовых домов. 

8. Порядок проведения строительного контроля устанавливается Правительством 

Российской Федерации. 

 

 

Статья 56. Государственный строительный надзор 

 

1. Государственный строительный надзор осуществляется: 

1) при строительстве объектов капитального строительства, проектная документация 

которых подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, за исключением случая, предусмотренного частью 3.3 статьи 

49 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

2) при реконструкции объектов капитального строительства, в том числе при 

проведении работ по сохранению объектов культурного наследия, затрагивающих 

конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, если 

проектная документация на осуществление реконструкции объектов капитального 

строительства, в том числе указанных работ по сохранению объектов культурного наследия, 

подлежит экспертизе в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, за исключением случая, предусмотренного частью 3.3 статьи 

49 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. При наличии оснований, предусмотренных пунктами 1, 3 - 5 части 1 статьи 

57 Федерального закона от 31 июля 2020 года N 248-ФЗ "О государственном контроле 

(надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации" государственный 

строительный надзор осуществляется в отношении объектов, не указанных в части 

1 настоящей статьи. В этом случае формирование программы проверок в соответствии 

с частью 14 настоящей статьи не осуществляется. Государственный строительный надзор 

осуществляется без взаимодействия с контролируемым лицом, в форме инспекционного 

визита или выездной проверки. 

3. Предметом государственного строительного надзора в отношении объектов 
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капитального строительства, указанных в части 1 настоящей статьи, является соблюдение: 

1) соответствия выполняемых работ и применяемых строительных материалов и 

изделий в процессе строительства, реконструкции объекта капитального строительства, а 

также результатов таких работ требованиям утвержденной в соответствии с частями 

15, 15.2 и 15.3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации проектной 

документации (в том числе с учетом изменений, внесенных в рабочую документацию и 

являющихся в соответствии с частью 1.3 статьи 52 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации частью такой проектной документации) и (или) информационной модели (в 

случае, если формирование и ведение информационной модели являются обязательными в 

соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации); 

2) требования наличия разрешения на строительство; 

3) требований, установленных частями 2 и 3.1 статьи 52 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации; 

4) требований, установленных частью 4 статьи 52 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, к обеспечению консервации объекта капитального строительства; 

5) требований к порядку осуществления строительного контроля, установленных 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми 

актами. 

4. Предметом государственного строительного надзора в отношении объектов, 

указанных в части 2 настоящей статьи, является соблюдение: 

1) требований наличия разрешения на строительство и соответствия объекта 

капитального строительства параметрам, указанным в разрешении на строительство, если 

разрешение на строительство требуется для строительства или реконструкции объекта 

капитального строительства; 

2) соответствия параметров объектов капитального строительства предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, установленным правилами землепользования и застройки, документацией по 

планировке территории, и обязательным требованиям к параметрам объектов капитального 

строительства, установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

другими федеральными законами, если для строительства или реконструкции объекта 

капитального строительства не требуется разрешение на строительство. 

5. При строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, 

указанных в части 1 настоящей статьи, в отношении которых осуществляется 

государственный строительный надзор, не осуществляются следующие виды 

государственного контроля (надзора): 

1) федеральный государственный пожарный надзор; 

2) федеральный государственный санитарно-эпидемиологический контроль (надзор); 

3) государственный экологический контроль (надзор), за исключением федерального 

государственного экологического контроля (надзора) в отношении объектов, строительство, 

реконструкция которых осуществляются во внутренних морских водах, в территориальном 

море Российской Федерации, в исключительной экономической зоне Российской Федерации, 

на континентальном шельфе Российской Федерации, в российской части (российском 

секторе) Каспийского моря, границах особо охраняемых природных территорий, на 

искусственных земельных участках на водных объектах, а также при строительстве, 

реконструкции объектов капитального строительства, относящихся в соответствии с 

законодательством в области охраны окружающей среды к объектам I категории. 

6. Организация и осуществление государственного строительного надзора 

регулируются Федеральным законом от 31 июля 2020 года N 248-ФЗ "О государственном 

контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации", а в случаях, 

указанных в части 10 настоящей статьи, нормативными правовыми актами Государственной 

корпорации по атомной энергии "Росатом", соответствующих федеральных органов 

исполнительной власти, принимаемыми по согласованию с федеральным органом 
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исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации 

государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, 

архитектуры, градостроительства. 

7. Государственный строительный надзор осуществляется посредством: 

1) федерального государственного строительного надзора, осуществляемого в 

соответствии с положением, утверждаемым Правительством Российской Федерации; 

2) регионального государственного строительного надзора, осуществляемого в 

соответствии с положением, утверждаемым высшим исполнительным органом 

государственной власти субъекта Российской Федерации, общими требованиями к 

организации и осуществлению регионального государственного строительного надзора, 

утверждаемыми Правительством Российской Федерации. 

8. Федеральный государственный строительный надзор осуществляется при 

строительстве, реконструкции объектов, указанных в пункте 5.1 части 1 статьи 

6 Градостроительного кодекса Российской Федерации, если иное не установлено 

Федеральным законом о введении в действие Градостроительного кодекса Российской 

Федерации, а также при строительстве, реконструкции объектов, расположенных на 

территориях двух и более субъектов Российской Федерации, в том числе если реконструкция 

такого объекта осуществляется только на территории одного субъекта Российской 

Федерации, за исключением случаев, определенных Правительством Российской Федерации. 

9. Федеральный государственный строительный надзор осуществляется федеральным 

органом исполнительной власти, уполномоченным Правительством Российской Федерации, 

за исключением случаев, указанных в части 10 настоящей статьи. 

10. Федеральный государственный строительный надзор при строительстве, 

реконструкции объектов обороны и безопасности, объектов федеральных органов 

исполнительной власти в сфере обороны, внутренних дел, государственной охраны, внешней 

разведки, мобилизационной подготовки и мобилизации, войск национальной гвардии 

Российской Федерации, объектов в исключительной экономической зоне Российской 

Федерации, на континентальном шельфе Российской Федерации, во внутренних морских 

водах, в территориальном море Российской Федерации, в границах особо охраняемых 

природных территорий, объектов федеральных ядерных организаций может осуществляться 

Государственной корпорацией по атомной энергии "Росатом", иными федеральными 

органами исполнительной власти, уполномоченными Президентом Российской Федерации 

или Правительством Российской Федерации. 

11. Региональный государственный строительный надзор осуществляется органом 

исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным высшим 

исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, в 

отношении объектов капитального строительства, не указанных в части 8 настоящей статьи. 

12. Согласование назначения на должность и освобождения от должности 

руководителя органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, 

уполномоченного на осуществление регионального государственного строительного 

контроля (надзора), по предложению высшего должностного лица субъекта Российской 

Федерации (руководителя высшего исполнительного органа государственной власти 

субъекта Российской Федерации) осуществляется федеральным органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, 

градостроительства, в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

13. В случаях, указанных в части 1 настоящей статьи, контрольные (надзорные) 

мероприятия при осуществлении государственного строительного надзора проводятся по 

основаниям, предусмотренным пунктами 1, 3 - 6 части 1 статьи 57 Федерального закона от 

31 июля 2020 года N 248-ФЗ "О государственном контроле (надзоре) и муниципальном 

контроле в Российской Федерации". 

14. Программа проверок формируется органом государственного строительного 
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https://internet.garant.ru/#/document/402701703/entry/1000
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надзора не позднее чем через десять рабочих дней после поступления извещения о начале 

работ по строительству, реконструкции объекта капитального строительства, направленного 

в соответствии с частью 5 статьи 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на 

весь срок строительства, реконструкции и должна содержать перечень контрольных 

(надзорных) мероприятий, в отношении каждого из которых указывается следующая 

информация: 

1) вид контрольного (надзорного) мероприятия и его предмет; 

2) событие, наступление которого является основанием для проведения контрольного 

(надзорного) мероприятия, срок (не более десяти рабочих дней после поступления 

информации о наступлении события), в течение которого органом государственного 

строительного надзора должно быть начато контрольное (надзорное) мероприятие, срок 

проведения контрольного (надзорного) мероприятия; 

3) перечень документов, представление которых необходимо для оценки соблюдения 

обязательных требований при проведении контрольного (надзорного) мероприятия; 

4) иные сведения, если это предусмотрено положением о федеральном 

государственном строительном надзоре, общими требованиями к организации и 

осуществлению регионального государственного строительного надзора. 

15. Порядок формирования и изменения программы проверок 

устанавливается положением о федеральном государственном строительном надзоре, 

общими требованиями к организации и осуществлению регионального государственного 

строительного надзора. 

16. После завершения строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства органом государственного строительного надзора проводится выездная 

проверка по основаниям, предусмотренным пунктом 5 или 6 части 1 статьи 57 Федерального 

закона от 31 июля 2020 года N 248-ФЗ "О государственном контроле (надзоре) и 

муниципальном контроле в Российской Федерации", по результатам которой оцениваются 

выполненные работы и принимается решение о выдаче заключения о соответствии 

построенного, реконструированного объекта капитального строительства указанным 

в пункте 1 части 5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

требованиям проектной документации (в том числе с учетом изменений, внесенных в 

рабочую документацию и являющихся в соответствии с частью 1.3 статьи 

52 Градостроительного кодекса Российской Федерации частью такой проектной 

документации) и (или) информационной модели (в случае, если формирование и ведение 

информационной модели являются обязательными в соответствии с требованиями 

Градостроительного кодекса Российской Федерации) либо об отказе в выдаче такого 

заключения. 

17. В случае, если в рамках осуществления государственного строительного надзора 

органом государственного строительного надзора выявлен факт осуществления 

строительства или реконструкции объекта капитального строительства без разрешения на 

строительство (за исключением случаев, если для строительства или реконструкции объекта 

капитального строительства не требуется такое разрешение) или факт несоответствия 

объекта капитального строительства параметрам, указанным в разрешении на строительство, 

а в случае, если для строительства или реконструкции объекта капитального строительства 

не требуется разрешение на строительство, факт несоответствия объекта капитального 

строительства предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленным правилами землепользования и 

застройки, документацией по планировке территории, или обязательным требованиям к 

параметрам объектов капитального строительства, установленным Градостроительным 

кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, орган государственного 

строительного надзора в срок не позднее пяти рабочих дней со дня выявления такого факта 

направляет в орган местного самоуправления поселения, городского округа по месту 

нахождения такого объекта капитального строительства или в случае нахождения объекта 
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капитального строительства на межселенной территории в орган местного самоуправления 

муниципального района уведомление о выявлении самовольной постройки с приложением 

документов, подтверждающих соответствующий факт. Форма уведомления о выявлении 

самовольной постройки, а также перечень документов, подтверждающих наличие признаков 

самовольной постройки, устанавливается в соответствии с частью 3 статьи 

55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

18. В случаях, установленных Правительством Российской Федерации, при 

осуществлении государственного строительного надзора органами государственного 

строительного надзора используются проектная документация и (или) информационная 

модель, содержащиеся в государственных информационных системах. 

19. Органы государственного строительного надзора ведут реестр объектов 

капитального строительства, указанных в части 1 настоящей статьи, в отношении которых 

осуществляют государственный строительный надзор, в порядке, 

установленном положением о федеральном государственном строительном надзоре, общими 

требованиями к организации и осуществлению регионального государственного 

строительного надзора.
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